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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BA RIA - VONG TAU Péc lap — Tw do — Hanh phiic
s6: 528 /Qb-UBND Ba Ria— Viing Tau, ngay ©8thdng 3 néim 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét dd 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Truc dudmg Thity Van, thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Cén cik Ludt T6 chike Chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

7 Can cu Ludz: sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phi va Ludt
16 chirc chinh quyén dia phwong so 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Céin cit Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Ciin cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sika doi, b6 sung mét s6 dicu ciia
37 ludt co lién quan dén quy hoach;

Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cin cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cuia Chinh phii sika doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngc‘zy 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
Pphé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Nghi c'z',inh‘so" 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quadn Iy
khoéng gian xdy dung ngdm do thi,

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B Xdy dung heéng
dan vé ngi dung thiét ké do thi;

Can cir Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xdy dung hudng
dadn vé ngi dung thiét ké do thi;

Can cii Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé hé so ciia
nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung
khu chitc nang ddac thu;

Can cik Thong tu 56 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bg Xdy dung vé viéc
ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2019/BXD;

Can cw Quyet dinh s6 586/QBD-TTg ngay 17/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035;

Can cwr Quyet dinh sé 2367/QD-UBND ngay 17/8/2020 cisa UBND tinh vé viée
phé duyét Quy dinh qudn Iy kém theo do dn Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Viing Tau dén niim 2035;

Cdn cik Quyét dinh so 1955/0P-UBT ngay 06/12/1993 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2.000 Khu du lich Béi Sau (tir khu vue Hon Ba dén
Fairyland), thanh phé Viing Tau;
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Cén cik Quyét dinh s6 70/QD-UBT ngay 09/12/1995 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét ty I¢é 1/500 Bai tam Thiy Van, thanh phé Viing Tau;

Cén cit Quyét dinh s6 3687/0D-UBT ngay 27/12/1997 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Bai tim Thiry Vén, thanh phé Vung Tau,

Can cie Quyét dinh s6 409/0D-UB ngay 20/01/2000 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Bai tam Thity Van, thanh pho Viing Tau

Cén cie Quyét dinh s6 5030/QP-UB ngay 28/6/2002 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh mat bang tong thé ty I¢ 1/500 Bdi tam Thuy Van, doan Phan Chu
Trinh — Hoang Hoa Tham — Khach san Thang Muoi va doan Khadch san Thity Duong —
Paradise;

Ciin cit Quyét dinh s6 38/QP-UBND ngay 12/01/2021 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500 Truc dwong Thuy Van, thanh
pho Viing Tau

Theo dé nghi ciia UBND thanh phé Viing Tau tai To trinh s6 9986/TTr-UBND
ngay 17/12/2020 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét dé dn Piéu chinh quy hoach chz

tiét ty 16 1/500 Truc duong Thiy Van, thanh phé Viing Tau; Bdo cdo tham dinh s6
..D8./BC-SXD ngay .29./01/2021 cua Sé Xdy dung,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd 4an Piéu chinh quy hoach chi tiét tj 1 1/500 Truc dwdng
Thity VAn, thanh pho Viing Tau véi cac ndi dung chinh nhw sau:

1. Pham vi ranh gi6i, quy mo dién tich:

a) Khu vuc 1ap d an co pham vi ranh gi6i nhu sau:’Phia Tay Béc giap dan cu
hién hiru; Phia D6ng Nam giap Bién Pong; Phia Pong Bac gidp duong Nguyeén An
Ninh; Phia Tay Nam giap dudng Phan Chu Trinh.

_ b) Chiéu dai tir dudng Phan Chu Trinh dén dudng Nguyén An Ninh khoang 3200m;
Chiéu rong lay tir tim duong Thuy Van vé phia trong khu dén cu (sau day goi 1a Khu vuc
phia trong) t6i da khoang 250m, tlr tim duong Thity Véan vé phia bién khoang 100m.

c) Pham vi d6 4n quy hoach thudc dia ban cac phuong: 2, 8 va Thang Tam,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

d) Quy md dién tich: 779.051,4m* (khoang 77,9ha).

2. Tinh chét quy pogch: La khu hén hop du lich, dich vu, thuong mai, &, cong
vién cong cong va bai bién.

3. Quy hoach sir dung dat:

a) Ty 18 céc loai dét (theo bang):

Stt Tinh chét Dién tich (m?) Ty 18 (%)

A. Khu vuc phia trong 374.277,6 48,04
1 | Bat hén hop du lich - thuong mai dich vu 280.398, 1 35,99
2 | Pdt qudc phong 21.979,0 2,82
3 | Pdt cdy xanh 12.954,1 1,66
4 | Dadté, thwong mai dich vu, du lich hén hop 56.585,7 7,26




5 | Dat ¢ cao tang hién hitu 2.236,4 0,29
6 | Ddt ha tang kj thudt 124,4 0,02
B. Khu vuc ven bién 218.999,5 28,11
1 | Khu cong vién Bai Sau 31.927,0 4,10
Khu cong vién ket hop dich vu cong cong 138.620,9 17,79
3 | Khu bai bién 48.451,6 6,22
C. Dat giao thong, san bdi, 16i xudng bién 185.774,3 23,85
1 | Dat giao théng 182.538,5 23,43
San badi, 10i xuong bién 3.235,8 0,42
TONG CONG: 779.051,4 100,0
b) Chi tiéu sir dung dat cho tirng 16 dat (theo bang):
MAT SO MAT
2 TANG " SO A
DIENTICH | B9 cao | TANG | pegs | TANG | ging | BOXD |
) ) DAT XD i CAO SDB HAM uim | TOIPA |TYLE
STT KHU CHUC NANG Ki HIEU TOI THIEU TOI DA TOI TOI DA TANG
PA THIEU HAM
(m?) (%) (TANG) [ (TANG) (LAN) | (TANG) | (TANG) (%) (%)
A.KHU VUC PHIA TRONG
DPAT HON HGP DU LICH-THUGNG
I MAI DICH VU 280.398,1 35,99
L1 KHACH SAN 17 THUY VAN C-01 283,8 75,0 5 12 6,00
12 (*)(***) C-02 5279 75,0 5 12 6,00
13 KHACH SAN MY LE (****) C-03 8.759,1 450 43 20,00 2 5 83,1
14 KHACH SAN KIEU ANH(**) C-04 896,6 75,0 18 14,0 1 3 100,0
L5 *)(***) C-05 17.556,9 40,0 20 6,80 1 3 91,2
L6 ONE OPERA COMPLEX(**) C-06 41.785,5 40,0 1 45 6,40 2 5 94,3
17 KHACH SAN FESTIVAL(*) C-07 6.904,2 450 17 9,00 1 3 81,4
18 (*)(***) C-08 1.727,1 70,0 10 20 11,20 1 3 73,5
19 KHACH SAN VICTORY(***) C-09 1.095,8 60,0 10 8,80 1 3 67,8
110 (*)(***) C-10 4.936,4 60,0 15 25 10,00 1 3 83,3
L11 KHACH SAN THANG MUGI(**)(***) C-11.1 12.272,2 40,0 30 6,60 1 3 852
L12 KHACH SAN THANG MUGI(**)(***) C-11.2 1.993,8 40,0 3 12 4,80 1 3 86,6
113 | KHACH SAN THANG MUGI(**)(***) C-11.3 9.899,1 40,0 30 6,60 1 3 88,0
114 NEW WAVE (¥)(**¥) c-12.1 16.468,0 40,0 30 6,60 1 3 90,9
L15 NEW WAVE (¥)(***) c-122 9.723,8 40,0 30 6,60 1 3 86,9
116 (*)(***) C-13.1 25433 60,0 3 12 7,00 1 3 100,0
117 *)(***) C-132 1.779,0 60,0 3 12 7,00 1 3 100,0
118 KHACH SAN BIEN PONG(**) C-14 11.442,3 44,0 29 7,00 1 3 89,3
L19 KHACH SAN SAMMY (*) C-15 7.126,9 40,0 20 8,00 1 3 85,9
KHACH SAN NAM BIEN
1.20 PONG(*#)(*+*) C-16 11.941,8 44,0 30 7,00 1 3 84,6
121 (***%) c-17 8.189,2 40,0 50 20,00 2 5 87,3
1.22 (*)(***) C-18 3837,1 60,0 15 20 10,50 1 3 79,0
123 (*)(***) C-19 18.936,0 40,0 15 30 6,80 1 3 91,1
1.24 (*)(**%) C-20 7.000,0 28,1 5 13 7,00 1 3 86,2
1.25 (*)(***) c21 22.645,6 40,0 15 45 6,70 2 5 91,8
KHU PHUC HQP CAP SAINT 60,0
1.26 JACQUES (%) C-22 11.014,7 (kb a8) 31 10,65 1 3 85,9
1.27 KHACH SAN THUY DUGNG(**) C-23 7.053,9 60,0 31 9,50 1 3 83,9
CUM CONG TRINH DVDL PUGNG
1.28 THUY VAN-BOI NGOC TUGC (*) C-24.1 6.528,4 60,0 12 25 9,30 1 3 80,3
CUM CONG TRINH DVDL PUGNG
1.29 THOY VAN-POI NGOC TUGC (¥) C-242 8.717,6 60,0 12 25 7,70 1 3 85,0
1.30 KHACH SAN CAO (*) C-25 4551 37,5 1 18 3,28 1 3 77,9




MAT sO MAT
2 TANG R 2 SO L
piENTice | B9 cao | TANG [ pese | TANG | qang | BOXD |
) ) PAT XD TO1 CAO SDB HAM HAM TOIPA [TYLE
STT KHU CHUC NANG KIHIEU TOI THIEU TOI DA TOI TOI DA TANG
PA THIEU HAM
(m?) (%) (TANG) | (TANG) (LAN) | (TANG) | (TANG) (%) (%)
131 (*)(***) C-26 931,7 50,0 1 9 5,00 1 3 100,0
1.32 BIMEXCO(**)(***) c27 11.329,4 31,4 1 26 4,60 1 3 88,7
I DPAT QUOC PHONG 21.979,0 2,82
IL1 (*¥+¥) QP-01 11.093,5
.2 (#¥+¥) QP-02 10.885,5
Il | DAT CAY XANH PO TH] 12.954,1 1,66
CX-01A 159,0 | - - = -
CX-01B 2943 | -- - - -
CX-01C 356,3 | -- - - -
X . CX-02 3317 | - - - -
DPAT CAY XANH PO TH]
CX-03 1333,1 | -- s & -
CX-04 7608 | -- - - -
CX-05 50124 | -- = = W
CX-06 4.706,5 | - - - -
DPAT @, THUGNG MAI DICH VU, DU
v LICH HON HOP 56.585,7 7,26
DPAT §, THUONG MAI DICH VU, DU
V.1 LICH HON HQP H-01 3.678,2 70,0 5 12 7,00 1 3 100
DPAT G, THUGNG MAI DICH VU, DU
V.2 LICH HON HQP H-02 2.866,5 70,0 5 12 7,00 1 3 100
DPAT §, THUONG MAI DICH VU, DU
V.3 LICH HON HOP H-03 872,5 70,0 5 12 7,00 1 3 100
DPAT 5, THUONG MAI DICH VU, DU
V4 LICH HON HOP H-04 1.278,71 70,0 5 12 7,00 1 3 100
DPAT @, THUONG MAI DICH VU, DU
V.5 LICH HON HQP H-05 2.067,1 70,0 5 12 7,00 1 3 100
DPAT 6, THUONG MAI DICH VU, DU
V.6 LICH HON HQP H-06.1 861,9 70,0 5 10 6,00 | -
PAT 0, THUONG MAI DICH VU, DU - =
v.7 LICH HON HOP H-06.2 1.053,5 70,0 5 10 6,00 | -
PAT , THUONG MAI DICH VU, DU
V.8 LICH HON HQP H-07 11.639,3 70,0 15 20 7,00 1 3 88,0
DAT G, THUONG MAI DICH VU, DU
V.9 LICH HON HOP H-08 94323 35,0 38 45 13,00 1 3 87,1
DPAT 0, THUONG MAI DICH VU, DU
V.10 LICH HON HQP H-09 22.835,6 40,0 2 12(45) 6,50 - -
v PAT O 2236,4 0,29
DAT 0 CAO TANG OCT 2.236,4 57,2 22 11,89 1 3 100
VI DAT HA TANG KY THUAT 1244 0,02
DAT TRAM BIEN AP HT 124,4 40,0 1 0,40
B. KHU VEN BIEN
I KHU CONG VIEN BAI SAU 31.927 4,10
DAT CAY XANH PO TH] CX-07 31.927 1,6 1 0,02
KHU CONG VIEN KET HGP DICH VU
i} CONG CONG 138.620,9 17,79
IL1 | DAT CONG CONG PO THI cc 179,2 60,0 1 0,60 =
12 | PAT TRAM CUU HO BIEN CH 2279 65,8 1 0,66
KHU CONG CONG - THUONG MAI
1.3 DICH VU HON HOP D-01 22.471,6 5,9 3 0,18 1 3 55,1
PAT CONG CONG —_—— D-01-F1 2.958.4 9,9 1 0,10
- THUONG MAI A
DICH VU HON TRINH DJCH D-01-F2 2.625,9 11,2 1 0,11
HOP VU SEA HUT
D-01-F3 2.513,6 11,7 1 0,12




MAT 5 SO MAT
2 TANG R o) A%
pENTICH | B9 cao | TANG | ypge | TANG | ping | POXD |
o ) DAT XD TOI CAO DD HAM uAM | TOIPA |TYLE
STT KHU CHUC NANG KIHIEU TOI THIEU TOI PA TOI TOI PA TANG
PA THIEU HAM
(m?) (%) | (TANG) | (TANG) (LAN) [ (TANG) | (TANG) (%) (%)
?&S‘T’m D-01-T1 3032 | 374 3 1,12
TRANG, CUU
HO BIEN D-01-T2 2537 | 579 3 1,74
DAT CONG
TRINAVE | DOV 2398 | 309 1 031 1 3 100
SINH CONG
CONG D-01-V2 2397 | 309 1 031 1 3 100
D-01-K1 36275 1 3 100
o DAT CONG
DAT CAY XANH VIENCAY | D-01-K2 4.0659 1 3 100
XANH DO THI
D-01-K3 3.5302 1 3 100
DAT GIAO
THONG 758,0
AT AT <Y | DATHATANG | D-oL-PI 596,3 1 3 100
: LOI XUONG
HAMPAUXE | D-01-P2 669,3 1 3 100
L4 g{“g{c\?‘?ggb?ggl; THUONG MAIT D-02 51606 | 12,1 1 0,12 1 472
A A DAT CONG
DDV HoN s | TRINHBEACH | D-02-B 31190 | 200 1 0,20 1 782
TN CLUB
A DAT CAY
D’g,ggg‘gg“ XANHBEBOI | D-02-C 2.050,6
DICH VU
ILs %%Nggﬁggﬁ THUONG MAI D-03 48309 | 123 1 0,12 1 419 | -
£ A A DAT CONG
D IMDV HoN wios | TRINHBEACH | D-03-B 29689 | 200 1 0,20 1 780
D CLUB
s DAT CAY
ng{ggg(ggﬂ XANHBEBOI | D-03-C 1.862,0
DICH VU
L6 DK}ICIUHCVOI}IPCI;O(;\?ESP- THUONG MAI D-04 48081 | 123 1 0,12 1 a1 -
A A DAT CONG
DAT SVHON o | TRINHBEACH | D-04-B 29461 | 200 1 0,20 1 719
AEAR CLUB
P DAT CAY
Dgﬁ@g‘gg“ XANHBEBOI | D-04-C 1.862,0
DICH VU
7 ‘D“IC‘UHCV%NS(%)Q&; THUONG MAI D-05 49166 | 122 1 0,12 1 416 | -
A A DAT CONG
) C\?zgg%“c'g TRINHBEACH | D-05-B 3.0035 | 200 1 0,20 1 77,9
D CLUB
4o e DAT CAY
D’(\:LICJ%{NXQEH XANHBEBOI | D-05-C 1913,1
DICH VU
DAT CONG CONG | PAT IMPERIAL
W | DG o3 D-06 47188 | 339 1 0,34 ¥:
19 DKIIC‘UH?,%NS(%’E&; THUGNG MAI D-07 41993 | 123 1 0,12 1 as | -
A A DPAT CONG
PAT CONG CONG ;
TRINHBEACH | D-07-B 25887 | 200 1 0,20 1 7
- TMDV HON HQP CLUB
P DPAT CAY
Dﬁﬁgﬁg‘gﬁ“ XANH BE BOI D-07-C 1.610,6
DICH VU
1L10 D‘“]C{UH%%N}?&’:&; THUONG MAI D-08 28.829.4 46 3 0,14 1 3 782
et oy PATCONG | D-08-F1 20247 | 218 1 0,22
PAT CONG CONG : > * g
THUONG A | TRINH DICH
DICH VU HON VUSEAHUT | D-08-F2 20280 | 217 1 022
HOP PATCONG | D-08-TI 3015 | 488 3 1,46




MAT SO MAT
B TANG R X SO A
pENTicH | B9 cao | TANG | ypso | TANG | iy | BOXD |
L ) DAT XD TOI CAO SDP HAM HAM TOIPA [TYLE
STT KHU CHUC NANG Ki HIEU TOI THIEU TOI PA TOI TOI DA TANG
PA THIEU HAM
(m?) (%) (TANG) | (TANG) (LAN) [ (TANG) | (TANG) (%) (%)
TRINH TAM
TRANG,CUU | D-08-T2 3014 | 4838 3 1,46
HO BIEN
DAT CONG
1 D-08-V1 276 | 299 1 0,30 1 3 00
TRINH VE . * :
SINH CONG
CONG D-08-V2 2522 | 293 1 029 1 3 100
PAT CONG D-08-K1 2.854,4 1 3 100
DAT CAY XANH VIEN CAY
XANH DO TH] | D-08-K2 28542 1 3 100
DAT HA TANG D-08-P1 614,1 1 3 100
LOI XUONG
HAMPAUXE | D-08-P2 588,9 1 3 100
PAT HA TANG KY D-08-
it ‘ s 23438 1 3 100
PATQUANG [os
TRUONG CF2 23349 1 3 100
TRUNG TAM
D-08-Q 12.083,7 1 3 86,5
il DmICIUH(i/%NSOCI\(l)Sgl; THUONG MAI D-09 56286 | 122 1 0,12 1 a9 | -
T DAT CONG
DIMDY HON HOw | TRINHBEACH | D-09-B 34266 | 200 1 020 1 78,6
D CLUB
N DPAT CAY
D’ém(rj‘gg“ XANHBEBOI | D-09-C 2202,0
DICH VU
12 D}“IC‘UH%’UN}?O?SSI; THUONG MAI D-10 56307 | 122 1 0,12 1 ng | -
g - DAT CONG
PAT CONG CONG :
TRINH BEACH | D-10-B 34216 | 200 1 0,20 1 78,6
- TMDV HON HOP i
A PAT CAY
D’:}Lﬁ%{g‘gg“ XANHBEBOI | D-10-C 2.209,1
DICH VU
ILI3 D“ICIUH%%"SOCI?E&; THUONG MAI D-11 53797 | 121 1 0,12 1 46| -
R - DAT CONG
P IMDV HON o | TRINHBEACH | D-I1-B 32679 | 200 1 020 1 78,3
D CLUB
A DPAT CAY
Dé;g%g‘gg“ XANHBEBOI | D-11-C 21118
DICH VU
.14 D‘GIC‘UHCV%"gO?ggI; THUONG MAI D-12 a61l | 122 1 0,12 1 a3 | -
Pom A DAT CONG
D MDY HoN How | TRINHBEACH | D-12-B 28100 | 200 1 0,20 1 77,6
TMD CLUB
5 PAT CAY
Déﬁgg&‘gﬁ“ XANHBEBOI | D-12-C 1.801,1
DICH VU
IL1s %C%“ggﬁggl; THUONG MAI D-13 48445 | 121 1 0,12 1 42| -
A A DAT CONG
aégﬂgsgggc})lléep TRINH BEACH | D-13-B 29255 | 200 1 040 1 782
CLUB
Kot DPAT CAY
D’é;g%g‘ggﬂ XANHBEBOI | D-13-C 1919
DICH VU
1L16 g{({:lilc\%qgo?ggﬁ THUONG MAI D-14 49242 | 116 1 0,12 1 FIEN
A A DAT CONG
DAT CONG CONG TRINH BEACH D-14-B 2.857,7 20,0 1 0,20 1 77,8
- TMDV HON HQP CLUB
o o DAT CAY
Bﬁ;ﬁ%&‘gﬁ‘” XANHBEBOI | D-14-C 2.066,5
DICH VU
m17 | KHUCONG CONG - THUONG MAI D-15 50311 | 115 1 0,12 1 453 | -=

DICH VU HON HGP




MAT A SO MAT
P TANG " SO e
pentich | 20 | cao | TANG | ppsy | TANG | pang | BOXD |
. ) DAT XD TOI CAO SDB HAM HAM | TOIPA [TYLE
STT KHU CHUC NANG KiHIEU TOl | rgpy | TOTPA TOI tOo1pA | TANG
PA THIEU HAM
(m?) (%) (TANG) | (TANG) (LAN) | (TANG) | (TANG) (%) (%)
A 2 DPAT CONG
PAT CONG CONG :
~TMDV HON HQP TRINCHL 3EACH D-15-B 3.416,4 20,0 1 0,20 1 78,6
- DAT CAY
D’g{%gg‘gg“ XANHBEBOI | D-15-C 25147
DICH VU
KHU CONG CONG - THUONG MAI
18 | Sy VU HON HOP D-16 21.319,6 6,2 3 0,19 1 3 53,3
X D-16-F1 3.129,3 9.4 1 0,09
DAT CONG
TRINH DICH D-16-F2 3.263,6 9,0 1 0,09
VU SEA HUT
D-16-F3 1.750,6 16,8 1 0,17
DAT CONG CONG DAT CONG
~TMDV HON HQP TRINH TAM D-16-T1 3753 39,2 3 1,18
TRANG, CUU
HO BIEN D-16-T2 608,0 24,2 3 0,73
DAT CONG
TRINH VE D-16-V1 239,8 30,9 1 0,31 1 3 100
SINH CONG
CONG D-16-V2 239,8 30,9 1 0,31 1 3 100
. D-16-K1 3.530,2 1 3 100
X DAT CONG
DAT CAY XANH VIEN CAY D-16-K2 4.066,0 1 3 100
XANH PO TH]
D-16-K3 2.102,2 1 3 100
DAT GIAO
THONG NOI 822,1
DAT HA TANG KY BO
THUAT DAT HA TANG | D-16-P1 596,2 1 3 100
LOI XUONG
HAMPAUXE | D-16-P2 596,5 1 3 100
I KHU BAI BIEN 48.451,6 6,22
1.1 R BB-01 37.423,1
DAT BAI BIEN
1.2 BB-02 11.028,5
C. GIAO THONG DPUGNG THUY VAN, SAN BAI CONG CONG VA CAC LOI TIEP CAN XUONG BIEN CHO NGUGI DAN
I DAT GIAO THONG 182.538,5 - - = - 23,43
SAN BAI CONG CONG & CAC LOI :
s TIEP CAN XUONG BIEN e T = 2 0.42
TONG 779.051,4 | 240 100,0
(*) CAI TAO CHINH TRANG

(**) DA PUGC CAP PHEP XAY DUNG, PONG Y CHU TRUGNG QUY HOACH

(***) PE XUAT NANG TANG CAO XAY DUNG

(****) CAC CHI TIEU THUC HIEN THEO DU’ AN RIENG VA CHU TRUONG CUA CAC CAP THAM QUYEN PHE DUYET

CHI TIET BPUGC THE HIEN TAI BAN VE KY HIEU QH-04A
CAC TRI SO VE MAT B0 XAY DUNG TOI DA PHAN NOI TRONG PO AN LA QUY BINH POI VOI KHOI THAP CUA CONG TRINH

4. TH chirc khong gian kién tric canh quan: Muc tiéu két ndi toan bd khu vuc
ven bién Bii Sau thanh mot khong gian théng nhét khong b chia cit; ddng thoi bd
sung cac khéng gian cong cdng, ting tinh két nbi cong ddng, tao cic san choi cho
ngudi dan dia phuong va khéach du lich trén co s& tdn dung nhimg loi thé v& giao
thong, canh quan va diéu kién str dung dét. Khu vuc quy hoach duoc thiét ké nhu sau:

4.1. Khu vuc phia trong:
4.1.1. Quy dinh chung:

a) Piéu kién vé vi tri phat trién céc cong trinh cao tAng (cong trinh cao tang la
cong trinh cao hon 9 tang; twong duong hon 33m):

- Tuén thii theo ding Quy dinh quan ly kém theo d6 4n quy hoach nay;



8

- P6i v6i céc khu vuc da co quy hoach chi tiét 1/500 duoc cap thAm quyén phe
duyét (cac 16 H-09, C-24.1, C-24.2, G20, C-19, C-18, C-15...), khuyen khich horp cac
thira dat nho thanh thira dat 16n dé de xuat céc cong trinh cao tang. Viéc hop céc thira
d4t nho thanh thira dét 16n phai dam bao ddng b trén cling mdt day phd.

- Trong 16 dét xdy dung cong trinh cao tang, cac chi tiéu Ve tAng cao va mat d6 xay
dung cho phep thay dbi tuy thudc vao phuong 4n thiét k& chi tiét nhu'ng phai dam bao chi
tiéu Ve hé sb sir dung dét ap dung cho 16 dét dugc thé hién trong dd 4n; tudn tha quy dinh
vé tang cao theo Quy hoach chung.

b) V& chi giéi xay dung:

- P6i véi mat giap duong Thuy Van: Poan tir dudng Phan Chu Trinh dén dudng
Hoang Hoa Tham can cir theo Quy chuén hién hanh. Poan con lai chi gidi x4y dung
lui to1 thleu 6,0m so v&i chi gi6i dudong do; khéi thap cdng trinh Iti t6i thiéu 4,0m so
v6i khdi dé theo ph1a cac tryc duong Thuy Vén, Nguyen An Ninh, Hoang Hoa Tham,
Thi Sach. Pbi véi cac cong trinh diém nhén, khéi dé phai lui t6i thiéu 12m so v&i chi
gi6i duong do; khdi thap 1ui téi thiéu 4,0m so véi khdi dé theo phia cac truc dudng
Thuy Vén, Nguyen An Ninh, Hoang Hoa Tham, Thi Sach. Riéng 16 C-17, khoang lui
t6i thiéu 8m so véi truc dudng Thuy Van; tir tAng thap trd 1én khoang lui t6i thiéu 12m
s0 v6i truc dudng Thiy Vén; céc khoang Iui bién cin cir Quy chuén hién hanh.

- Cac khu vuc khdc, chi gidi xdy dung can ctr theo Quy chuén x4y dung va quy
dinh cho timg 16 dat cu thé.

- Péi véi cac cong trinh co xay dung tAng ham, phai dam bao khoang céach tir
ram déc (vi tri xubng tAng hdm) dén chi gi6i duong d6 > 3m.

c) V& chidu cao ting xay dung: Ddi véi cac cong trinh cao tir 15 tang tré 1én tai
duong Thuy Van, khi xem xét lua chon phuong an thiét ké, khuyen khich g1a1 phap b6 tri
cong trinh c6 thiét ké khoi dé dé sir dung vao myc dich thuong mai dich vu va cong néng
khéc. Dbi v6i cong trinh x4y dung dudi 15 tAng thi khong yéu cAu xay dung khdi dé.

d) V& b4 cuc, hinh thirc kién trac:

- Vé hinh dang tong mat bang va hinh khéi cong trinh s& dugc xem xét trong
qué trinh thlet ké co so, thiét ké ky thuat thi cong trén co s& phai tuan thu céc chi tiéu
quy hoach Ve mat do xay dung, tAng cao, hé sb sir dung dét, khoang 1ui cong trinh...
theo ho so d6 4n quy hoach nay.

- Khoang cach gifta cac cong trinh lién ké phai tuan tha Quy chuan xay dung
(ddc biét 1a gifta 2 cong trinh chidu cao > 46m trong cung mot 16 d4t phai dam bao
khoang cach > 25m). Déi véi cac 16, dat quy hoach chiéu cao > 46 m trong khu vuc
hién trang khong dép tmg duoc yéu cau vé khoang cach theo quy dinh thi phai dap tng
dugc duong phuc vu xe chira chdy > 4m.

- Péi véi nhimg khu vuc chua 6 du 4 an hogc khu vyc hién hiru, phu'ong an thiét
ké dugc xem xét trong qua trinh 1ap du an dAu tu trén co sé tudn thil vé khoang cach
céc cong trinh cao ting, chiéu cao, khoang lui cong trinh... da duge quy dinh.

4.1.2. Cac khu chirc nang chinh:

a) Doan tir duong Phan Chu Trinh dén hém 81 Thuy Vén: Cai tao, md rong via
hé phia khu dén cu theo quy hoach; trong thém céy xanh bong mat, bon hoa tham c6
tao canh quan dd thi. Cho phép cai tao chinh trang, x8y méi khu nha ¢ hon hop theo
gi61 han tang cao xay dung va chi gidi xay dung cu thé véi ting 16 dat. Poi vdi cac 16




9

dat & hdn hop doan tir dudng Phan Chu Trinh dén duong Phan Van Tri, céc chi tiéu sir
dung dat trong ban v& quy hoach su dung dat ap dung cho cac truong hop xay dung
cdng trinh hon hop; céc trudng hop xdy dung nha ¢ riéng 1€ thyc hién nhu khu dén cu
hién hitu (c4c chi tidu sir dung dét cin cir theo Quy chudn xay dung).

b) Poan tir hém 81 Thily Véan dén dudong Hoang Hoa Tham: Cai tao, m& rong
via hé phia khu dén cu theo quy hoach, trdng thém cdy xanh bong mat, cdy xanh canh
quan, thdm co tao canh quan d6 thi. Pdi véi cac 16 dit c6 chidu dai mit gidp dudng
Thity Van, khuyén khich hop thira dé thanh 16 dit 16n, trudng hop néu sau khi hop
thira ma 16 d4t c6 dién tich tbi thiéu 1.000m?, mat tién rong tb1 thidu 30m thi cho phép
chuyén dbi thanh d4t hdn hop & két hop dich vu du lich, thuong mai va ting tang cao
xdy dung trén co s& phil hop véi Quy hoach chung va Quy chuén xay dung.

¢) Poan tir duong Hoang Hoa Thdam dén dwong Nguyén Chi Thanh: Cho phép
nang tang cao xay dung doi véi céc khu dat c6 tinh chat chirc nang 1a dich vu du lich xay
dung méi, tuan thi Quy hoach chung va Quy chuan xay dung.

d) Poan tir dudmg Nguyén Chi Thanh dén dudng Thi Sach: Khuyén khich xay
dung cong trinh cao ting, tao diém nhin cho db thi. Cac 16 dét c6 dién tich 16n nhu 16 QP-
01, QP-02, C-17, C-21 dugc xay dung cong trinh diém nhén véi hé sb st dung dat tdi da
20 1an. Dbi véi cac 16 dét con lai, duoc nang tang cao xay dung véi didu kién dam bao
tuan thi Quy hoach chung va Quy chuin x4y dung.

e) Poan tir duong Thi Sach dén duodng Nguyen An Ninh: Gift nguyén ting cao
xay dung mét s cong trinh dé xay dung va dugc cap phép xay dung. Cho phép nang
tang cao xdy dung ctia mot s6 16 dat cu thé tir 38 — 45 tang dé xay dung cong trinh
diém nhén, trén co s& phit hgp Quy hoach chung va Quy chudn xay dung.

4.2. Khu vuc ven bién:

Théo d& tudng rao ngan chia cac dy an hién hitu trude day, bb tri cac tuyén di
b6 két nbi doc truc duong Thily Van véi bai bién. Xy dung mdi, cai tao dong bd
tuyén ké ven bién dén hét vi tri ranh gi6i khu quy hoach. Hinh thtrc bd ke phai thiét ké
dam bao bén vimng va thAm my. Phin canh quan bd bién cai tao, trong ciy xanh canh
quan phi hop véi didu kién khi hau bién.

Céc khu vuc cong vién két hop khai thac kinh doanh dich vu cong cong duoc
phan chia bao gdm khu céc chirc ning nhu sau:

a) Khu I — Bii d6 xe A/Lang 4m thuc 1 (phan dét hién hiru Khu du lich San H6
Xanh, khu du lich New Wave; chiéu dai khoang 360m) va Khu II — B3i d6 xe B/Lang
4m thuc 2 (phan d4t hién hitu ctia Khu du lich Bimexco, Khu du lich Intourco; chiéu
dai khoang 310m).

b) Khu III — Quang truong trung tim/Bai db xe C (phan dit hién hiru Khu du
lich Bién Péng; Khu du lich Gi6 bién Viing Tau; chiéu dai khoang 423m).

¢) Khu IV — Khu vui choi giai tri A (phan d4t hién hiru Khu du lich Bién Déng,
doan dbi dién khach san New Wave); Khu V — Khu vui choi giai tri B (phan dét hién hitu
Khu du lich Gi6 bién Viing Tau va Khu du lich Bién Péng doan dbi dién duong Lé Hong
Phong); Khu VI — Khu vui choi giai tri C (phan d4t hién hitu Khu du lich bién DIC); Khu
VII — Khu vui choi giai tri D (phan d4t hién hiru Khu du lich Intourco resort).
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d) Khu VII — Khu Imperial Beach Club (phén dat hién hiru Khu du lich
Imperial): Bao gom cdng trinh xdy dung va cau di bd trén cao, dugc phép ti€p tuc khai
thac va cai tao.

e) Khu IX — Khu Céng vién bai bién Thily Van: Cai tao quang trudng hién hiru,
cay xanh duong dao, via he hién trang; vat liéu cai tao dong bg, mau sac hai hoa vai
canh quan, cac tién ich d6 thi hién dai, than thién v4i moi trudong.

5. Quy hoach hé thong ha thng ky thuit:

5.1. Quy hoach giao thong, chi gidi duong dd, chi gidi xay dung:

a) Pudng Thiy Van, chidu dai khoang 3200m; 16 gi6i quy hoach dugc thé hién
nhu ban v€ Quy hoach giao thong.

c) Ham di bo: B6 tri tai mit tién duong Thuy Vén tai vi tri phia trgéc Lo C-19
qua béi du xe phia bi€n va vi tri tai 16 CX-01C qua khu c6ng vién phia bién. Ngoai 02
vi tri trén, khi trién khai cac du an dau tu xay dung céc cong trinh cd quy m6 16m, cho
phép xem xét phuong an giao thong ngdm qua dudng trén co s¢ nhu cau sir dung, day
chuyén cong nang va giai phap két noi giao thong hai bén duong.

d) Bai d6 xe: Ngoai cac bai dau xe hién hitu va bai dau xe ngam, tai cac khu vuc
gan nut giao thong chinh va cac khu dich vy, bo tri cac bai dau xe dién, xe dap...

e) Chi gidi duong d6 toan khu trung véi duong phéan khu chirc nang (mép trong
cua via hé duong giao thong);

g) Chi g101 xdy dung d6i voi phan nbi va phin ngdm tuén thu Quy chudn xay

dung. Riéng phin ngim cta cong trinh ndi phai tuan thi khoang Iui t6i thiéu 2m so chi
gidi duong do.

5.2. Quy hoach san nén, thoat nuéc mura:

a) Quy hoach san nén: Cac 16 dit phia trong dugc san nén cuc bd theo cong
trinh. Céc 16 phia bién dugc thiét ke san nén cu thé cho tung khu vuc.

b) Quy hoach thoat nuéc mua: Hé théng thoat nude duge thiét ké 13 hé théng
thodt nudce riéng, tu chay. Cac tuyén cong dugc tinh todn dam bao thoat nudce trié‘g de
cho céc luu vye nam trong khu vyc nghién ctru. Trén mang ludi thoat nudc mua bo tri
cac giéng tham nat ngoat, giéng ki€ém tra thoat nudc nham thuan tién kiém tra trong
qué trinh van hanh, quan ly. Khoang cach cac giéng tham theo yéu cau quy pham va
thuc té trong khu vuec.

5.3. Quy hoach cép nuéec: Ngudn nuéce sir dung mang ludi cip nuéc chung cia
Thanh phd. Nhu cau téng Iuvu luong nudce cip: 19.290m’*/ngay dém.

a) Mang luéi duong dng cip nuée sir dung éng D110 — D400; duong kinh ng
phan phoi D50. Cac tuyén Ong cap nudc dugce bo tri trén via he hoac trén dai cay xanh.

b) Cép nudc ctru hoa: Cac hong ctru hoa duge diu ndi véi dudng éng cdp nudc
chinh cta thanh pho, bo tri thuén loi cho xe chita chay hoat dong. Khoang cach giita
cac hong ctru hoa trén mang luwéi phai phtt hop Quy chuéan hién hanh,

5.4. Quy hoach cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

a) Cép dién: Ngudn dién 4y tir tram bién 4p 110kV/22kV Viing Tau 2x63MVA
va tram 110kV/22kV Thang Tam 63MVA. Tong nhu cau st dung dién: 144,677KW,
tuong duong 170,208KVA.
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b) Mang dién théu sang: Puoc b tri di ngim chén tryce tiép trong dﬁt. Céc vi tri
cép qua duong dugce 1ong trong ong thép. Hé thong chieu sang dugc dieu khién tu dong.

¢) Mang théng tin lién lac: Dudng cép théng tin lién lac c4p cho khu quy hoach
dugc dau ndi tir dudng cép phia Tay khu quy hoach.

5.5. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moéi trudng:

a) Quy hoach thoét nudc thai: Nude thai sinh hoat: 80% luu lwong nude cap; chét
thai ran 1-1,5kg/ngudi/ngay. La hé théng thoat nudc riéng hoan toan. DPudng dudng
cong thoat nudc thai theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudc triét dé cho timg 16
dat, phit hop véi quy hoach str dung dét va quy hoach thoat nuéc mura, san nén. Nudc
thai sinh hoat tlir cac cong trinh dugc xir ly cuc bd phu hgp véi bao cdo danh gia tac
dong mdi truong cua timg du 4n duge duyét, sau d6 dugc thoat ra mang ludi thu gom
nudc thai bén ngoai cong trinh tdp trung ve tuyén cong chinh.

b) Vé sinh méi trudng: Khoi lugng rac thai dugce tinh toan theo dan cu cua khu
vuc. Ty 1€ thu gom tir 0,9 — 1,0kg/nguoi/ngay tuong tng 90 — 95% dam bao vé sinh
moi truong.

6. K& hoach t6 chirc trién khai thwc hién:

6.1. Giai doan 1 (tir nim 2021 dén nim 2022):

a) V& phia blen Piu tr xiy dung khong gian cong cong khu vuc cudi dudng
Nguyén An Ninh n01 ra bién va cac 16i tiép can xudng béi tdm; Khu Quang truong trung
tm tai khu vue cudi duong L& Hong Phong va Bai d6 xe C (phén ngdm); Khu lang 4m
thuc 1 (tiép ndi khu cong vién Bai Sau); Cai tao khu cong vién Béi Sau: Quéang trudng, cdy
xanh canh quan, dudng dao, cac cong trinh (nha ciru hd bién, nha vé sinh cong cong)...

b) Khu vuc phia trong: Thic day xdy dung cac dy an va kéu goi dau tu cho cac 16
dat cho phép xdy dung méi céng trinh cao ting.

6.2. Giai doan 2 (tir ndm 2023 dén nim 2024):

a) Vé phia bién: Xéy dung Khu vui choi giai tri B (khu vuc hai bén Quang
truong trung tdm); Bai dd xe A (phan ngdm phia duéi Khu lang 4m thyc 1); Khu vui
choi giai tri A (tiép giap khu Bai db xe A).

b) Khu vuc phia trong: Thic day xdy dyung céac dy an va kéu goi dau tur cho céc 16
d4t cho phép x4y dung méi cong trinh cao tang.

6.3. Giai doan 3 sau nim 2024 (theo thoi han gidy chimg nhén dau tu da cip):

a) Vé phia blen Xay du'ng Khu lang 4m thuc 2 (gidp khu khong glan cong cong
va 16i tiép can xuong bién cudi dudng Nguyén An Ninh); Khu vui choi giai tri C (tiép
giap Khu lang 4m thuc 2); Khu béi d6 xe B (phan ngdm phia duéi Khu lang 4m thuc 2)
va cac hang muc con lai.

b) Khu vuc phia trong: Thiic ddy x8y dung cac du an va kéu goi dau tur cho céc 16
d4t cho phép x4y dung méi cong trinh cao ting.

Piéu 2: Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
2 Quyé:t dinh nay chi diéu chinh cic ndi dung tai Diéu’I cta cac Quyét dinh:
Quyét dinh s6 70/QD-UBT ngay 09/12/1995, Quyét dinh s 3687/Qb-UBT ngay

27/12/1997, Quyét dinh sb 409/Qb-UB ngay 20/01/2000, Quyet dinh s6 5030/Qb.UB
ngdy 28/6/2002 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh quy hoach chi
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tiét ty 1& 1/500 Bai tim Thuy Van, thanh phé Viing Tau; Quyét dinh s6 3225/QD-
UBND ngay 22/10/2012 cua UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé duyét didu chinh
quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Bai bién Thuy Van, doan tir Khéch san Thang Mudi dén
Phan Chu Trinh, thanh phd Viing Tau. Nhitng ndi dung khac van giit nguyén theo céc
Quyeét dinh néu trén.

Piéu 3: Quy dinh chuyén tiép

1. Céc du 4n, cong trinh d4 duoc cip gidy phép xdy dung (cac chi tidu sir dung dat
theo giay phép dugc cap da duorc cap nhét vao d6 an quy hoach nay) tiép tuc thuc hién
theo glay phép x4y dung dugc cép. Cho phép diéu chinh dy 4n nhu'ng khong 1am thay ddi
tinh chit; khong ting quy md x4y dung va céc chi tiéu sir dung dit theo bang Chi tiéu sir
dung dét cho timg 16 d4t tai khoan 3 Piéu 1 ctia Quyét dinh nay. Trudng hop diéu chinh
dur 4n 1am thay dbi tinh chat; ting quy mé x4y dung va cac chi tiéu sir dung dét thi phai
thuc thi phai tuan tht Quy hoach chung, Quy chuéan xay dung, Quy dinh quén ly theo do
4n quy hoach nay; dng thoi, phai tuan tha cac quy dinh tai Lust Quy hoach do thi.

2. Céc du 4n dau tu xay dung phia trong truée ddy da c6 quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dugc duyét hodc da c6 Giady phép quy hoach dugc cap thi duge ti€p tuc thuc hién
theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc duyét hodc Giay phép quy hoach dugc cap.
Truong hop néu di€u chinh céc chi ti€u st dung dat veé tang cao, mat dd xay dung, hé so
sir dung dat thi phai thuc hién theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh nay.

3. D6i v6i cac 16 dit khi dbi chiéu vé& pham vi ranh giéi dat dai, néu c6 mot phan
dién tich nam ngoai ranh gidi do an quy hoach nay thi phan dién tich ndm ngoai s&
duogc xem xét vé tinh chat va cac chi tidu str dung dit trong qua trinh nghién ctru du 4n,
trén co sé khdp nbi dong bd véi tinh chit va cac chi tiéu sir dung dat clia phan dién
tich nam trong pham vi ranh gigi d6 an quy hoach nay.

4. Céc quy dinh cu thé khac ap dung cho timg khu vue, timg 16 dét va timg cong
trinh phai tuan thii Quy dinh quan ly kém theo d6 4n quy hoach nay.

Diéu 4. T6 chirc thye hién

1. UBND thanh phé Viing Tau c6 trach nhiém:

a) Phéi hop vé6i S& X4y dung va cac co quan lién quan to chuce cong bb, cong
kha1 do an quy hoach trén cac phwong tién thong tin dai ching; t6 chirc trién khai viée
cam mdc gi6i, quan 1y mbe gidi theo quy hoach dugc duyét;

b) Thé hién ndi dung dd 4n duoc duyét vao d6 4n Piéu chinh quy hoach phéan
khu ty 1€ 1/2.000 Khu vuc Béi Sau dang t6 chirc di€u chinh tong thé;

c) T chirc trién khai 1ap k& hoach chi tiét dé trién khai t6 chuc thyc hién theo
dung ké hoach tong thé da dugc phé duyét tai Khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh nay; thoa
thuén dau noi cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi véi cac co quan quan ly chuyén
nganh; thuc hién cac yéu cau vé bao vé méi truong theo quy dinh hién hanh.

d) T6 chic trién khai thyc hién, quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tur xdy dung;
kiém tra, gidm sét cac dy 4n dAu tu xay dung trong pham vi d6 4n quy hoach duoc duyét.

e) C}lng cép thong tin vé quy hoach xay dung cho t§ churc, c4 nhan theo dung
nodi dung do an da dugc phé duyét.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém:
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a) Phdi hop va té chirc thuc hién viéc quan ly dau tu xdy dung theo nhing néi
dung cong viéc thudc chirc nang quén ly nganh;
b) Péng dau xac nhan hd so dd 4n quy hoach sau khi ky ban hanh Quyét dinh
phé duyét do 4n quy hoach nay.

_ Diéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cdc sé: Xay dung, Ké hoach va
Dﬁy tu, Tai nguyén va Mo6i truong, Giao thong vén tai, Du lich; Chu tich UBND thanh
ph6 Viing Tau; Thd truéng cac co quan, don vi li€én quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyet dinh nay./.\ g —

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DANL 2.
- Nhu Piéu 5;

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, TH2, THS.

M)

Nguyén Viin Tho
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