UBND THANH PHO VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI DPONG THAM PINH Pjc lap - Tw do - Hanh phic
GIA PAT CU THE
S6: 598/HPTPGDCT Viing Tau, ngay 26 thang 01 nam 2024

VIV két qua tham dinh Phuong an gia dat
cu thé (gia twong dong) dé tinh boi
thuong cho ba Nguyén Thi Hoe dé thuc
hién Ban an hanh chinh phtic thim sb
128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021 cua
Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd
Hb Chi Minh (do Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién du an Trung tam dao tao
ctia Pai truyén Viét Nam tai thanh ph
Viing Tau).

Kinh gtri: Phong Tai nguyén va Moi truong

Phong Tai chinh — Ké hoach (co quan Thwong truc Héi dong tham dinh gid
ddt cu thé theo Quyét dinh s6 43424/0P-UBND ngay 01/8/2023 ciia UBND thanh
phé Viing Tau) nhan duoc Vin ban s6 6377/TNMT-BT ngay 19/12/2023 va To
trinh s6 6343/TTr-TNMT ngay 19/12/2023 cta Phong Tai nguyén va Moi truong
vé viéc dé xuat Phuong 4n gia dat cu thé (gid twong dong) dé tinh boi thuong cho
ba Nguyén Thi Hoe dé thuc hién Ban an hanh chinh phtc tham s6 128/2021/HC-
PT ngay 22/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh (do
Nha nuée thu hoi dat @é thuc hién diw dn Trung tam dao tao ciia Padi truyén Viét
Nam tai thanh phé Viing Tau).

Trén co s& van ban s6 457/TNMT-BT ngay 25/01/2024 cua phong Tai
nguyén va Moi truong vé két qua ra soat phuong an gia dat cu thé dé tinh bdi
thu’ong, hd tro cho ba Nguyén Thi Hoe dé thuc hién Ban an hanh chinh phtc tham
s0 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021 (Du an Trung tdm Dao tao cua Dai truyén
hinh Viét Nam tai thanh pho Ving Tau).

Ngay 24/01/2024, Chii tich UBND Thanh pho c6 Gidy ty quyén s6 18A/UB-
HDBBT vé viéc tham dinh phuong an gia dat cu thé.

Ngay 25/01/2024, Hoi dong tham dinh gi4 dat cu thé trén dia ban thanh pho
Ving Tau theo Quyét dinh s6 4342A/QD-UBND ngay 01/8/2023 cua UBND
thanh ph6 Viing Tau (sau ddy goi la Hoi dong) da hop tham dinh phuong an gia
dat cu thé cia du an, nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH

Cin cur Luat Dat dai ngdy 29/11/2013;

Can cua Nghi dinh sO 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dt dai;

Can ca Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh ve gia dat;
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Can ctr Nghi quyét s,é 73/NQ-CP ngay 06/5/2023 cua Chinh phu vé viée
uy quyeén quyét dinh gia dat cu thé;
Cin ctr Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/01/2021 cua Bo truong

B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dit;

Cin ctr Thong tur lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTN MT ngay 22/6/2016
cua lién B§ Tai chinh - B6 Tai nguyén va Moi truong huong dan viée thdm dinh
du thao bang gia dat cuia Ho1 dong tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong an
giad dat ctia Ho1 dong tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 22/7/2019 cua UBND
tinh Ba Ria — Ving Tau ban hanh B6 don gia xay dung, di€u chinh bang gia dat,
dinh gi& dat cu thé trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau;

Can ctr Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 quy dinh Bang
gia cac loai dat dinh ky 05 ndm (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban tinh;

Cin ctir Quyét dinh sO 25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Quyét dinh sb

38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 quy dinh bang gia cac loai dat
dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban tinh;

Can ctr Cong van s6 9639/UBND-VP ngay 08/9/2020 cia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau phuong an gia dat cu thé dé tinh boi thudng khi nha nudce thu hdi
dat, theo ¢6 UBND tinh thong nhat chil truong khao sat lai gia dat cu thé dé tinh
boi thuong khi nha nude thu hdi dat khi Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé khong
con phi hop tai thoi diém ban hanh quyét dinh thu hoi dat, UBND cac huyén, thi
x3, thanh phd chiu trach nhiém trong viéc khao sat gia dat cu thé khong phu hop
v6i thoi diém ban hanh quyét dinh thu hoi dat;

Can ctr Quyét dinh s6 1613/QD-UBND ngay 07/7/2023 caa UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc uy quyén quyét dinh gia dat cu thé cho UBND cap huyén
theo Nghi quyét sé 73/NQ-CP ngay 06/5/2023 cta Chinh phi;

Cin cir Quyét dinh s6 4342A/QD-UBND ngay 01/8/2023 ctia UBND thanh
phé Viing Tau vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban
thanh phd Viing Tau;

Cin ctr Quyét dinh sé 103/QD-HPTDGDCT ngay 07/9/2023 ciia Chu tich
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phé Viing Tau vé viéc ban hanh quy ché
hoat dong ctia Hoi dong tham dinh gia dat cy thé thanh phé Viing Tau;

Cin ctr Quyét dinh s6 110/QD-HPTDGDCT ngay 25/9/2023 ciia Chu tich
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phd Viing Tau vé viéc thanh 1ap To giup
viéc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phd Viing Tau;

Can ct Quyét dinh s6 1513/QD-UB ngay 27/02/2003 ciia UBND Tinh vé
viéc thu hoi 2485,8m2 dit tai phuong 8, thanh phd Viing Tau va giao toan bo dién
tich dat trén cho Trung tAm Dao tao can bo phat thanh truyén hinh Pai THVN dé
dau tu xay dung: Trung tAm Dao tao cua Pai THVN tai Viing Tau;
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Can ctt Thong bao sb 56/TB-UB ngay 19/3/2004 ciia UBND thanh phd Viing
Tau vé viéc thu hdi 2485,8m? dat tai phuong 8, thanh phd Viing Tau va kiém ké
phuc vu cong tac boi thuong, giai toa dé dau tu xdy dung: Trung tdm dao tao cta
Pai truyén hinh Viét Nam tai thanh phé Viing Tau;

Cin cir Quyét dinh s6 2797/QD-UBND ngay 25/8/2008 cia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc thu hoi bd sung 361,5m? dat tai phuong 8, thanh phd Viing
Tau dé dau tu xay dung cong trinh Trung tdm dao tao cua Pai truyén hinh Viét
Nam tai thanh phé Viing Tau;

Cin cir Quyét dinh s6 4219/QD-UB ngay 03/10/2008 cia UBND thanh phd
Viing Tau vé viéc thu hoi 361,5m? dit tai phuong 8, thanh phé Viing Tau do ba
Nguyen Thi Hoe dang st dung, giao cho Trung tdm Dao tao Boi dudng nghiép vu
truyén hinh — Dai truyén hinh Viét Nam dé du tu xay dung cong trinh: Trung
tam dao tao ciia Pai THVN tai Viing Tau;

Cin ctr Quyét dinh s6 11032/QD-UBND ngay 13/12/2016 ciia UBND Thanh
phé vé viéc thu hoi dat va phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho
01 ho 1a ba Nguyén Thi Hoe;

Can ctt Quyét dinh s6 11033/QD-UBND ngay 13/12/2016 cia UBND Thanh
phd vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho hd ba Nguyén Thi Hoe, dia
chi 152/2 Ba Cu, phuong 3, thanh phé Viing Tau do Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién du 4n: Trung tim Dao tao Dai truyén hinh Viét Nam tai thanh phé Viing Tau
(Quyét dinh nay bi Huy theo Ban an hanh chinh phuc tham sé 128/2021/HC-PT
ngay 22/3/2021 cua Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh);

Can ctr Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 3512/QDb- -UBND ngay 19/7/2017
cua Chu tich UBND thanh phé Viing Tau vé viéc giai quyét don khiéu nai Quyet
dinh s6 11033/QD-UBND ngay 13/12/2016 ctia UBND thanh phd Viing Tau (lan
dau) (Quyét dinh nay bi Huty theo Ban an hanh chinh phiic tham sé 128/2021/HC-
PT ngay 22/3/2021 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh);

Can ct Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 313/Qb-UBND ngay 06/02/2018
cua Chu tich UBND tinh Ba Ria - Ving Tau vé viéc giai quyét don khiéu nai
Quyét dinh s6 11033/QD-UBND ngay 13/12/2016 cia UBND thanh phd Viing
Tau (lan 2) (Quyét dinh nay bi Huy theo Ban an hanh chinh phtc thim sb
128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh);

Can cr Ban 4n hanh chinh so thim s6 46/2019/HC-ST ngay 22/7/2019 cta
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;

Cin ctr Ban 4n hanh chinh phiic thim sé 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021
ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh vé viéc khiéu kién quyét
dinh phé duyét, hd trg, quyét dinh giai quyét khiéu nai;

Can ctr Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thudng theo Ban an
hanh chinh phuc tham s6 747/2020/HC-PT ngay 16/12/2020 cta Toa an nhan dan
cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh (4p dung cho phéan dién tich dat 1027,0m?
cling ctiia ba Hoe, lién k& bén phan dién tich dat 361,5m? c6 cing ngudn gbc dat,
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loai dit va thudc cung du an Trung tam dao tao cua Dai truyén hinh Viét Nam tai
thanh phé Viing Tau) trén co s¢ Ching thu tham dinh gia s6 3001/2021/VLAND-
HCM ngay 14/7/2021 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét;

Cin ¢t Pon dé nghi cua ba Nguyén Thi Hoe ngay 22/01/2022 vé viéc dé
nghi cac co quan c6 thim quyen sir dung gia cu thé da duoc UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 dugc ap
dung dé bdi thudng phan dién tich 1027,0m? dé tinh bdi thudng dién tich 361,5m?
dat nong nghiép cho ba Hoe.

Cin ¢t Pon dé nghi cia ba Nguyén Thi Kim Thuy 13 dai dién theo Gy quyén
ctia ba Nguyén Thi Hoe ngay 14/12/2023 vé viéc dé nghi duoc tiép tuc ap dung
gia dét cu thé tai Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 ctia UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau dé tinh bdi thudng dién tich 361,5m? dat néng nghiép cho ba
Hoe dé thuc hién Ban an hanh chinh phuc thim sé 128/2021/HC-PT ngay
22/3/2021 ctia Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé Ho Chi Minh, cam két khong
khiéu nai.

II. HO SO PE NGHI THAM PINH PHUONG AN GIA PAT

HO so kém theo Ban 4n hanh chinh phuc thdm s6 128/2021/HC-PT
ngdy 22/3/2021; Vin ban s6 6377/TNMT-BT ngay 19/12/2023 va To trinh s0
6343/TTr-TNMT ngay 19/12/2023 cua Phong Tai nguyén va Moi truong gom:

- Dy thao phuong an gia dat;
- Dy thao Béo cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

Quyet dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thudng theo Ban an hanh
chinh phtic tham,so 747/2020/HC-PT ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan dan cap
cao tai thanh pho H6 Chi Minh (ap dung cho phan dién tich dat 1027 ,Om? cling
cua ba Hoe, lién k& bén phan dién tich dat 361,5m? ¢ cung nguon goc dat, loai
dat va thudc cung dy an Trung tam dao tao cua Dai truyén hinh Viét Nam tai thanh
pho Viing Tau) trén co so Chung thu tham dinh gia s6’3001/2021N LAND-HCM
ngay 14/7/2021 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Bat Viét.
II. PHUONG AN GIA
1. Muc dich dinh gia
Xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thudng cho ba Nguyén Thi Hoe dé thyc
hién Ban an hanh chinh phtic tham s6 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021 cua Toa
an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
. 2. Cac thong tin vé dat thu hdi lién quan dén dién tich dat thu hoi,
boi thuwong
Ngay 27/02/2003, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1513/Qb-UB vé viéc thu hoi 2485 ,8m? dat tai phuong 8, thanh ph6 Viing Tau va
giao toan bo di¢n tich dat trén cho Trung tdm Dao tao can b phat thanh truyén
hinh Pai THVN dé dau tu xay dung: Trung tdm Dao tao cua Dai THVN tai
Viing Tau.
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Ngay 19/3/2004, UBND thanh phé Viing Tau c6 Thong bao sé 56/TB-UB
vé viéc thu hoi 2485,8m? dat tai phudng 8, thanh phd Viing Tau va kiém ké phuc
vu cong tac boi thuong, giai toa dé dau tu xay dung: Trung tim dao tao cua Pai
truyén hinh Viét Nam tai thanh phé Viing Tau.

Ngay 25/8/2008, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2797/QD-UBND vé viéc thu hdi bd sung 361,5m? dét tai phuong 8, thanh phd
Viing Tau dé dau tu xay dung cong trinh Trung tim ddo tao ctia Pai truyén hinh
Viét Nam tai thanh phd Viing Tau.

Ngay 03/10/2008, UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
4219/QD-UBND v¢é viéc thu hdi 361,5m? dat tai phuong 8, thanh ph6 Viing Tau
do ba Nguyen Thi Hoe dang sur dung, giao cho Trung tam Dao tao Boi dudng
nghiép vy truyén hinh — Pai truyén hinh Viét Nam dé dau tu xay dung cong trinh:
Trung tam dao tao ctia Bai THVN tai Viing Tau.

Pén ngay 13/12/2016, UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
11032/QB-UBND vé viéc thu hdi dat va phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu cho 01 ho 1a ba Nguyén Thi Hoe (kém Bang tong hop kinh phi bdi
thuong, hd tro) (sau day goi tat 1a Quyét dinh s6 11032).

Trong cung ngay 13/12/2016, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
11033/QB-UBND (goi tit 1a Quyét dinh s6 11033) vé viéc phé duyét kinh phi bdi
thuong, hd trg cho ho ba Nguyén Thi Hoe, dia chi 152/2 Ba Cu, phuong 3, thanh
phé Viing Tau do Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién dy an: Trung tam Pao tao
Pai truyén hinh Viét Nam tai thanh phd Viing Tau. Tai Quyét dinh nay, ba Hoe
dugc boi thudng dién tich 361,5m? dat nong nghiép, vi tri 2 duong Nguyén An
Ninh theo gia dat cu thé dugc UBND tinh Ba Rja - Viing Tau phé duyét gia cu thé
tai Quyét dinh s 2405/QD-UBND ngay 01/9/2016. Theo do, don gia boi thuong
14 7.497.000 dong/m>.

Ngay 19/7/2017, Chu tich UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6 3512/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau ctia ba Nguyén Thi Hoe,
dia chi s6 152/2 duong Ba Cu, phuong 3, thanh phé Viing Tau, bac ndi dung don
cua ba Hoe.

Ngay 06/02/2018, Chi tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 313/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai lan hai cua ba Nguyén
Thi Hoe v&i ndi1 dung bac don.

Ngay 22/7/2019, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 Ban an hanh
chinh so tham s6 46/2019/HC-ST, tuyén xt bac toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Hoe.

Ngay 22/3/2021, Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phé Hd Chi Minh ban
hanh Ban an hanh chinh phtic tham sé 128/2021/HC-PT, tuyén x:

“Chd'p nhan mot phcfn khang cdo cua ba Nguyé~n Thi Hoe. Sita mot phdn Ban
dan hanh chinh so tham sé 46/2019/HC-ST ngay 22 thang 7 ndam 2019 ciia Toa dn
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuyén xu:



6

a. Dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Hoe doi véi Quyét
dinh so 2797/QD-UBND ngay 25/8/2008 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau.

b. Dinh chi xét xir phiic tham dloA’i Véi yéu cdu khdng cdo ciia ba Nguyén Thi
Hoe vé yéu cau huy Quyét dinh so 4219/0D-UB ngay 03/10/2008 cua UBND
thanh pho Viing Tau.

¢. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Neuyén Thi Hoe. Hity cdc Quyét dinh
hanh chinh sau:

- Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé 313/OD-UBND ngay 06/02/2018 cua
Chu tich UBND tinh Ba Ria - Vung Tau vé viéc gidi quyét don khiéu nai Quyét
dinh s6 11033/0P-UBND ngay 13/12/2016 ciia UBND thanh phé Viing Tau
(lan 2).

- Quyét dinh gidi quyet khiéu nai so 3512/0D-UBND ngay 19/7/2017 cua

Chu tich UBND thanh phé Viing Tau vé viéc gidi quyét don khiéu nai Quyet dinh
s6 11033/0P-UBND ngay 13/12/2016 ciia UBND thanh phé Viing Tau (lan dau).

Quyet dinh sé 11033/0D-UBND ngay 13/12/2016 ciia UBND thanh phé
Viing Tau vé viéc phé duyét kinh phi boi thuwong, hé tro do thu héi dat.

Buog UZ}ND thanh pho Viing Tau thuc hién viéc thu hoi, boi thuong, hé tro
do thu hoi dat theo dung quy dinh phap ludt”.

Tién d9 thwe hién dén thoi diém dé nghi phé duyét gia dit cu thé (gia
twong ddng): D3 hoan thanh cong tac thu hoi, giai phong mat bang.

3. Pac diém, vi tri cua thura dat tinh boi thuwong

- Dién tich thu hdi con lai: 361,5m2.

- Loai dét can khao sét, xac dinh gia dat cu thé: dat nong nghiép.

- Loai duong, vi tri, tuyén duong can khao sat, xac dinh gia dat: vi tri 2, duong
loai 1 (duong Nguyén An Ninh);

- Thoi diém khao sat, x4c dinh gia dat: thang 07/2021 (1ay theo Quyét dinh so
29/QD-UBND ngay 11/01/2022 ciia UBND Tinh)

- Chu dau tu: Trung tAm dao tao Dai truyén hinh Viét Nam.

- Ngudn von: Do Chu dau tu Trung tdm dao tao Pai truyén hinh Viét Nam
chi tra.

- Thoi gian dy kién ban hanh quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong, hd
trg: ngay sau khi UBND thanh ph6 Viing Tau ban hanh quyét dinh ph¢ duy¢t gia dat
cu theé.

4. Phwong an gia dat cia dw 4n

Tai To trinh §6 6343/TTr-TNMT ngay 19/12/2023 ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong dé xuat phuong an gia dat cu theé st dung gia dat trong dong dé dugc
UBND Tinh ph¢ duyét tai Quy¢t dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/02/2022 (trén co
s0' gia khao sat tai Ching thu tham dinh gia s6 3001/2021/VLAND-HCM ngay
14/7/2021 cua Cong ty TDG Dat Viét), nhu sau:



STT Hang muc Gia dit cu thé dé xuat (ddng/m?)
Gia dat nong nghiép
I. Pon gia dit nong nghiép dwong Nguyén An Ninh
1 | PBuongloail - vitri2 12.067.000
V& thoi diém dinh gia: Thang 07/2021.
*Y kién tham dinh:

Can ctt ho so du an, cac van ban phap 1y lién quan thé hién phan dién tich
dat 361,5m? do ba Nguyén Thi Hoe dang sir dung duge Nha nudc thu hdi dat dé
thuc hién du 4n Trung tdm ddo tao cta Dai truyén hinh Viét Nam tai thanh phd
Viing Tau duogc xac dinh 1a dat néng nghiép, vi tri 2, duong loai 1 (dudng Nguyén
An Ninh).

Ciing tai du 4n nay, ngoai phan dién tich trén, ba Hoe con bi thu hdi phan
dién tich dat 1027m? c6 cting ngudn goc (do cung thude dién tich 6584m? di duoc
cap Gidy CNQSDD), cuing vi tri, cing loai dat nong nghiép.

Phan dién tich 1027m? da duoc phé duyét kinh phi boi thudng tai Quyét dinh
s6 6836/QD-UB ngay 22/9/2004 cia UBND Tinh; dugc bdi thuong bo sung tai
Quyét dinh s6 5963/QD-UBND ngay 03/8/2018 cia UBND Thanh phé va bi huy
boi Ban an hanh chinh phuc thém s6 747/2020/HC-PT ngay 16/12/2020 cua Toa
an nhan dan cap cao (Ban 4n s6 747). Hoi dong xét xir ctia Toa an nhéan dan cip
cao nhan dinh: “Can ‘tuyén huy Quyet dinh so 5963/0D-UBND ngay 03/8/2018
cua UBND thanh pho Viing Tau ve viéc phé duyét phwong dan boi thuwong, hé tro
va tdi dinh cw bé sung dé UBND thanh phé Viing Tau ban hanh lai Quyét dinh
béi thuong bé sung cho ba Hoe theo gid tai thoi diém boi thuwong theo quy dinh
phap luat, bao dam quyen va loi ich hop phdp cua nguoi ddan”. Thuc hién Ban an
s6 747, UBND thanh phé Viing Tau déa phé duyét phuong an boi thuong bd sung
cho ba Hoe tai Quyét dinh s6 3780/QD-UBND ngay 24/5/2022, gia dat cu thé
duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022,
thoi diém khao sat gia thang 7/2021 véi gia dat nong nghiép duong loai 1, vi tri 2
(duong Nguyén An Ninh) duoc bdi thudng 13 12.067.000 dong/m?.

Theo ndi dung Ban an hanh chinh phic thim sé 128/2021/HC-PT ngay
22/3/2021 cua Toa an nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi Minh tuyén xir hity
cac quyét dinh giai quyét khleu nai 1an 1 ctia Chu tich UBND thanh phé Viing
Tau; huy quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 ctia Chu tich UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau; hiy quyét dinh phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg do thu hoi dat
(tai quyét dinh nay UBND thanh phé s dung gid dat cu thé dwoc UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 2405/0D-UBND ngay 01/9/2016 véi
don gid boi thuong la 7.497.000 dong/m?) va khong hity quyét dinh thu hoi dat;
ddng thoi yéu cau UBND thanh phd Viing Tau thyc hién viéc thu hoi, boi thudng,
hd trg do thu hdi dit theo diing quy dinh phap luét.

Can ct khoan 2 Piéu 74 Luat Dt dai 2013 quy dinh: “Viéc boi thuong diroc
thuc hién bcing viéc giao dat ¢é cung muc dich su dung voi logi dat thu héi, néu
khéng cé dat dé boi thwong thi dwoe boi thuwong bang tién theo gid ddt cu thé ciia
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loai ddt thu hoi do Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh
thu héi ddt.”. Trén co s& d6, To gitip viée xac dinh thoi diém khao sat xac dinh
gia dat 1a thang 12/2016 (theo Quyét dinh thu hoi dat s6 11032/QD-UBND ngay
13/12/2016 ciia UBND thanh phé) Viing Tau) dé thyc hién Ban an hanh chinh
phiic tham s6 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021. Tuy nhién, phong Tai nguyén va
Maéi truong dé nghi HDTD g1a dat cu thé thanh phé chap thuan ap dung gia dat
tuong dong cua phuong an gla dat cu thé da duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 dé thuc hién Ban an hanh chinh phuc
tham s 747/2020/HC-PT ngay 16/12/2020 d6i v6i phan dién tich dat 1027m? c6
cung ngudn gdc, cung loai dat, cung vi tri lién k& nhau trong cung du 4n va déu
c¢6 chi st dung dt 1 ba Nguyén Thi Hoe. Viéc thu hdi va bdi thuong ctia Nha
nudc tir ndm 2004 (dién tich 1027m?) va thu hdi bo sung nim 2008 (dién tich
361,5m?) dé thyuc hién dy 4n “Trung tam Pao tao cua Pai truyén hinh Viét Nam
tai thanh phd Viing Tau”.

Do d6, nham han ché truong hop phé duyét nhleu gia dat cy thé d6i véi cing
01 loai dat (c6 céc tinh chat nhu nhau vé vj tri, tuyen duong va thugc cung 01 du
an dau tu do nha nudc thu hoi dat). Hoi dong tham dinh thong nhat voi dé xuat
cua Phong Tai nguyén va Moi truong vé viéc sir dung gia dét tuong doéng, ap dung
gia dat cu thé do UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 29/Qb-UBND ngay
11/02/2022 trén co sO gia khao sat tai Chung thu thdm dinh gid sb
3001/2021/VLAND-HCM ngay 14/7/2021 ctia Cong ty TDG Dat Viét, thoi diém
thue hién khao sat gia Thang 07/2021.

IV. NOI DUNG THAM PINH

Can ct theo quy dinh tai Piéu 112 Luat Dat dai va Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong vé phuong phap dinh
gia dat, xdy dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh
gia dat, ndi dung tham dinh nhu sau:

1. Viéc ap dung nguyén tic xac dinh gia dat

1.1. V& nguyén tic theo muc dich sir dung dat hop phap tai thoi diém
dinh gia

Loai dit can xac dinh gia: it nong nghiép. Can ¢t muc dich sir dung dat cta
cac thira dat can thu hoi, Phong Tai nguyén va Moi trudong di xac dinh gia dét cu
thé theo muc dich hop phap cia céc thira dat.

1.2. V& nguyén tic thoi han sir dung dat

Péi voi dat nong nghiép phuong an gia dat chua ap dung nguyén tac thoi han
sir dung dat. Tuy nhién, Phong Tai nguyén va Méi trudong nhan thay thoi han sir
dung dat khong anh hudng toi két qua xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong,
do dat nong nghi¢p cua ho gia dinh, ca nhan sir dung co ngudn goc duoc Nha nudce
giao dat dé sur dung vao muc dich san Xudt nong nghi€p, cong nhan quyen su dung
dat, nhan chuyen nhuong quyen st dung dat theo quy dinh vé dat dai, dugc ap
dung nhu dbi voi truong hop dit duge Nha nudce giao sir dung 6n dinh 1au dai
(theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu).
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1.3.Vé nguyeén tic phu hop véi gla dat ph6 bién trén thi tru’O’ng cua loai
dat co cung muc dich sir dung da chuyen nhlr(rng, gia trung déu gia quyen st
dung dat déi véi nhlrng n0'1 c6 diu gia quyén sir dung dat hoac thu thap tur
viéc sir dung dat nguyén tic cung mot thoi dlem, céc thira dat lién ké nhau
c6 cung muc dich sir dung, kha nang sinh lgi, thu nhap tir viéc sir dung dat
twong tw nhau thi c6 mirc gia nhw nhau

Dé rat ngan thoi gian khao sat gia dat va tiét kiém chi phi khao sat gia dat caa
Nha nudc, Phong Tai nguyén va Moi truong dé xuét ap dung phuong an gia dat
tuong dong di dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 29/Qb-UBND ngay
11/02/2022 trén co so gid khao sat tai Chimg thu thdm dinh gia s
3001/2021/VLAND-HCM ngay 14/7/2021 ctia Cong ty TDG Pit Viét.

Céc vin ban quy dinh vé viéc ap dung gia dit twong dong cu thé nhu sau:
+ Piém b khoan 2 Diéu 18, Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh: “b) Truong hop quy dinh tai Piém d Khodn 4 Piéu 114

ciia Ludt Pdt dai d6i véi dw dn cé cdc thika dat lién ké nhau, ¢é ciing muc dich sir
dung, kha nang sinh loi va thu nhdp tu viéc su dung dat twong tw nhau”.

+ Ngay 25/3/2015, UBND tinh c¢6 vin ban s6 1873/UBND-VP huéng dan
khao sat gia dat dé tinh boi thuong, giai phong mit bang cho cac dy an trén dia
ban tinh, theo 46 “doi véi nhitng dia ban, khu viee da dwrge co quan cé tham quyén
khdo sdt gid dat vao cung thoi diém thi cé thé van dung két qua, khong nhdt thiét
phai thué Bon vi tw van, tranh nhiing sai biét vé gid dat cu thé dan dén tinh trang

»

khiéu nai ciia nguoi dan cé ddt bi thu hoi”.

+ Tai khoan 2 Piéu 10 Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 21/8/2017
ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh: “Déi véi nhitng dia ban, khu vie,
doan duong, tuyén dwong da thuc hién thué tu van khao sat, xéc dinh gid dat thuc
té dé tinh thu tién sir dung ddt, tién thué dat va boi thwong dat, néu gia dat khong
c6 bién dong va trong thoi gian ¢6 hi¢u luc cua Chimg thu dinh gid dat thi 8¢ Tai
nguyén va Moi truong va Uy ban nhén ddn cdc huyén, thanh pho khéng nhat thiét
phdi thué tir vén xdc dinh gia dat ma van dung két qua gid dat da xdc dinh daé tinh
todn, tham muu dé xudt gia dat cho cdc dir én lién ké, dir dn ciing nam trén tuyén
dwong, doan dwong, vi tri, khu vwe véi dir dn da xdc dinh gid dat”.

Do d6, Phong Tai nguyén va Moi truong dé xuét ap dung gia dat nong nghiép
tuong dong cta du an Trung tdm dao tao cta Pai truyén Viét Nam tai thanh phd
Viing Tau 1a ¢6 co so. Viée ap dung gia dat tuong dong nham tiét kiém ngan sach
Nha nuéc vé kinh phi khao sat gia dat, rat ngan thoi gian khao sat gia dat cu thé
dé tinh boi thuong khi thuc hién du 4n.

*Y kién tham dinh:

Ngay 22/01/2022, ba Nguyén Thi Hoe c6 Pon dé nghi cac co quan ¢ tham
quyen sir dung gia cu thé da duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 nhu trén va cam két khong co bat
ky thic mic, khiéu nai gi néu dugc ap dung gia dat cu thé theo Quyét dinh sb
29/QD-UBND ngay 11/01/2022 (4p dung gia twong dong).
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Dén ngay 14/12/2023, ba Nguyén Thi Kim Thiy 1a dai dién theo Gy quyén
ctia ba Nguyén Thi Hoe tiép tuc c6 Pon dé nghi dugc ap dung gia dat cu thé tai
Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay 11/01/2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau dé tinh boi thudng dién tich 361,5m? dat néng nghiép cho ba Nguyén Thi Hoe
dé thuc hién Ban 4n hanh chinh phac tham sé 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021
ciia Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi Minh, cam két khong
khiéu nai.

Nhén thay Pon dé nghl cua ba Nguyen Thi Hoe la ty nguyén va co cam két
khong thac mac, khiéu nai. Pong thoi viéc ap dung gia dat tuong dong xem Xxét
trén co s& phan dién tich dat co cung ngudn gdc, loai dét, vi tri lién ké nhau, déu
do 01 chu sir dung dét 1a ba Nguyén Thi Hoe va viéc thu hoi, boi thuong ctia Nha
nudc tir ndm 2004 (dién tich 1027m?) va thu hdi bd sung nim 2008 (dién tich
361,5m?) trong cung 01 du an “Trung tdm Pao tao ctia Pai truyén hinh Viét Nam
tai thanh phd Viing Tau” phu hop véi quy dinh tai Piém b khoan 2 Piéu 18 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu va chu truong ctia UBND
Tinh tai vin ban s6 1873/UBND-VP ngay 25/3/2015; Quyét dinh s6 22/2017/QP-
UBND ngay 21/8/2017.

*Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thdng nhat vé nguyén tic, phwong
phip xic dinh gia dit theo ndi dung To trinh sé 6343/TTr-TNMT ngay
19/12/2023 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong.

2. Sw phu hgp cia cac thong tin thu thip dugc vé thira dat khao sat va
phwong an gia dat dé xuit so véi gia dat thi truong, thong tin vé gia dat trong
co' s¢ dir liéu dat dai

Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh bdi thuong cho ba Nguyén Thi Hoe dé thuc
hién Ban 4n hanh chinh phtc thim s6 128/2021/HC-PT ngay 22/3/2021 cta Toa
an nhan dan cip cao tai thanh phd Ho Chi Minh (do Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién dy an Trung tdm dao tao ctia Pai truyén Viét Nam tai thanh phd Viing Tau)
trén co s& gia dat cy thé duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 29/QP-
UBND ngay 11/02/2022 dam bao sy phtt hop cta cac thong tin thu thip dugc vé
thira dat khao sat va phuong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi truong, thong tin
vé gia dit trong co s¢ dit liéu dat dai.

V. Két qua biéu quyét va Kién nghi ciia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé

Qua cac y kién trao doi, phan tich, d4nh gia, nhan dinh cua cac thanh vién
Hoi dong tham dinh va ¥ kién giai trinh ciia don vi tu van, Phong Tai nguyén va
Moi truong vé cac nodi dung tai Phuong an gia dat cu thé do Phong Tai nguyén va
Moi truong trinh tai To trinh s6 6343/TTr-TNMT ngay 19/12/2023 va vin ban s6
457/TNMT-BT ngay 25/01/2024. Keét qua c6 7/7 thanh vién Hoi dong thdm dinh
gia dat cu thé (c6 mat) thong nhat véi nguyen tac xac dinh gia dat, phuong phap
xéc dinh gia dat, phuong an gia dat cu thé theo ndi dung thé hién ctia phong Tai
Nguyén va Mbi truong tai To trinh s6 6343/TTr-TNMT ngay 19/12/2023.

Hoi dong chi tham dinh vé nguyén tic, phuong phép va gia dat cia du an
nay theo dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truong. Phong Tai nguyén va Mbi
truong chiu trach nhiém tinh toan va xay dung gia dat cu thé theo diing quy dinh



11

va huéng dan tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truéng B Tai nguyén va Moi
truong.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé kinh béo.

Noi nhin: HOQI PONG THAM DINH
e T CHU TICH

- S¢ Tai chinh; / %‘Oxﬁ i ~PH0 CH JTICH

- S¢ Tai nguyén va M61 Truong; 7 PH ONG "%j\

_TTr.UBND thanh phé Viing Tau; 5 %\

- Chi tich va cac Thanh vién HDTPGDCT theo Q" TAI CHINH ) /

Quyét dinh s6 4342A/QD-UBND ngay 01/8/2023 \%! ;“////’/

ciia UBND thanh phé Viing Tau; o
- T6 giup viéc theo Quyét dinh s 110/QD- RS
HDTDBGDCT ngay 25/9/2023 cua Chu tich HDTD

gi4 dit cu thé thanh phd Viing Tau;

- Céc phong: TCKH, TNMT;

- Ban QLDA BTXD;

- UBND phuong 8;

- Trang thong tin dién td UBND TPVT (dang tdi

cong khai);

- Trung tdm dao tao nghiép vu truyén hinh — Pai

truyén hinh Viét Nam;

- Luu. VT-TH.

Y phong Tai chinh — Ké hoach
Nguyen Quoc Tri
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