UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 8659  /KL-UBND Viing Tau, ngay 08 thdang 08 nam 2024
KET LUAN

Thanh tra viéc cip gidy chitrng nhan quyén sir dung dét cho cac hd gia dinh,
ca nhan trong khudn vién Di tich Thich Ca Phat Dai,
Phwong 5, thanh pho Viing Tau

Ngay 10/4/2023 Chu tich UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 1528/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Poan thanh tra viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung déat cho cic hd gia dinh, ca nhan trong khuén vién di tich
Thich Ca Phat Pai, Phuong 5, thanh phd Viing Tau;

Sau khi xem xét Bao céo s6 680/BC-DTTr ngay 08/8/2023; Béo céo so
1101/BC-DTTr ngay 28/11/2023 va Béo cao s6 730/BC-DTTr ngay 04/7/2024
cua Poan Thanh tra, nhan thay:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Thuc hién Thong bao s6 754/TB-UBND ngay 05/12/2022 ctia UBND tinh
Ba Rja — Viing Tau vé thong bao két luan cia UBND Tinh, trong d6 c6 ndi
dung lién quan dén viéc chi dao Chu tich UBND thanh phé Viing Tau thanh tra
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh trong khudn
vién di tich Thich Ca Phat Dai, Phuong 5, thanh phd Viing Tau.

Qua ra soat tinh hinh str dung dat trong khuon vién khu Di tich Thich Ca
Phét bai, Phuong 5, thanh phé Viing Tau hién nay c¢6 02 ho gia dinh da dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, cu thé:

1. Thira dat s6 185 (cii 104), to' ban do so 23 (cii 06): do ong (ba) L&
Phuong Thién - Nguyen Thi Tim la chu s dung dat. Pat da duoc UBND thanh
phé Viing Tau cip gidy CNQSD dit s6 AO 403744 ngay 04/5/2009 véi dién tich
199,4m? (gom 150,0m? dat & va 49,5m? dat trong cdy lau nim) cho ong Lé
Phuong Thién — ba Nguyén Thi Tim.

2. Thira dat s6 171 (cii 103), to' ban do so 23 (cii 06): do ba V6 Thanh Ha
dang la chu su dung dat. Dat da dugc UBND thanh phd Viing Tau cip glay

CNQSDD s6 AE 620504 ngay 20/11/2006 cho 6ng Phan Vian Than — ba Nguyén
Thi Ngoc Suong véi dién tich 67,7m? dat 6.

I1. KET QUA THANH TRA:
1. Két qua l1am viéc véi UBND phuong 5:

Ngay 26/4/2023, UBND Phuodng 5 ¢6 bio cao sé 572/BC-UBND va ngay
03/8/2023, UBND Phuong 5 ¢ bao cdo sé 1134/BC-UBND vé tinh hinh cép
gidy ching nhan cta 02 ho dan nam trong khuon vién khu Di tich Thich Ca Phat
Pai, duong Tran Phi Phudng 5, thanh phé Viing Tau.



- P6i v6i ong (ba) Lé Phwong Thién — Nguyén Thi Tim:

+ P4t 6ng Thién - ba Tim st dung thudc thira dat s6 185 (cii 104), to ban
d6 sd 23 (cii 06), co6 ngudn gdc do dong Pham Vian Giac khai pha tir ndm 1949,
dén nam 1975 éng Giac cho con 1a ba Ha Thi Vy st dung. Pén nim 1984 ba Vy
cho 6ng Pham Van Hao mot phén dién tich dat dé cit nha ¢. Nam 1992 thanh
1ap ban d6 dia chinh ong Hao dtng tén do dac, c6 phiéu thu 18 phi do dac dia
chinh ngay 07/11/1992, ¢6 tén trong s6 muc ké, so ding ky dat tai quyén sb 01,
trang 102, s6 thir tu 571 véi dién tich 215,0m?, loai dat "T". Pén nim 1995 ong
Hao chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Lé Phuong Thién sir dung.

+ Pén ngay 04/5/2009, 6ng Thién - ba Tim dwoc UBND thanh phd Viing
Tau cap gidy CNQSD dat s6 AO 403744 véi dién tich 199,5m? (gom 150,0m?
dat & va 49,5m? dat trong cdy lau nam). Hién trang, 6ng Thién - ba Tim dang
cho cac ho dan thué 6.

+ V& ho so dia chinh qua céc thoi ky:

Theo hd so dia chinh ndm 1993: Thira s6 104, to ban dd 06 trong sO muc ké
dung tén 6ng Pham Van Hao, 6ng Hao co tén trong s6 dang ky dat tai quyén sb
01, trang 102, s6 thtr tu 571 véi dién tich 215,0m?, loai dat “T”.

Theo hd so dia chinh ndgm 2002: Thira sé 185, t& ban do 23 trong s6 muc ké
dimg tén 6ng Lé Phuong Thién ké khai véi dién tich 199,5m?, loai dat "T",

Theo hd so dia chinh ndgm 2015: Thira s6 185, t& ban d6 23 trong s6 muc lgé
ding tén 6ng Lé Phuong Thién ké khai v4i dién tich 199,5m? loai dat
"ODT+CLN".

- P6i v6i ba Vo Thanh Ha:

+ Pat ba Ha st dung thudc thira dat s6 171 (cii 103), to ban d6 s6 23 (ci
06). c6 nguodn goc do 6ng Lé Van Hoang khai pha lam nha tam & tir nam 1990,
dén nam 1993 lap giéy tay sang nhuong lai cho 6ng Phan Van Than sur dung da
dugc Hoi dong xét cip gidy Phuong 5 thong qua ngay 13/6/2003. (Theo noi
dung xac nhan trong don xin cap Gidy ching nhan ngay 15/3/2005 cia UBND
phuong 5 thoi diém d6 thé hién).

Pén ngay 20/11/2006, 6ng Than dugc UBND thanh phd Viing Tau cip
gidy CNQSDD sd AE 620504 voi dién tich 67,7m? dat ¢. Nam 2011, 6ng Than
chuyén nhuong cho ba Ping Thi Kim Loan st dung va ba Loan dugc UBND
thanh phd Viing Tau cdp gidy CNQSD dat s6 BG 579453 ngay 15/9/2011. Tiép
dén nam 2012, ba Loan chuyén nhuong lai cho ba Vo Thanh Ha st dung. Hién
trang 1a dat tréng, khong c6 cong trinh xay dung trén dat va nam trong ranh hang
rao cua Thich Ca Phat Dai.

+ V& ho so dia chinh qua céc thoi ky:

Theo hé so dia chinh nim 1993: Thura s6 103, to ban do 06 trong s0 muc ké
dimg tén Thich Ca Phat Dai voi tong dién tich 25.142,0m?, loai dat “CD”; Khu
Thang tich Thich Ca Phat Dai c0 tén trong s6 dang ky dat tai quyén so 03, trang
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68, sO thir tyr 2396 doi voi thira s 103, to ban do 06 véi dién tich 25.142,0m2,
loai dat “CD”.

Theo ho so dia chinh nam 2002: Thira s6 171, t& ban d6 23 trong s0 muc ké
dimg tén 6ng Lé Vin Hoang ké khai v4i dién tich 67,8m?, loai dat "T".

Theo hé so dia chinh nim 2015: Thira s6 185, t& ban d6 23 trong s6 muyc ké
dimg tén ba Vo Thanh Ha ké khai véi dién tich 67,9m?, loai dat "ODT".

2. Két qua lam viéc v6i Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
pho Viing Tau:

- Ngay 16/5/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Viing
Tau c6 van ban sd 2341/CNVPBK vé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho cac hy gia dinh, c4 nhan trong khuon vién di tich Thich Ca Phat Dai,
Phuong 5, thanh phé Viing Tau, x4c dinh:

Theo ho so dang luu trix tai Chi nhanh thi khu6n vién di tich Thich Ca Phat
bai da dugc UBND thanh ph6 Ving Tau cap Giay chimg nhén cho 02 ho gia
dinh gom:

2.1. Ong Lé Phwong Thién — ba Nguyén Thi Tim: duoc UBND thanh
phé Viing Tau cap Gidy chimg nhan sé AO 403744 ngay 04/5/2009 thudc thira
dat s6 185, to ban dd sb 23, dién tich 199,5m? (trong d6 c6: 150,0m? dat ¢ do thi
va 49,5m? dét trong cay 1au nim). Can cr cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 50 - Luat Dat dai nim 2003.

* V& nguodn goc sur dung dat, theo hd so luu trit thé hién nhu sau: do dng
Pham Vin Giac khai pha sir dung tir nim 1949. Bén nam 1975, ong Giac cho
con dau la ba Ha Thi Vy sur dung. Pén nam 1984, ba 'Vy cho 6ng Pham Vin Hao
mot phan dién tich dat dé cat nha o (khong lap gidy to cho ting). Nam 1992
thanh 1ap ban d6 dia chinh 6ng Hao dung tén do dac, co phiéu thu 18 phi do dac
dia chinh ngay 07/11/1992, ¢6 tén trong s6 muc ké, sd ding ky dat tai quyén sb
01, trang 102, s6 thi tu 571 véi dién tich 215,0m? , loai dat “T”. Pén nam 1995,
6ng Hao chuyén nhuong gidy tay cho ong Lé Phuwong Thién sir dung. Thoi diém
st dung dat 1am nha & vao nam 1984.

* Ho so dia chinh qua cac thoi ky: d6i chiéu so do vi tri thira dat ding ky,
cap Gidy chtng nhan véi hd so dia chinh dang sir dung tai Chi nhanh, nhan thay:

+ HoO so dia chinh nam 1993: thudc thira dit sé 104, to ban do sq 06 s6 muc
ké do ong Pham Van Hao dang ky sur dung dién tich 215,0m?, loai dat “T”. Ong
Hao c6 tén trong s6 dang ky rudng dat Phuong 5 1ap trude ngay 15/10/1993 ¢
cung sO thura, dién tich va loai dat nhu trén.

+ Ho so dia chinh thang 9/2002: thudc thira dat s0 185, t& ban do s6 23 s
muc ké do 6ng Lé Phuong Thién ding ky sir dung dién tich 199,4m?, loai dat
G‘Tﬂ,.

+ Hb so dia chinh ndm 2015: Thudc thira dat sb 185, to ban db sb 23 sé
muc ké do 6ng Lé Phuong Thién ding ky sir dung dién tich 199,6m?, loai dat
“ODT+CLN”.
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2.2. Ong Phan Vin Thén - Nguyén Thi Ngoc Swong: duoc UBND thanh
phé Viing Tau cip Gidy chiung nhan s6 AE 620504 ngay 20/11/2006 thudc thia
dat s6 171, to ban dd sé 23, dién tich 67,7m? dat ¢ d6 thi. Can clr cap Gidy
ching nhéan theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 50 - Luat Pat dai nam 2003.

Pén nam 2011, 6ng Than chuyén nhuong cho ba Pang Thi Kim Loan six
dung va ba Loan duoc UBND thanh phé Viing Tau cap gidy CNQSD dit s6 BG
579453 ngay 15/9/2011. Tiép dén nam 2012, ba Loan chuyén nhuong lai cho ba
V& Thanh Ha str dung.

* V& ngudn gdc sir dung dét, theo hd so luu trir thé hién nhu sau: do ong
Lé Van Hoang khai pha 1am nha tam & tir nim 1990. Bén nam 1993, 1ap glay tay
sang nhuong lai cho 6ng Phan Van Than st dung da dugc Hoi dong xét cp gidy
Phuong 5 thdng qua ngay 13/6/2003.

* H6 so dia chinh qua cac thoi ky: d6i chiéu so do vi tri thira dat dang ky,
cap Gidy chting nhan véi hd so dia chinh dang sir dung tai Chi nhanh, nhan thay:

, + HO so dja chinh ndm 1993: thudc mot phan thira dat sd 103, to ban dd
0 06 s6 muyc ké do Thich Ca Phat Dai ding ky st dung dién tich 25.142,0m?,
loai dat “CD”.

~ + HO so dia chinh thang 9/2002: Thudc thira dat s6 171, to ban do s6 23
s0 muc ké do dng Lé Vin Hoang diang ky su dung dién tich 67,8m?, loai dat “T”.

+ Ho so dia chinh nam 2015: Thudc thira dat s6 171, t& ban do s6 23 s0
muc ké do ba V3 Thanh Ha ding ky st dung dién tich 67,8m?, loai dat “T”.

3. Két qua lam viéc voi Phong Tai nguyén va Méi truong:

- Ngay 23/6/2023, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Van ban sO
2732/BC-TNMT vé két qua ra soat vi¢c cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat

cho 02 hQ gia dinh c4 nhan nam trong khudn vién di tich Thich Ca Phat Pai tai
duong Tran Pht, Phuong 5, thanh phd Viing Tau, xac dinh:

3.1 V& cap ‘Giéy chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 171
(cti 103), to ban do so6 23 (cli 06) cho 6ng ba Phan Van Than - Nguyén Thi Ngoc
Suong:

o Tai ho so dia phiph nam 1993: dién tich dé@ 67,7m? thudc mot phz‘in thira
dat s6 103, to ban do so 06, dién tich 25.142m? dat “CD”, ghi 1a Thich Ca Phat
bai.

Tai ho so dia chinh ndm 2002: dién tich dat 67,7m2 thudc thira dat s6 171,
to ban d6 s6 23, dién tich 67,8m? dat “T”, ghi 1a Lé Van Hoang.

Ngay 10/3/2005, 6ng Phan Van Than c6 “Pon xin cép Giéy chung nhéan
quyen str dung dat” dbi vai dién tich 67, 8m? dat thudc thira dat s6 171, to ban do
s6 23. Noi dung ké khai vé nguon gdc sir dung dat: do t6i sang nhuong lai cua
ong Lé Vin Hoang va ba Nguyén Thi Thuy bang gidy tay tir ngdy 20/9/1993.
Ong Thén c6 “Bién lai thu thué nha, dat” s6 030372 ngay 02/11/2003 thu ddi
véi dién tich 67,8m? tir naim 1993-1999.
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Ngay 20/11/2006, UBND thanh phé Ving Tau ky cép Gjéy chirng nhan
quyén su dung dat s6 AE 620504 cho 6ng Phan Van Than, doi voi dién tich
67,7m? dat &, thudc thira dat so 171, t& ban do so 23.

- K&t qua ra soat:

Viéc giai quyét hd so néu trén dugc cin cr theo quy dinh tai Khoan 4,
Piéu 50 - Luat Pat dai nam 2003. Qua ra soat, truong hop nay khong cé gidy to
vé quyén str dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 - Luat Dat dai
nam 2003. Cac chung cur c6 tai hd so khong thé hién duogc viéc dang ky dat dai,
str dung dat cua cac ho gia dinh c4 nhan c6 lién quan tir trude ngdy 15/10/1993
ma can cu theo nd1 dung xac nhan cuia UBND Phuong 5.

Do do, Phong Tai nguyén va Moi truong nhén thay viéc cap Gidy ching
nhin doi véi trueong hop nay la chwa dung quy dinh.

3.2.’Két qua ra soat viéc cép Qiéy chtng nhan quyén st dung dat doi voi
thura dat s6 185 (cti 104), to ban d6 s6 23 (cu 06) cho ong ba Lé Phuong Thién -
Nguyén Thi Tim

Tai ho so dia chinh ndm 1993: dién tich dat 199,5m? thuc thira dat s6
104, to ban d6 sb 06, di¢n tich 215m dat “T”, ghi la Pham Van Hao (co tén tai
S6 ding ky dat Quyén sb 01 , trang s6 82, s6 thr tu 571). Theo ¥ kién ctia UBND
Phuong 5 thi qua ra soat, trong hé so luu trit tai phuong hién nay khong tim thy
cac van ban, tai liéu va hd so ké khai, diang ky dbi v6i thira dat nay nén phudng
chua c6 co s¢ dé khang dinh viéc co tén trong so dang ky dat dai 1a co sai sot
hay khéng.

Tai h(k)‘so” dia chinh nam 2002: Di’én tich dat 199,5m? thudc thua dat sd
185, to ban d6 s6 23, dién tich 199,4m? dat “T”, ghi 1a Lé Phuong Thién.

Ngay 06/11/2008, ong Lé Phuong Thién — ba Nguyén Thi Tim c6 “Pon
Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat” d6i voi dién tich 200,0m? thudc
thira dat s 201, to ban d6 s6 23 tai dia chi 610/6 duong Tran Pha, Phuong 5,
thanh phé Viing Tau. Noi dung ké khai vé ngudn gdc st dung dat: do ong Pham
Vin Hao 1am chu dén 20/7/1995 sang nhuong nha va dat cho vo chong ong
Thién — ba Tim st dung dén nay.

Ngay 04/5/2009, UBND thanh phd Viing Tau ky cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AO 403744 cho ong ba Lé Phuong Thién - Nguyén Thi
Tim, ddi voi dién tich 199,5m? gdm 150,0m? dit & va 49,5m? dat nong nghiép,
thudc thira dat s6 185, to ban do so 23.

- Két qua ra soat:

_ Vige giai quyét hd so néu trén duoc cin ctr theo quy dinh tai Khoan 4,
bicu 50 - Luat bat dai nam 2003.

Qua ra soat, Phong Tai nguyén va Mai truong nhan thdy truong hop nay

c6 tén tai SO ding ky dat trude ngay 15/10/1993, day 1a mot trong cac gidy to

theo quy dinh tai dlem b, Khoan 1, Diéu 100 - Luat Dat dai nam 2013. Viéc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin



lién v6i dat doi voi dat co di tich lich sir - vén hoa, danh lam thing canh da dugc
xép hang hodc dugc UBND cép tinh quyét dinh bao v¢ thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 27 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Cu
thé:

1. Pt cé di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh doc ldp do co
quan, t6 chir, cong dong dan cu, h¢ gia dinh, ca nhdn dang sw dung thi Glay
chirng nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat dwoc cdp cho co quan, t6 chire, cong dong dan cu, ho gia dinh, cd nhdn do.

2. Truong hop di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh la mét khu
viee c6 nhiéu nguwoi siv dung dat, c6 nhiéu loai ddt khdac nhau thi cap Gidy chitng
nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
cho tung nguoi su dung, ting logi dat trong khu vwee d6. Newoi sir dung ddt phai
tuén theo cdac quy dinh vé bdo vé di tich lich sir - van héa, danh lam thdng
canh.”

Do do, Phong Tai nguyén va Moi trudng nhan thiy viée cap Gidy chimg
nhan do61 voi1 truong hop nay la dung quy dinh.

4 Két qua lam viéc véi ba Nguyén Thi Tim — la nguo1 dang sur dung thira
dat s6 185 (cit 104), to ban do s6 23 (ct 06), dién tich 199,4m? (gom 150,0m?
dat & va 49,5m? dat trong cay 1au ndm).

Tai Bién ban lam viéc ngay 21/6/2023 v41 Poan Thanh tra, ba Tim cho
biét:

+ Phan dién tich nha dét trén c6 ngudn goc: Nam 1993, vo chong ba Tim
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham Vin Hao, khi mua dét thi trén dat c6 cin nha
tam. Dén nam 1995 thi gia dinh ba Tim da sura chira lai thanh can nha cép 4 nhu
hién nay.

+ Gia dinh ba Tim 0 tai nha dat trén tir nim 1993 dén khoang nam 2014,
khi con gai ba Tim di hoc Pai hoc thi gia dinh ba c6 chuyén 1én thanh ph Ho
Chi Minh sinh sdng, cin nha trén gia dinh ba Tim dé lai cho may nguoi chau ba
Tim dén & va trong coi.

+ Qua trinh sir dung nha dit trén dén ngay 04/5/2009, vo chong ba Tim
dugc UBND thanh phé Viing Tau cip gidy CNQSD dét sé AO 403744 véi dién
tich 199,4m? (gdm 150,0m? dit & va 49,5m? dét trong cay 1au nam).

+ Phan dién tich nha dat trén gia dinh ba Tim da st dung 6n dinh tr nim
1993 dén nay va khong cé bat ky vi¢c tranh chap vai ai, ké cd bén Di tich Thich
Ca Phat bai.

+ Ba Nguyén Thi Tim trinh bay thém: phan dién tich nha, dat cia ba Tim
hién khong c6 16i di riéng tir nha ra dudng chinh, ma hién nay gia dinh ba phai di
nho qua duong mon trén phan dt cta Di tich Thich Ca Phat Pai. Do d6 ba Tim
co nguyén vong néu bén phia dai dién cta di tich Thich Ca Phat Pai mudn nhan
chuyén nhuong lai phan dién tich nha dat trén cta gia dinh ba dé trung tu khu
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di tich, gia dinh ba Tim sin sang nhuong lai quyén st dung dat trén cho di tich
Thich Ca Phat Dai.

5. Két qua lam viéc véi ba Vo Thanh Ha — 1a nguoi dang str dung thira
dat so 171 (cfi 103), to ban do so 23 (cii 06), dién tich 67,7m? dat ¢: Doan Thanh
tra khong lién lac dugc vai ba Ha cho nén khong 1lam viéc duoc voi ba Ha.

6. Két qua 1am viéc véi dai dién Di tich Thich Ca Phat Pai:

Tai Bién ban lam viéc ngay 07/8/2023 v6i Doan Thanh tra, Thay Thich
Giac Tri — Phé6 Ban quan tri, kiém thu ky Thich Ca Phat Pai cho biét:

+ Pbi véi viéc UBND thanh phé Viing Tau ky cép Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 AO 403744 ngay 04/5/2009 cho ong ba Lé Phu:ong Thién -
Nguyén Thi Tim véi dién tich 199, 5m? gom 150,0m? dat & va 49,5m? dat nong
nghiép, thudc thira dat s6 185, to ban do sb 23. Phan dién tich trén cua ho dan va
da duoc hd dan str dung tur trude khi Di tich Thich ca Phat Bai dugc cong nhan
nam 1989, khong lién quan dén phan dat thudc Di tich Thich ca Phat Pai nén dai
dién Di tich Thich ca Phat Dai khong c6 y kién thac mac gi.

+ Pbi v6i viec UBND thanh phd Viing Tau ky cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AE 620504 ngay 20/11/2006 cho 6ng Phan Van Thén véi dién
tich 67,7m? dat ¢, thudc thira dat sé 171, to ban d6 sé 23, hién nay do ba V5
Thanh Ha nhéan chuyén nhuong lai va sur dung Phan dién tich trén tai hé so dia
chinh nim 1993 thuéc mot phan thira dat s6 103, to ban d6 sé 06, dién tich
25.142m? dat “CD”, ghi 1a Thich Ca Phat Dai. Tuy nhién trén thuc té Thich ca
Phat Pai khong str dung d6i v6i phan dién tich trén ma do ho dan sir dung. Nay
dién tich dét trén da duoc UBND thanh phd Viing Tau ky cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho hd dan nén dai dién Di tich Thich ca Phat Dai khong c¢6 y
kién thic mic khiéu nai gi doi véi viéc cap gidy. Thich ca Phat Pai khong yéu
ciu co quan c6 thdm quyén thu hoi, hity bé dbi véi Gidy ching nhan QSD dat
trén.

7. Két qua kiém tra hién trang sir dung dat:

Ngay 19/5/2023, Poan Thanh tra phdi hop véi Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai thanh phd Viing Tau, UBND Phuong 5 tién hanh kiém tra hién trang
str dung dat dbi véi thira dat s6 185 (cii 104), to ban dd sb 23 (cii 06) va thira dat
s6 171 (cii 103), to ban d6 s6 23 (cii 06), Phuong 5, thanh phd Viing Tau.

Ngay 26/6/2023, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing
Tau lap So dd vi tri thira dét, ghi nhan:

- P6i voi thira dat s6 185 (cii 104), to ban d6 sd 23 (cit 06), Phuong 5 ¢6
dién tich 199,5m? trén dat c6 nha ¢ va cc vat kién tric khéc, tir thira dat di ra
duong Tran Phu phai di nho 16i di Chua Thich Ca Phat dai.

- P6i v6i thira dat sb 171 (cii 103), to ban dd s6 23 (cii 06), Phuong 5 dién
tich 67,7m?, hién 1a dat trong, trén thuc té thi khong c6 16i ra duong Tran Phi,
theo So d6 kém theo cap Gidy thi c¢6 16i di tw md di nhd qua Chua Thich Ca Phat
dai.



I11. KET LUAN:

1. Ket qua ra soat viéc cip Glay chirng nhin quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 171 (cii 103), to' ban do s6 23 (cii 06) cho 6ng ba Phan Van Than
- Nguyén Thi Ngoc Swong

- Thong tin dang ky ho so dia chinh qua cac thoi ky:

’ Tai hd so dia c\hir;h nam 1993: dién tich dé‘g 67,7m? thudc mot ph?ln thira
dat s6 103, t& ban d6 so 06, dién tich 25.142m? dat “CD”, ghi la Khu thang tich
Thich Ca Phat Dai.

Tai‘hé, so dia chinh nam 2002,: dién tich dit 67,7m? thudc thira dat sé 171,
td ban do6 so6 23, dién tich 67,8m? dat “T”, ghi 1a Lé Vin Hoang.

- Qua trinh giai quyét ho so cap Gidy ching nhan:

Ngay 10/3/2005, 6ng Phan Van Than co “Don xin cép Giéy ching nhéan
quyen str dung dat” d6i voi dién tich 67, 8m? dat thudc thira dat s6 171, t ban d6
s6 23. Noi dung ké khai vé nguon gdc sir dung dat: do to1 sang nhuong lai cua
ong Lé Vin Hoang va ba Nguyén Thi Thuy bang gidy tay tir ngdy 20/9/1993.
Ong Than c6 “Bién lai thu thué nha, dat” s6 030372 ngay 02/11/2003 thu d6i
vé6i dién tich 67,8m? tir ndim 1993-1999.

Ngay 15/3/2005, UBND Phuong 5 x4c nhan ndi dung vé ngudn gbc, qua
trinh st dung dat: dat co ngudn gbe do 6ng Lé Vin Hoang khai pha 1am nha tam
& tr nam 1990, dén nam 1993 sang nhuong lai cho 6ng Phan Van Than str dung
tr 46 dén nay (da dugc Hoi dong xét cap glay Phuong 5 thong qua ngay
13/6/2003). Tinh trang tranh chap: Khong tranh chép.

Ngay 26/4/2006, Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau 1ap So do vi tri dién tich 67,7m? , thudc thtra dat s6 171, to ban
d0 s6 23.

Ngay 12/6/2006, Van phong Pang ky Quyén str dung dat thanh pho Ving
Tau co Danh sach cong khai s6 1911/DSTB.VPDKQSDD, cong khai két qua
ki€ém tra tir ngay 12/6/2006 dén ngay 27/6/2006.

Ngay 29/6/2006, Van phong Dang ky Quyén str dung dit thanh phd Viing
Tau c6 Phiéu dé xuat va Phiéu chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu
tai chinh ddi véi dién tich 67,7m? (khéng ndp tién str dung dit theo quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 50 - Luat Dét dai nam 2003 do dat c¢6 nha xay dung trudc ngay
15/10/1993).

Ngay 06/7/2006, Chi cuc thué thanh pho Viing Tau c6 Thong bao ndp 1¢
phi trude ba nha dat véi sb tién 1.354.000 dong, Thong bao ndp tién sir dung dat
v6i s tién 0 dong.

~ Ngay 18/7/2006, nguoi su dung dét‘dﬁ hoan thanh nghia vu tai chinh theo
Giady nQp ti€n vao Ngan sach Nha nudc bang tién mat so 0055857.

“Don xin cap gifi,y ching nhén quyén st dung dat” dugc Vian phong Pang
ky Quyén st dung dat thanh phd Viing Tau xdc nhan ngay 28/7/2006, dugc
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Phong Tai nguyén va Moi trudng xac nhan ngay 02/11/2006. Can ct dé& xuét
giai quyét: Khoan 4, Bic¢u 50 - Luat dat dai nam 2003.

Ngay 15/11/2006, Phong Tai nguyén va Mo6i truong c6 T trinh sO
4647/TTr-TNMT trinh UBND thanh ph6 Ving Tau cap Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai Khoan 2, Diéu 52 - Luat bat dai nam 2003.

‘Ngay 20/11/2006, UBND thanh pho Viing Tau ky cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AE 620504 cho 6ng Phan Van Thén, d6i voi dién tich
67,7m? dat o, thudc thira dat so 171, to ban do so 23.

- Tinh trang bién dong cua thira dat dén ngay 21/6/2023:

Nam 2011, 6ng Than — ba Suong chuyen nhuong cho ba Dang Thi Kim
Loan, dugc UBND thanh phé Viing Tau cip d6i Gidy chimg nhan s6 BG
579453 ngay 15/9/2011.

Nam 2012, ba Loan chuyén nhuong cho ba V6 Thanh Ha, c6 xac nhén cua
Van phong Pang ky Quyén sir dung dat thanh phd Ving Tau ngay 08/10/2012
tai trang 4 ctia Gidy chirmg nhéan sé6 BG 579453.

- Qua Thanh tra, xac minh nhan thay:

Truong hop nay nguoi ding don xin cap Gjéy khong c6 giéy td vé quyén
st dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va 5, Biéu 50 - Luat bat dai nam 2003.

Qua trinh thuc hién thu tuc cp Gidy, ‘ngay 09/6/2003 UBND Phuong 5 da
thuc hién viéc 1ap Bién ban xac minh ngudn gdoc dat, tuy nhién bién ban khong
c6 day du chir ky ciia cac bén theo quy dinh; tai Bién ban xac minh ranh gidi,
méc gidi thira dat ngay 18/6/2006 khong co day du thanh phan, chit ky cua céac
chu st dung dat giap ranh theo quy dinh.

Cac chung cr ¢o tai hd so khong thé hién duoc viée dang ky dat dai, sir
dung dat ctia cac ho gia dinh c4 nhan c6 lién quan tir trude ngay 15/10/ 1993 (ho
so dia chlnh nam 1993: dién tich dat 67,7m? thudc mot phan thira dat s6 103, to
ban d6 s 06, dién tich 25.142m? dat “CD”, ghi 1a Khu thing tich Thich Ca Phat
bai). Viéc can cir theo ndi dung x4c nhan cua UBND Phuong 5, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Viing Tau
tham muu UBND thanh pho Viing Tau cap Gidy chimg nhan QSD dat trén theo
quy dinh tai Khoan 4, Diéu 50 - Luat Pat dai nim 2003 1a chua ding voi nguon
gbc dat, chua dang quy dinh cua Luat Dét dai.

Can cfr\quy gﬁnh tai Khoan 2, B’iéu 106 - Luét Dat dai 2013, quy dinh: Dinh
chinh, thu hoi Giay chirng nhan da cap

“2. Nha nuéc thu hoi Gidy chimg nhdn dd cdp trong Cac truwong hop sau
day:

d) Gzay chimg nhdn da cdp khdng diing tham quyen khong diing doi twong
sir dung dat, khdng dung di¢n tich ddt, kndng du diéu kién dugc cdp, khong diing
muc dich sir dung ddt hodc thoi han s dung dat hodc nguon goc sir dung dat
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theo quy dinh ciia phap ludt dat dai, tric truong hop nguoi dirgc cap Gidy chitng
nhdn dé da thiee hién chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gdn lién
véi ddt theo quy dinh ciia phap ludt dat dai.”

~ Thi cén thyc hién viéc thu hoi, hiy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 AE 620504 ngay 20/11/2006 do UBND thanh pho Viing Tau da cap.

Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 87 — Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu:

“5. Nha nuéc khdng thu hoi Gidy chitng nhdn da cdp tréi phép ludt trong
Cac truong hop quy dinh tai Piém d Khodan 2 Piéu 106 cia Ludt Pdt dai néu
nguoi duoc cap Gidy chumg nhdn da thuc hién thu tuc chuyen doi, chuyen
nhwong quyen su dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt hodc chuyén
muc dich sir dung dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phép ludt.

Viéc xir Iy thiét hai do viéc cap Gidy chimg nhdn phdp ludt gdy ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan. Nguoi c6 hanh vi vi
pham dan dén viéc cap Gidy chirng nhan trai phap ludt bi xir Iy theo quy dinh tai
Diéu 206 va Piéu 207 ciia Ludt Pat dai.”

Gidy ching nhan quyen stt dung dat sd AE 620504 ngay 20/11/2006 do
UBND thanh phd Viing Tau cdp cho ong Phan Vin Than — ba Nguyén Thi Ngoc
Suong, dbi voi dién tich 67 ,7m? dat o, thudc thira dat s6 171, to ban d6 s 23
duogc xac dinh 1a cap khong ding. Tuy nhién sau khi dugc cap Gidy, nam 2011,
6ng Than — ba Suong chuyén nhuong cho ba Ping Thi Kim Loan, dugc UBND
thanh phd Viing Tau cap ddi Gidy chung nhan s BG 579453 ngay 15/9/2011.
Pén nam 2012, ba Loan chuyén nhuong cho ba Vo Thanh Ha, c6 xac nhan cua
Van phong Dang ky Quyén sir dung dat thanh phd Ving Tau ngay 08/10/2012
tai trang 4 cta Gidy chimg nhan sé6 BG 579453 thi UBND thanh phé Viing Tau
khong thé thuc hién viéc thu hdi Gidy chimg nhan da cap néu trén (do di thyc
hién chuyén nhugng QSD dit sang bén thir ba).

Hon nita két qua lam viéc véi dai dién Di tich Thich ca Phat Bai cho biét
trén thuc t& Thich ca Phat Pai khong st dung ddi voi phan dién tich trén ma do
ho dan str dung. Nay dién tich dat trén da dugc UBND thanh phé Viing Tau ky
cap Gidy chung nhin quyén str dung dat cho ho dan nén dai dién Di tich Thich
ca Phat Pai khong c6 ¥ kién thic mic khiéu nai gi ddi voi viée cip gidy va
khéng yéu cau co quan ¢ tham quyén thu hdi, hiy bo dbi v6i Gidy chimg nhan
QSD dét trén.

Do d6 can giao cho phong Tai nguyén va Moi truong phéi hop voi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai, UBND Phuong 5 va Chi cuc Thué Viing Tau
— Con Péo can cir ngudn goc, qua trinh sir dung dién tich dat néu trén tham muu
UBND thanh phé Viing Tau truy thu nghia vu tai chinh theo quy dinh va dé nghi
nguoi st dung dat git nguyén hién trang st dung dat dé thuc hién theo quy
hoach va phap luat vé bao vé di tich lich st - van hoa.
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2. Két qua ra soat viéc cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit ddi véi
thira dat so 185 (c@ 104), to' bian do so 23 (ci@ 06) cho ong ba Lé Phuong
Thién - Nguyén Thi Tim

- Thong tin dang ky ho so dia chinh qua cac thoi ky:

Tai ho so dia chinh nam 1993: dién tich dat 199,5m? thudc thira dat s6 104,
to ban do sb 06, dién tich 215m? dat “T”, ghi 1a Pham Van Hao (c6 tén tai SH
dang ky dat Quyén sb 01, trang sd 82, sd thir tu 571). Theo ¥ kién cia UBND
Phuong 5 thi qua ra soat, trong hd so luu trit tai phuong hién nay khong tim thiy
cac van ban, tai liéu va hd so ké khai, ding ky dbi v6i thira dat nay nén phudng
chua c6 co s¢ dé khang dinh viéc co tén trong sb dang ky dat dai 1a co sai sot

hay khéng.

Tai‘hé,so dia chinh nam 2002: Qién tich dat 199,5m? thudc thira dat s 185,
td ban do6 so6 23, dién tich 199,4m? dat “T”, ghi l1a Lé Phuong Thién.

- Qua trinh giai quyét ho so cap Gidy chimg nhan:

Ngay 06/11/2008, 6ng L& Phuong Thién — ba Nguyén Thi Tim c6 “Don xin
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat” dbi vai dién tich 200,0m? thudc thira
dat s6 201, to ban do sé 23 tai dia chi 610/6 duong Tran Phé, Phuong 5, thanh
phé Viing Te‘tu. Noi dung ké khai vé ngudn gbc sir dung dat: do 6ng Pham Vin
Hao lam chii dén 20/7/1995 sang nhuong nha va dat cho vo chong ong Thién —
ba Tim st dung dén nay.

Ngay 09/02/2009, UBND Phudng 5 x4c nhan ndi dung: Lo dat thudc to s6
23 (cii 06), thira s6 185 (cii 104), dién tich 199,5m? do ong Pham Vian Giéc khai
pha st dung tur nam 1949, dén nim 1975 cho con dau 13 ba Ha Thi Vy (khong
1ap glay to cho tang). Nam 1984, ba Vy cho 6ng Pham Van Hao mot phan dién
tich dat dé cit nha . Nam 1993 thanh 14p ban do dja chinh, 6ng Hao dtng tén
ké khai do dac, co phiéu thu 1¢ phi do dac dia chinh ngay 07/11/1992, c6 tén
trong s6 muc ké, c6 tén trong so ding ky dat s6 thir ty 571, trang s6 102, quyén
01, dién tich dang ky 1a 215 ,0m? loai dat (T), co bién lai thu thué nha dit ngay
11/ 10/1993, d¢én nam 1995 ong Hao lap gidy tay sang nhuong nha dat cho éng
Lé Phuong Thién st dung dé & cho dén nay, cé gidy tay 1ap ngay 20/7/1995.
Thoi diém st dung dat lam nha & vao nam 1984. Tinh trang tranh chap, khiéu
nai vé dat: khong tranh chép.

Ngay 02/3/2009, Van phong Pang ky Quyén str dung dat thanh phd Viing
Tau c6 Danh sach cong khai s6 180/DSTB-VPPKQSDD cong khai cac truong
hop du diéu kién cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Thoi gian cong khai
tir ngay 02/3/2009 dén ngay 17/3/2009. Sau thoi gian niém yét khong nhan duoc
don khiéu nai.

Ngay 08/4/2009, Van phong Dang ky Quyén str dung dat thanh pho Viing
Tau c6 Phiéu dé xuat cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 50 -
Luat Dat dai ndm 2003 va c6 Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia
vu tai chinh d6i véi dién tich 199,5m? gém 150,0m? dit & va 49,5m? dat nong
nghiép.
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Dbi véi ndi dung lién quan dén 16i di nhd qua dat cia Thich Ca Phat Pai,
UBND Phudng 5 d3 1ap Bién ban xac minh ngudn gbc dat ngay 05/01/2009 thé
hién thira dat khong co 16i di, gia dinh 6ng Thién di nho qua dat ctua Thich Ca
Phat Dai, c6 chit ky cua Pai ditc Chanh Nghiép - nguoi dai dién. Van phong
Piang ky Quyén sir dung dat di lap Bién ban lam viéc v6i can bo dia chinh
Phuong 5, T6 truéng dan phd (tai vi tri dat 6ng Lé Phuong Thién) thi dugc biét
tir true dén nay thira dat nay khong c6 16i di, chi co mot 16i di duy nhat 1a 16 di
nho trén phan dit caa Thich Ca Phat Pai.

Ngay 14/4/2009, Chi cuc thué thanh pho Viing Tau c6 thong bao ndp 1€ phi
trudc ba nha dat vOi s6 tién 1.142.000 ddng, thong bao ndp thué chuyén quyén
sir dung dat véi so tién 8.976.000 dong.

Ngay 20/4/2009, nguoi su dung dat da hoan thanh nghia vuy tai chinh theo
Gidy nop tién vao Ngan sach Nha nudce s6 0009292. Ngay 29/4/2009, Phong Tai

nguyén va Moi truong c6 TO trinh s6 1814/TTr-TNMT trinh UBND thanh phd
Viing Tau giai quyét cap Giay ching nhan.

‘Ngay 04/5/2009, UBND thanh ph0 Viing Tau ky cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb AO 403744 cho 6ng ba Lé Phuong Thién - Nguyén Thi
Tim, ddi voi dién tich 199, 5m? gom 150,0m? dat ¢ va 49,5m? dat néng nghiép,
thudc thira dat s6 185, to& ban do sb 23.

- Tinh trang bién dong cua thua dat dén ngay 27/10/2022: khong c6 bién
dong v€ nguoi st dung dat tir thoi diém dugce cap Gidy chung nhan dén nay.

- Qua Thanh tra, x4c minh nhén thay:

Truong hop ny c¢6 tén tai SO dang ky dat trude ngay 15/10/1993, day la
mot trong cac gidy to theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 50 - Luat Dat dai nam
2003.

Trén co sé hod so dia chinh duoc ke khai, dang ky qua cac thoi ky, thuc té
str dung dat ctia ho dan va cac glay to phap ly lién quan, UBND thanh phd Viing
Tau can cu theo quy dinh Luat Pat dai nam 2003 cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s AO 403744 ngay 04/5/2009 cho 6ng ba Lé Phuong Thién - Nguyén
Thi Tim la dng quy dinh.

IV. BIEN PHAP XU LY:

1. Giao cho Phong Tai nguyén va Mai truong phdi hop v6i Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai, UBND Phuong 5 va Chi cuc Thué Vung Tau — Con Pao
can clr ngudn goc qua trinh str dung d6i voi dién tich 67,7m? dat thudc thira dat
s6 171, to ban d6 s6 23 tham muu UBND thanh phd Viing Tau truy thu nghia vu
tai chinh theo quy dinh.

2. D& nghi nguoi st dung dat gitr nguyén hién trang sir dung dat dé thuc
hién theo quy hoach va phap luat vé bao vé di tich lich sir - vin hoa.

3. Giao UBND Phuong 5 t6 chtic quan ly, Yéu cau ngudi str dung dat gitr
nguyén hién trang st dung dat dé thuc hién theo quy hoach va phap luat vé bao
vé di tich lich sur - van hoa.
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4. Giao Phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai va UBND Phuong 5, thanh phd Viing Tau: T6 chirc kiém diém trach
nhiém d6i véi t6 chirc, ca nhén dé xay ra sai sot trong qua trinh tham muu
UBND thanh phé Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE
620504 ngay 20/11/2006 cho ong Phan Van Than — ba Nguyén Thj Ngoc
Suong, d6i véi dién tich 67 ,7m? dat &, thudc thia dat s6 171, to ban do sb 23
dugc xéac dinh 1a cap khong diing quy dinh.

5. Giao Phong Noi vy thanh phé Viing Tau tham muu Chua tich UBND
Thanh pho t6 chirc kiém diém trach nhiém Lanh dao cua Phong Tai nguyén va
Moi truong, UBND Phuong 5 dé xay ra sai sot néu trén.

6. Giao Van phong HDND va UBND thanh phd Viing Tau to chirc dang tai
cong khai ngi dung K¢t luan nay trén cong thong tin dién tir thanh pho Viing
Tau theo quy dinh cta phap luat.

7. Giao Thanh tra thanh phd Viing Tau to chic cdng bd, theo ddi va béo
cao Chu tich UBND Thanh pho ket qua viéc thyc hién trong thoi han 30 ngay ke
tir ngay cong bo Két luan thanh tra.

Nay, Chu tich UBND thanh ph§ Viing Tau két luan thanh tra dé cac co
quan, don vi, cac nhan c¢o lién quan biét, thuc hién./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- UBND tinh BR-VT (b/c); 2oy CHU TICH
- Thanh tra Tinh BR-VT; ) *

- Thuong truc Thanh uy;

- UBKT Thanh uy TPVT;

- TTr UBND, HDND TPVT;

- Poan Thanh tra;

- Thanh tra TPVT; Phong VHTT;

- Phong N¢i vu, Phong Tu Phép TPVT;
- Phong TN & MT, QLDT, CNVPDKQSDD;

- UBND Phuong 5; " Nguyén Trong Thu
- Luu VT - TH. suy s TRy
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