HOQI PONG THAM PINH GIA PAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CU THE THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 5928/HDTDGDCT

VIV két qua tham dinh Phuong an gia dat
cu thé tinh boi thuong cho cac ho gia dinh,
¢4 nhan, don vi do Nha nudc thu hoi dat dé

thuc hién dy an Puong Truc chinh Viing

Tau (doan tir nut giao duong ven bién
Viing Tau — Binh Thuan (BT994) dén nut
giao vong xoay dudng 51B, C thanh phd
Viing Tau).

Ving Tau, ngay 22 thang 11 nam 2024

Kinh gtri: Phong Tai nguyén va Moi truong

Theo dé nghi tai Van ban s6 6584/TNMT-BT ngay 12/11/2024 va T& trinh
s6 6583/TTr-TNMT ngay 12/11/2024 ctia Phong Tai nguyén va Mdi truong veé
viéc dé& xuat Phuong an gia dat cu thé tinh bdi thudng cho cac ho gia dinh, ca
nhan, don vi do Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an Pudng Truc chinh Viing
Tau (doan tir niit giao dudng ven bién Viing Tau — Binh Thuan (PT994) dén nut
giao vong xoay dudng 51B, C thanh phé Viing Tau). Phong Tai chinh — Ké hoach
da c6 van ban sd 5694/PTCKH-KH ngay 12/11/2024 va ho so phuong an gia dat
dinh kém cua Phong Tai nguyén va Moi truong gui dén thanh vién Hoi dong duoc
thanh 1ap tai Quyet dinh so0 8635/QD-UBND ngay 25/10/2024 cia UBND thanh
phd Viing Tau dé 1ay ¥ kién gop .

Qua tong hop ¥ kién ctia 08 thanh vién Hoi dong c6 lién quan; két qua tong
hop c6 8/8 thanh vién théng nhat véi Phuong an gia dat cu thé tinh boi thuong
cho cac hd gia dinh, ca nhan, don vi do Nha nudc thu hoi dat dé thue hién dy an
Puong Truc chinh Viing Tau (doan tir nit giao dudng ven bién Viing Tau — Binh
Thuén (DT994) dén nut giao vong xoay dudng 51B, C thanh phé Viing Tau) (chi
tiét tai cac phiéu ldy y kién dinh kém).

Xét dé nghi cua phong Tai chinh — Ké hoach tai van ban s6 5780/PTC KH-
KH ngay 15/11/2024; Hoi dong tham dinh gia dat cu the trén dia ban thanh pho
Viing Tau da to chirc hop tham dinh phuong an gia dat cu thé ngay 20/11/2024.

7 Trén co s& ndi Qung Bjén ban cudc hop da dugc cac thanh Vién, hoi1 déng
tham dinh (c6 mat) thong nhat thong qua ngay 20/11/2024 va Quy che lam viéc
cua Ho1 dong tham dinh gia d?lt cu thé tai Quyét dmh sO 2§6/QD-HDTDGDCT
ngay 07/11/2024, Hoi dong tham dinh thong bao két qua tham dinh nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH
Cin cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

~ Cén ctr Luét Dét dai ngdy 29/6/2024 sira doi, bo sung mot so dicu cua Luft
dat dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s6 27/2023/QH15, Lut kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat cac to chure tin dung s6 32/2024/QH15;
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Can ctt Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
gia dat;

Cin cir Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh
vé viéc ban hanh bang gia cac loai dit dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024)
trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Tau va Quyét dinh s6 25/2022/QD-UBND ngay
14/12/2022 ciia UBND Tinh stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sb
38/2019/QDP-UBND ngay 20/12/2019 caa UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia
cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Rja —
Viing Tau;

Can ctr Quyét dinh 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 ctia UBND tinh stra
d6i, b6 sung mot sd diéu ctia Quyét dinh sé 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019
ciia UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020
- 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc stra ddi, bd sung mot
s6 diéu theo Quyét dinh sd 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 va Quyét dinh
s6 20/2024/QD-UBND ngay 23/7/2024 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;

Cin cir Quyét dinh sO 2515/Qb-UBND ngay 19/9/2024 cua UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 26/2024/Qb-UBND ngay
17/9/2024 cua UBND Tinh;

~ Cin cir Quyét dinh s6 8635/QD-UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND thanh
pho Vﬁng Tau vé viéc thanh 1ap Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban
thanh pho Viing Tau;

Can cu quyé't dinh sé 256/Q£)-HDTDGDCT ngay 07/1 }/2024 cua Chu tich
H‘(f)i déqg tham dinh gié dat cu thé vé \(iéc ban hanh quy ché hoat dong cua Ho1
dong tham dinh gia dat cu thé thanh pho Viing Tau;

Can c(quuyét dinh sé 259/Qb-HDTDGDCT ngay 07/11/2024 cua Chu tich
Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé vé viéc thanh lap T6 gitp viéc Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé thanh phd Viing Tau;

Can ctr Quyet dinh s6 61/QD-UBND ngay 08/01/2024 ciia UBND tinh Ba
Ria - Ving Tau v€ viéc phé duyét ké hoach str dung dat naim 2024 cta UBND
thanh phd Viing Tau;

Can ctt Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 23/7/2024 cia UBND tinh Ba
Ria— Viing Tau vé viéc phé duyét du an Budng truc chinh Viing Tau (doan tir ntt
giao dudng ven bién Viing Tau — Binh Thuan (BT994) dén nut giao vong xoay
duong 51B, C thanh phd Viing Tau);

Can cir Ké hoach sé 8688/KH-UBND ngay 09/8/2024 cia UBND thanh phd
Viing Tau vé viéc thu hoi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thyc hién
du an Pudng truc chinh Viing Tau (doan tir nut giao dudng ven bién Viing Tau —
Binh Thuén (PT994) dén nut giao vong xoay dudng 51B,C, thanh phd Viing Tau);

Can ctr Thong bao sb 1964/TB-UBND dén sd 2315/TB-UBND ngay
09/8/2024 cia UBND thanh phd Viing Tau vé viéc thu hoi dat dbi voi cac ho gia
dinh, ca nhan, don vi dé thuc hién dy 4n Pudng tryc chinh Viing Tau (doan tir nit
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giao duong ven bién Ving Tau — Binh Thuén (DT994) dén nit giao vong xoay
duong 51B, C thanh phd Viing Tau);

Cin ctr Quyét dinh s6 7072/QD-UBND ngay 20/8/2024 ctia Chu tich UBND
thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét du toan va ké hoach lya chon nha thau
cong trinh Xac dinh gid dat cu thé theo phuong phap hé s diéu chinh gia dat dé
xac dinh gia dat cu thé tinh bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du
an Puong truc chinh Viing Tau (doan tir nut giao dudng ven bién Viing Tau —
Binh Thuin (DT994) dén nut giao vong xoay duong 51B, C thanh phd Viing Tau);

Cin cir Quyét dinh s6 5843/QD-TNMT ngay 16/10/2024 ciia Truéng phong
Tai nguyén va Moi truong vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha thau Goi thau:
Xac dinh gia dat cy thé theo phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dat dé tinh bdi
thuong khi Nha nude thu hoi dat dé thyc hién du an Puong truc chinh Ving Tau
(doan tir ntit giao dudng ven bién Viing Tau - Binh Thuan (BT994) dén nut giao
vong xoay duong 51B, C thanh phé Viing Tau);

Can cr Van ban sd 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 ctua So Tai
nguyén va Moi trudng vé xac dinh gia dat cu thé dé boi thuong khi Nha nuée thu
hoi dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

Can clr Vian ban s6 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 ciia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé boi thuong khi Nha nudce thu
hdi dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu;

Can cr Vin ban s6 7554A/CNVPBDK-TTLT ngay 12/11/2024 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau vé viée xac nhan thong tin chuyén
nhuong trén dia ban thanh phd Viing Tau dé phuc vu cong tac tinh bdi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat ¢é dau tu xay dung cong trinh Pudng Truc chinh Viing Tau
(doan tir niit giao duong ven bién Viing Tau — Binh Thuan (DT994) dén nut giao
vong xoay duong 51B, C thanh phd Viing Tau) (Trén co sé van ban ciia don vi tw
van gui Chi nhanh VPDKDD de nghi xac nhan thong tin giao dich han ché sé
245a/2024/CV-VLAND ngay 15/11/2024).

Xét Dy thao Chung thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia
Pt Viét (goi tit VLAND); Vin ban s6 6584/TNMT-BT ngay 12/11/2024 va To
trinh s6 6583/TTr-TNMT ngay 12/11/2024 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng
vé viéc tham dinh Phuong an gia dét cu thé dé tinh bodi thuong cho cho cac ho gia
dinh, c4 nhan, don vi khi Nha nudc thu hoi dit dé thuc hién dyu an bPuong Truc
chinh Viing Tau (doan tir nat giao dudng ven bién Viing Tau — Binh Thuin
(DT994) dén nut giao vong xoay duong 51B, C thanh phd Viing Tau).

II. HO SO PE NGHI THAM PINH PHUONG AN GIA PAT CU THE

Can ctr khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh H6 so trinh Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé gom:

“a) Van ban dé nghi tham dinh phwong én gid dat;



b) To trinh vé phuwong dn gia ddt;

¢) Bdo cdo thuyét minh xdy dwng phwong dn gid dat, du thdo Chitng thu dinh
gia dat;

d) Ho so dinh gid ddt cu thé.”

~ HO so keém theo Van ban s6 6584/TNMT-BT ngay 12/11/2024 va T¢ trinh
$0 6583/TTr-TNMT ngay 12/11/2024 ctia Phong Tai nguyén va Moéi truong gom:

- Vin ban dé nghi thdm dinh phuong an gia dat
- To trinh phuong an gia dat;

~ - Baocao thuyét minh xay dung phuong an gia dat kém Dy thao Chtng thu
tham dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét.

- Ho so dinh gia dat cy thé: Cac vin ban phap 1y khac lién quan dén thira dat,
khu dit can dinh gia nhu Quyét dinh phé duyét dy an; K& hoach diéu tra khao sat,
do dac, kiém dém; cac hop déng chuyén nhuong cta cac thira dat c6 xac nhin ca
van phong cong chimg, phiéu chuyén thong tin cia Vin phong Ding ky dat dai
thanh phd; Thong bao thuc hién nghia vu tai chinh ciia Chi cuc Thué Khu vuc
Viing Tau — Cén Dao phuc vu viéc xac dinh gia dét cu thé.

Y kién thim dinh:

HO so trinh Hoi dong tham dinh gia dét cu thé 1a day du, phu hop theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu.

IIL. PHUONG AN GIA PAT CU THE DO PHONG TAINGUYEN VA
MOI TRUONG TRINH THAM DINH

1. Muc dich dinh gia

Xac dinh gia dét‘cu t}lé cjé tinh bdi thuong cho cac ho gia dinh, ca nhan, don
vi khi Nha nuéc thu hoi de}t de thyc hién du &n Puong Truc chinh ’Vﬁng Tau (doan
tu nat giao duong ven bién Ving Tau — Binh Thuan (BT994) dén nut giao vong
xoay duong 51B, C thanh phd Viing Tau).

2. Cac théng tin vé dat thu hoi lién quan dén dién tich dat thu hdi,
boi thuong

Dy an Puong Truc chinh Viing Tau (doan tir niit giao duong ven bién Viing
Tau — Binh Thuan (PT994) dén nut giao vong xoay dudng 51B, C thanh phd
Viing Tau) duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét du 4n dau tu tai Quyét
dinh s6 1931/QD-UBND ngay 23/7/2024.

- bia diém: Phuong 12, thanh phd Viing Tau.

- Tong dién tich du kién thu hoi: 216.692,0 m2.

Trong do:
+ Pit o 236,4 m?
+ DAt trdng cdy lau nam: 46.394,4 m?
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+ Pat trong cay hang nim khac: 46.635,7 m?
+ DAt san xuét kinh doanh: 3.405,7 m?
+ DAt nudi trong thuy san: 3.836,1 m?

+ DAt giao thong do Nha nudc quan 1y: 116.183,7 m?
V6i 260 ho gia dinh, c4 nhan, don vi phai thu hdi dat.
Tién d¢ thuc hién dén thoi diém dé nghi phé duyét gia dit cu thé:
ba hoén thé\ph viéc kiém dém théng ké nha &, tai san gén lién véi dat, xét
duyét, tham tra ho so phap 1y (100%).
*Pic diém, vi tri ciia thira dit cin khao sat:

a) Dién tich dat thu hoi, thyc hién khao sat gia dat: 216.692,0 m? thugc dia
ban Phuong 12, thanh pho Viing Tau.

b) Loai dat, tuyén dudng va vi tri can khao sat:
- Pt 6

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Cura Lap) (nay la
dudng VO Van Kiét) - Puong loai 3: Vitri 1, 5;

+ Puong 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dudng 3/2 va dudng
51B) - Buong loai 3: Vi tri 1;

_ t Duong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc duong 51B dén Eo
Ong Tr) - Buong loai 3: Vi tri 1;

+ Duong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thugc Phuong 12 dén Binh Gia Phuong
10) - Buong loai 3, hé s0 0.75: Vi tri 1;

+ Puong Phudc Thang (tron duong) - Puong loai 4: Vi tri 1;
+ Puong Chi Lang (tron duong) - Puong loai 4: Vi tri 1.
- PAt San xuét kinh doanh phi néng nghiép:

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Ctra Lap) (nay la
duong VO Van Kiét) - Puong loai 3: Vitri 1, 5;

+ Puong Phudc Thang (tron duong) — Pudng loai 4: Vi tri 1.

- Pat nong nghiép (dat trong cy lau nim, dat trong cAy hang nim)

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Ctra Lap) (nay la
duong Vo Van Ki¢t) - Puong loai 3: Vitri 1, 2, 3, 5;

+ Puong 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dudng 3/2 va duong
51B) - Buong loai 3: Vi tri 1;
~ + Duong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc duong 51B dén Eo
Ong Ttr) - BPuong loai 3: Vitri 1, 5;

+ Puong 2/9 (vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gid Phuong
10) - Buong loai 3: Vi tri 1;
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+ buong Phudc Théng (tron duong) - Puong loai 4: Vitri 1,2, 3,4, 5;
+ Pbuong Chi Lang (tron duong) - Puong loai 4: Vitri 1, 4, 5.
- DAt nudi trong thiy san

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Ctra Lap) (nay 1a
duong VO Van Kiét) - Puong loai 3): Vitri 1.

¢) Vé nguyén tic thoi han str dung dat

- D6i v6i dat o: dat ¢ thudc nhom dat co thoi han sir dung 1au dai theo quy
dinh tai Diéu 171 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, do d6 tai Dy
thao Chtrng thu thdm dinh gia dat ngay 25/10/2024, don vi tu van khong tinh toan
thoi han sir dung dat ddi voi dat o khi khao sat gia dat & cu thé tinh bdi thuong
cho ho gia dinh, c4 nhan 1a phu hop quy dinh phap luat.

- Dbi v6i dat nong nghiép: dat trdng cdy lau nam, dat trong cdy hang nam,
dat nuoi tréng thuy san: tai khu vuc dy an, c4c tai san tham dinh 1a dét nong nghiép
ctia ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat theo han mtrc dat nong nghiép,
han mirc nhan chuyén quyén do Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat 1a 50
nam, khi hét thoi han st dung dat duoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh
ma khong phai lam thu tuc gia han. Do do, tai Du thao Chung thu tham dinh gia
dat, don vi tu van khong tinh toan thoi han st dung dat d6i voi dat nong nghiép
khi khao sat gia dat cu thé do thoi han sir dung dat khong lam anh hudong dén gia
dat khao sat, phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 158 Luat Pat dai s6
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, diém d khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

- Pbi voi déat san xuat kinh doanh: Theo Khoan 11 Piéu 9 Quyét dinh sb
38/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua UBND tinh quy dinh Bang

gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba
Ria - Viing Tau, quy dinh: “Gid dat doi voi cac loai ddt co thoi han sw dung dat

»

trong Quy dinh nay dwoc tinh twong iing véi thoi han sir dung ddt la 70 nam”.
d) Thoi diém khao sat, dé xuat gia dat cu thé: Thang 11/2024.
e) Cha dau tu du an: Ban QLDA Chuyén nganh giao thong tinh BR-VT.
f) Nguon von: Ngan sach Nha nudc.
3. Phuong an gia dat cu thé ciia du 4n

Tai TO trinh §6 6583/TTr-TNMT ngay 12/11/2024 cua Phong Tai nguyén va
MOi truong de xuat nhu sau:



Pon vi tinh: dong/m?

Stt

Hang
muc

Gia dit
UBND
Tinh

Két qua xac
dinh gia dat
cu thé ciia
don vi tw vin

Gia dit cu thé
do phong
TNMT dé xuit
trinh thAm dinh

Ghi chu

PAT O PO THI

- Puong Ven bién Hai Ping (doan tir duwong 3/2 dén Cau Cira Lip) (nay 1a dwong Vo Vin Kiét)
Puong loai 3;
- Puwdng 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duwdng 3/2 va dudng 51B) Puong loai 3;
- Pwong Vo Nguyén Giap (doan tir Vong xoay dwdng 3/2 va truc duwong 51B dén Eo Ong Tir)
Puong loai 3.

Vitri 1

32.254.000

9.888.000

32.254.000

- Thu thap dugc 01 thira dat da chuyén
nhuong thanh cong. Gia tri chuyén nhuong
theo hop dong cua cac vi tri khong ding
theo quy luét thi truong va khong phu hop
v6i co so dit lidu qudc gia vé& dat dai (cac
Quyét dinh phé duyét gia dat ciia du 4n lan
can da phé duyét trudc day). Do d6 khong
sir dung céc thira dat da thu thap nay.

- Gia dét cy thé dé xuit 1a gia dat dugc quy
dinh trong bang gia dat cia UBND Tinh.

Vitri 5

9.676.000

9.142.000

9.676.000

- Sir dung phuong phéap hé s diéu chinh.
- Thu thap dugc 04 thira dat da chuyén
nhuong thanh cong. Hé s6 diéu chinh binh
quén 0,9449

- Gia dét cy thé dé xuit 1a gia dat dugc quy
dinh trong bang gia dat cia UBND Tinh.

Puong 2/9 (vong xoay dwong 3/2 thudc Phwong 12 dén Binh Gii Phuong 10) Puong loai 3 hé

s0 0,75

Vitri 1

24.191.000

31.913.000

- Thu thap dugc 01 thira dat da chuyén
nhuong thuoc VT1, sau do don vi tu van
mé rong khao sat thém vi tri 3,4,5 nhan
thay gi4 dat chuyén nhuong thay d6i khong
theo quy luat cua thi truong khong phu hop
v6i co s6 dit lidu qudc gia vé dat dai (cac
Quyét dinh phé duyét gia dat ciia du 4n lan
can da phé duyét trudc day). Do d6 khong
sir dung céc thira dat da thu thap nay.

- Xem xét su twong quan v6i gia dat cu thé
da phé duyét trude day cia dy an Try sd
Cong an thanh phd Viing Tau tai Quyét
dinh s6 8102/QD-UBND ngay 04/12/2023
(du an c6 vi tri 1an cén).

- Gia dét cu thé dé xudt 1a gia dat da phé
duyét trudc ddy cua du an Try s¢ Cong an
thanh phd Ving Tau tai Quyét dinh sb
8102/QD-UBND ngay 04/12/2023 (dy an
¢o vi tri 1an cén).




Stt

Hang
muc

Gia dat
UBND
Tinh

Két qua xac
dinh gia dat
cu thé ciia
don vi tw vin

Gia dét cy thé
do phong
TNMT dé xuit
trinh thAm dinh

Ghi chu

Puong Phuée Thing

(tron dudng) — PDuong loai 4

Vitril

25.205.000

16.252.000

25.205.000

- Sir dung phuong phép hé s diéu chinh.
- Thu thap dugc 04 thira dit da chuyén
nhuong thanh cong. Hé s6 diéu chinh binh
quén 0,6448

- Gia dét cy thé dé xuat 1a gia dat dugc quy
dinh trong bang gia dat cia UBND Tinh

Puwong Chi Lang (tro

n dwong) — Pwong loai 4

Vitri 1

23.104.000

24.282.000

24.282.000

- Sir dung phuong phép hé s diéu chinh.
- Thu thap dugc 03 thira dat da chuyén
nhuong. HéE s6 diéu chinh binh quan
1,0510

- Gia dat cu thé d& xuit bang két qua xac
dinh gia dat cu thé ctia don vi tur van.

DAT SAN XUAT, KINH DOANH PHI NONG NGHIEP

Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lip) (nay 1a duwong V6 Vin Kiét)
Puong loai 3;

Vitri 1

19.352.000

19.352.000

Vitri 5

5.806.000

5.806.000

- Khong thu thap dugc céac thira dat chuyén
nhuong;

- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quyét
dinh  s6  25/2022/QP-UBND  ngay
14/12/2022 stra d01 bd sung mot s dicu
ciia Quyét dinh sb 38/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 quy dinh dit san xuat,
kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la
dat thuong mai, dich vu c6 hé s6 0,6. Gia
dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢
dugc xac dinh can cur vao gia dat & cung vi
tri nhan voi hé sé didu chinh gia cua loai
dat twong tng;

- Gia dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép = gia dat & cy thé cing vi tri x 0,6

(Gi4 dét & cu thé hién nay dang st dung gia
dat cia UBND Tinh)

Puwong Phuéc Thing

(tron duwdmg) Puwong loai 4

Vitri 1

15.123.000

15.123.000

- Khong thu thap duogc cac thira dat chuyén
nhuong

- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quyét
dinh 0  25/2022/QP-UBND  ngay
14/12/2022 sira d01 bd sung mot sb didu
ciia Quyét dinh sb 38/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 quy dinh dit san xuat,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai la
dat thuong mai, dich vu c6 hé s6 0,6. Gia
dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &
dugc xac dinh can cr vao gia dat & cung vi
tri nhan voi hé sé diéu chinh gia cia loai
dat tuong (mg.




Stt

Hang
muc

Gia dat
UBND
Tinh

Két qua xac
dinh gia dat
cu thé ciia
don vi tw vin

Gia dét cy thé
do phong
TNMT dé xuit
trinh thAm dinh

Ghi chu

- Gia dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép = gia dat & cu thé cing vi tri x 0,6
(Gia dét o cu thé hién nay dang st dung gia
dat cia UBND Tinh)

PAT NONG NGHIEP (PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

Puong 2/9 (vong xoay dwong 3/2 thujc Phwong 12 dén Binh Gia Phuong 10) Pwong loai 3

Vitril

450.000

7.507.000

7.507.000

- Sir dung phuong phép hé s diéu chinh.
- Thu thap dugc 05 thira dat da chuyén
nhuong thanh cong, loai 2/5 thtra dat da
thu thap do c6 gia dat chuyén nhugng thap
hon gia dit quy dinh tai Quyét dinh
25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 va
thoi diém chuyén nhuong nam trong thoi
han 24 thang so vé6i thoi diém tham dinh
gia. Hé s6 diéu chinh binh quan 16,6817

- Gia dét cu thé d& xuit bang két qua xac
dinh gia dat cu thé ciia don vi tu van.

Vitri 3

360.000

4.075.000

4.075.000

- St dung phuong phap hé s6 diéu chinh.
- Thu thap dugc 04 thira dat da chuyén
nhuong, loai 1/4 thira d4t da thu thap do c¢6
gia dat chuyén nhuong thap hon gia dat
quy dinh tai Quyét dinh 25/2022/QD-
UBND ngay 14/12/2022. Hé s6 diéu chinh
binh quan 11,3186.

- Gia dat cu thé d& xuit bang két qua xac
dinh gia dét cu thé cua don vi tu van.

Vitri 2

405.000

1.347.000

5.670.000

- Thu thap dwoc 4 thira dat di chuyén
nhuong, tuy nhién gia tri chuyén nhugng
theo hop dong ciia vi tri 2 thap hon gié tri
chuyén nhuong theo hop dong thudc vi tri
3, 4, 5 nhu vay 1a khéng phu hop véi quy
luat thi truong va khong phu hop voi co sd
dir lidu qudc gia vé dat dai (cac Quyét dinh
phé duyét gia dit cua du an 1an can di phé
duyét trude day). Do d6 khong str dung cac
thira dat da thu thap nay.

- Can cir theo két qua khao sat gia dét cu
thé & cac vi tri con lai va xem xét su tuong
quan voi gia dat cy thé da phé duyét trude
day ctia du 4n Try s& cong an thanh ph tai
Quyét dinh sb 8102/QDB-UBND ngay
04/12/2022, don vi tu vin d3 xéac dinh hé
s6 diéu chinh vi tri 2 bang trung binh hé s6
diéu chinh giita vi tri 3 va vi tri 1 1a 14.002.

Vitri 5

270.000

3.081.000

3.081.000

- Sir dung phuong phéap hé s diéu chinh.
- Thu thap dugc 04 thira dit da chuyén
nhuong thanh cong. Hé s6 diéu chinh binh
quan 11,4110
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Keét qua xac

Gia dét cy thé

Han Gid dat dinh gia dat do phong Lo
stt mucg UT%I':'hD cu thécia | TNMT d@ xudt Ghi chd
don vi tw van | trinh tham dinh
- Gia dat cu thé dé xuat bang két qua xac
dinh gia dat cu thé ciia don vi tu van
Il | Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwdng 3/2 dén ciu Cira Lap) Puong loai 3
Thu thap duoc | - Qua ra soat nhan thiy
7 thira dat dd | gia tri chuyén nhuong
1 |Vitril | 450.000 1.883.000 7.507.000 | chuyén theo hop dong cua cac vi
nhuong thanh | tri khong phu hop véi
cong quy luat thi truong va
Thu thap duoc khong phu hop voi co s¢
01 thira dit da | 9% 1liéu quéc gia vé dat
2 | Viui2 | 405000 | 423.000 5.670.000 | chuyén dai (céc Quyét dinh phé
nhugng thanh dAuygat gid d~at cua du an
cong lan can da phé duyét
trudc day). Do d6 khong
Thu thép duoc | g dung cac thira dat da
01 thl:l'a dat da thu thép nély.
i tri ) ) 4.075. chuyén . - Can cir Quyét dinh sb
3 | Vitri3 360.000 365.000 075.000 ntlu'qng thanh 25/2022/QD-}l;BND
cong ngdy 14/12/2022 cia
UBND Tinh stra ddi, bo
sung mot s6 diéu cua
Quyét dinh 38/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019
cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau.
Don vi tu vin dé xuét hé
Thu thap duoc | sb didu chinh gia dat va
02 thira dat da | gia dat cy thé xac dinh
4 | Vitis | 270.000 786.000 3.081.000 | chuyén theo dudng Ven bién Hai
nhuong thanh | Pang (doan tir dwong 3/2
cong dén cau Ctra Lap) bang
voi gia dit cu thé xac
dinh theo duong 2/9
(vong xoay duong 3/2
thuoc Phuong 12 dén
Binh Gia Phuong 10) —
cung duong loai 3
I11 | Pudng 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwdng 3/2) Puong loai 3
- Thu thap duoc 3 thira dat chuyén nhuong,
tuy nhién gia tri chuyén nhuong theo hop
dong cua vi tri 1 khong phu hop véi co s6
dir lidu qudc gia veé dat dai (cac Quyét dinh
phé duyét gia dit cua du an 1an can di phé
duyét trude day). Do d6 khong st dung cac
1 | Vitril 450.000 1.474.000 7.507.000 thira dat da thu thap nay.

- Can cir Quyét dinh sb 25/2022/QD-
UBND ngay 14/12/2022 cua UBND Tinh
sira ddi, bd sung mot sé didu cua Quyet
dinh 38/2019/Qb-UBND ngay
20/12/2019 cua UBND tinh Ba Ria — Viing

Tau;
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Keét qua xac

Gia dét cy thé

Han Gid dat dinh gia dat do phong Lo
stt mucg UT%I':'hD cu thécia | TNMT d@ xudt Ghi chd
don vi tw van | trinh tham dinh
Pon vi tu van dé xuat hé s6 diéu chinh gia
dat va gia dat cu thé xac dinh theo duong
3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong
xoay duong 3/2) — Puong loai 3 bing voi
gid dat cu thé xac dinh theo duong 2/9
(vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12
dén Binh Gia Phuong 10) — cing duong
loai 3
IV | Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) Puong loai 3
- Gia tri chuyén nhuong
theo hop dong cua vi tri
Thu thap duoc 1’, Yi tri 5 lfhéng p},lﬁ hQP
S g | (O udt i truong va
chuyén O s c.lu liéu quoc gia ve
1 | Vitril 450.000 618.000 7.507.000 nhuone thanh dat dai (cac Quyet dinh
Auong thanll | mha dquyet gia dat cia du
congthudcvi |, x5 T . N
i 1 an }an can da ph,e duy@t
trudc day). Do d6 khong
sir dung cac thira dat da
thu thap nay.
- Cin cr Quyét dinh sb
25/2022/Qb-UBND
ngay 14/12/2022 cula
UBND Tinh stra di, bo
sung mot s6 diéu cua
Quyét dinh 38/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019
cua UBND tinh Ba Ria —

Thuqthé.}?{ duoc Viing Tau.

3};[hu? dat Pon vj tu van dé xuét hé

2 | Viti5 | 270.000 | 1.610.000 3.361.000 | ShWen s6 didu chinh gia dat va
nhuong thanh | .44 01 thé xac dinh
cong thude vi theo duong V& Nguyén
s Giap (vong xoay duong

3/2 truc duong 51B dén
Eo Ong Tir) bang vai gia
dét cu thé xac dinh theo
duong 2/9 (vong xoay
duong 3/2 thudc Phuong
12 dén Binh Gia Phudng
10) — cung duong loai 3.
v |- Puong Phuée Thing (tron duong) Puong loai 4;
- Pwong Chi Lang (tron duwong) Pwong loai 4.

1 |vitil | 450000 | 2.636.000 6.404.000 | chuyén theo hop dong cua cic vi
nhuong thanh tr1Akhop & d}l ne tt‘leo my
cong luat th] truong va khong

pht hop voi co so dir lidu

2 | Viti2 | 405.000 | 1.001.000 4485500 | Thu thap duoc | quoc gia vé dat dai (cdc

02 thira dit da

Quyét dinh phé duyét gia
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Keét qua xac

Gia dét cy thé

Gia dat < N
Hang dinh gia dat do phong Lo
St muc UT%I':'hD cu thécia | TNMT d@ xudt Ghi chd
don vi tw van | trinh tham dinh
chuyén dat cua du 4n 1an can da
nhuong thanh | phé duyét trudce day). Do
cong do khong st dung cic
Thu thap duoc thira dat da thu théap nay.
01 thira dét da | - Xem xét su tuong quan
3 | Vitri3 | 360.000 | 3.477.000 3.677.000 | chuyén voi gia dat cu the da phé
nhuong thanh duyét trudce qay cua du
cong an buong n6i vao Cao
- toc Bién Hoa — Viing Tau
| Qi
. P 5362/Qb-UBND ngay
4 | Vitri4 315.000 2.367.000 3.015.500 clﬁuyen - 10/7/2024) va du 4n
nauong than Néng cap, mo rong Tinh
cong 16 994 (Quyét dinh sb
2122/Qb-UBND  ngay
A 30/8/2023), du an co6 vi
Thu t%lap 9“"{0 tri 1an cén.
06 thua dat da S 2 g £ 1s
chuyé 0 -Gia giat cu thé dée xuat la
nhuong, loai gia dat binh quan cua 02
01 tflﬁa’déthcc’) du 4n 14n can da phé
gia dat chuyén duy‘ét tru?c ‘?ﬁy‘ dy én
5 | vitis | 270.000 | 1.311.000 2474500 | nhuong thap | Puong ndi vao Cao toc
hon gia dét Bién Hoa — Yung Tau
quy dinh tai (Quyet dinh SO
Quyéf dinh 5362/QD-UBND ngay
5 Nang cap, mé rong Tinh
UBND nga . .
Loiose |10 994 (Quyét dinh s
2122/Qb-UBND  ngay
30/8/2023)
Vi PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwomg 3/2 dén ciu Cira Lip) Puong loai 3
- Khong tim dugc céc thira dat da chuyén
nhuong.
- Tai Quyét dinh s6 25/2022/QD-UBND
ngay 14/12/2022 ciia UBND Tinh thé hi¢n
ty 1€ gitra gia dat nudi trong thiy san voi
1 | Vitril 375.000 - 6.256.000 gia dat néng nghiép (dat trong céy lau nam,

dat trong cdy hang nam) 1a 83,3%

- Gia dit nuoi trong cu thé dé xuit bang
83,3% gia dat nong nghiép (dat trong cay
l&u nam, dat trong cay hang nam).

- Gia dat nong nghiép

IV. NOI DUNG THAM PINH

Can ctr khoan 5, khoan 6 Diéu 161 Luat Dét dai 2024 quy dinh vé ndi dung

tham dinh va trach nhiém ctia Hoi dong tham dinh gia dat cu thé nhu sau:
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“5. Noi dung tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé bao gom viéc tudn thii nguyén tic, phirong phdp dinh gid
dat, trinh tu, thi tuc dinh gia dat, két qua thu thdp thong tin.

6. Hoi dong tham dinh bang gid dat Hoi dong tham dinh gia ddt cu thé cdp
tinh va cap huyén chiu trach nhiém vé néi dung tham dinh quy dinh tai khodn 5
Diéu nay.

Hoi dong lam viéc ddc ldp, khdch quan, theo ché dj tdp the quyet dinh theo
da s6; Chii tich va cdc thanh vién chiu trach nhiém cd nhén vé ¥ kién ciia minh.
Cac cugc hop Hoi dong phdi c6 bién bdn ghz chép dady dii cdc y kién thao ludn,
két qua biéu quyét, dwoc heu triv cung voi cdc tai ligu phuc vu cugc hop va y kién
bang van ban cia thanh vién Hoi dong.”

1. V& viéc tuan thi nguyén tic dinh gia dat

Theo Khoan 1, Piéu 158 Luat DAt dai 2024 quy dinh viéc dinh gi4 dat phai
bao dadm cac nguyén tac sau day:

“Diéu 158. Nguyén tdc, cin cit, phwong phdp dinh gia dat

1. Viéc dinh gid dét phdi bdo ddm cdc nguyén tic sau day:

a) Phuwong phdp dinh gid ddt theo nguyén tdc thi trieong;

b) Tudn thii diing phwong phdp, trinh tw, thi tuc dinh gid dat;

c) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc ldp giita t6 chirc tw van xdc dinh gia dat, Hoi dong tham

dinh bang gid dat Hgi dong tham dinh gid ddt cu thé va co quan hodc ngueoi ¢é
tham quyén quyét dinh gid dat;

_d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, nguoi su dung dat va nha
dau tw.”

1.1. Vé phwong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi truong

Y kién ciia Phong TNMT:

Cin cir theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 158 Ludt Dat Dai s6 31/2024/QH15,
don vi tu van str dung gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong (cé
cong chimg); gia tri nay da dugc ra soat voi thong bao thuc hién nghia vy tai chinh
cua co quan thué (Chi cyc thué khu vie Ving Tau — Con Dao) 1a co so dir liu dé
xac dinh. Cac hop dong chuyén nhugng dugc thong ké co thoi diém giao dich
dam bao trong khoang 24 thang so voi thoi diém dinh gia thang 10/2024 (can cu
theo Muc 2, Khoan 4, diéu 158 Luat Dat dai 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024)
dam bao phuong phap dinh gia dat phu hop theo nguyén tic thi truong.

Y kién thim dinh:

Thong nhat theo y y kién cua phong Tai nguyén va Mai truong, phuong phap
dinh gia dat do don vi tu van dé xuat trong Dy thao chimg thu phu hop theo
nguyén tac thi truong.

1.2. Vé viéc tuéin thi ding phwong phap, trinh tw, thii tuc dinh gia dat
Y kién ciia Phong TNMT:
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Tai dy thao Chung thu tham dinh gia VLAND da sir dung phuong phap hé
s6 diéu chinh de xéac dinh dé xac dinh gia dat g, dat nong nghiép (dat trong cay
lau nam, dat trong cay hang nam), dat nudi trong thiy san, dat san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép cu thé cho timg vi tri dat trén co s& gia dat chuyen nhuong
trong Hop ddng chuyen nhuong (co cong ching), thong tin chuyen thué chuyén
quyén sir dung dat tir Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh phd Viing Tau 1a
dam bao dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phép luat.

Y kién thim dinh:

Pam bao viéc tuan thu dung phuong phap, trinh tu, tha tuc dinh gia dat. Chi
tiét vé phuong phap, trinh tu, tha tuc dinh gia dat duoc thé hién & tiéu muc 2 muc
IV cua Bién ban nay.

1.3. V@ viéc bao dam trung thue, khach quan, cong khai, minh bach

Y kién ciia Phong TNMT:

Pon vi tu van ‘thu thap thong tin bang cach tién hanh trich luc hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh
phd Ving Tau dong thoi kiém tra, d6i chiéu vé6i dit liéu hoan thanh nghia vu tai
chinh ¢ Chi cuc thué Khu vuc Viing Tau — Con Dao. Trong qua trinh dinh gia dat
khong co bat cir sy xung dot nao anh huong dén qua trinh cing nhu két qua dinh
gia dat. Vi vay, vé co ban don vi tu van dam bao duogc tinh trung thuc khach quan,
cong khai minh bach.

Y kién thim dinh:

- Viép bdo dam trung ,thuc, khach quan, céng‘khai, minh bach trong hoat
dong tu van xac dinh gia dat; tuan thu dao dirc ngh€ nghiép la mét trong nhing
quyeén \{2‘1 nghia vu cua to chure tu van xac dinh gia dat dugc quy dinh tai Diéu 162
Luat bat dai 2024.

- Hoi dong lam viéc doc 1ap, khach quan, theo ché do tap the quyet dinh theo
da s6; Chu tich va cac thanh vién chiu trach nhiém ca nhan vé y kién ctia minh.
Cac cudc hop Hoi d6ng phai c6 bién ban ghi chép day du cac y kién thao luan, két
qua biéu quyét, duoc luu triv cung voi cac tai liu phuc vu cudc hop va y kién bang
van ban cua thanh vién Ho1 dong dam bao trung thuc, khach quan, cong khai,
minh bach.

1.4. V& viéc bio dam tinh ddc 1ap giira to chirc tw van xac dinh gia dat,
Hji dong thim dinh gia dit cu thé va co quan hoiic nguwoi cé thim quyén
quyét dinh gia dat

Y kién thim dinh Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét to chtic xac dinh
gia dat theo Quyét dinh sd 5843/Qb-TNMT ngay 16/10/2024 cua Truong phong
Tai nguyén va Moi truong ve viéc vé viéc phé duyét két qua lya chon nha thau
GOi thau: Xac dinh gia dat cu thé theo phuwong phap hé sé diéu chinh gia dat dé
tinh bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an Puong truc chinh
Viing Tau (doan tir nit giao dudng ven bién Viing Tau - Binh Thuan (DT994) dén
nut giao vong xoay dudng 51B, C thanh phd Viing Tau) dam bao tinh doc lap giira
cong ty va Hoi ddng tham dinh gia dit cu thé dugc UBND thanh phd thanh 1ap tai
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Quyét dinh sé 8635/QD-UBND ngay 25/10/2024; doc 1ap voi UBND thanh phé
Viing Tau — co quan c6 thdm quyén quyét dinh gia dat.

1.5. Ye viéc Biao dam hai hoa loi ich giira Nha nwéc, ngwoi sir dung dat
va nha dau tu.

Trén co s& két qua khao sat gia dét cu thé, Pon vi tu Vél’l‘ da thuc hién so
sanh, danh gia véi gid dat ctia cac du an lan can da phé duyét; dong thoi ap dung
quy dinh tai khoan 8 Diéu 158 Luat Dat dai 2024 trong d6 “T ruong hop dap dung
cac phwong phdp dinh gia ddt tai cdc diém a, b va d khodn 5 Diéu nay dé xdc dinh
giad ddt cu thé ma cé két qua thap hon gid dat trong bang gid dat thi sir dung gid
dqt trong bang giad dat.” bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc, nguoi sit dung
dat va nha dau tu

Y kién ciia Phong TNMT:

Nguyén téc dinh gia dat ma don vi tw van 1a phu hop, ding quy dinh phap
luat dam bao ding thong tin dau vao d€ dinh gia dat dugc quy dinh tai Khoan 1
Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

Phong Tai nguyén va Moi truong thong nhat v4i nguyén tac khao sat gia dat
cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Bat Viét tai du thao Ching thu tham dinh gia.

Y kién tham dinh:

Théng nhét theo ¥ kién ctia phong Tai nguyén va Moi truong.

~ *Hoi dﬁng thim dinh gia d:flt cu thé thong nhat vé viéc tudn thi nguyén

tac dinh gia dat theo ngi dung dé nghi cia Phong Tai nguyén va Mdi trwong
tai Van ban so 6584/TNMT-BT ngay 12/11/2024 va T trinh so 6583/TTr-
TNMT ngay 12/11/2024 dinh kém Dy théo ching thuw thim dinh gia cia don
vi tw van.

2. Vé phuong phap, trinh tw, thii tuc dinh gia dat

2.1. Phwong phap dinh gia dat

Theo khoan 5 Diéu 158 Luét Dat dai ngay 18/01/2024 quy dinh ¢6 4 phuong
phap dinh gia dat: Phuong phap so sanh, Phuong phap thu nhap, Phuong phap
thang du, Phuong phap hé so diéu chinh gia dat.

a) Phwong phap so sanh

Theo Ket qua thu thap thong tin vé gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat trich luc tir ‘hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat tai Chi nhanh vian phong Pang ky dat dai thanh phé Viing Tau, dong thoi kiém
tra, d6i chiéu vai dit liéu hoan thanh nghia vu tai chinh ¢ Chi cuc thué Khu vuc
Viing Tau — Con Pao; VLAND xéc dinh cac thira dat da chuyén nhuong khong
thé dap tng quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 158 Luat dat dai 2024 va khoan 8
Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh Phu (Chi tiét tai
Phu luc 01 dinh kém ching thu).

Tir nhitng phan tich trén VLAND khong thé ap dung Phuong phép so sanh
cho du an nay.

b) Phwong phdp thu nhap
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Két qua VLAND tinh toan dugc gia dat nong nghiép tir phuong phap thu
nhap 1a: 507.652 dong/m? (chi tiét tai Phy luc 02 dinh kém chirng thu).

Tuy nhién gia phd bién trén thi truong cua dat nong nghiép (trdng cay lau
nam, trong cdy hang nim, dat nudi trong thuy san) da chuyen nhuong dang dugc
nguoi dan xem xét trén kha nang chuyén muc dich str dung dat sang tinh chat khac
(dat 0, phi nong nghiép, thuong mai, dich vu...), khong xem x¢ét trén gia tri san
Xuét nong nghi¢p cua thira dat. Do do, trudong hop ap dung Phuong phap thu nhép
d6i v6i dat nong nghiép (trong cay lau nam, trong cdy hang nam), két qua xac
dinh dugc sé khong phan anh dung thuc té gia thi truong cua thira dat can dinh
gia do d6 khong the ap dung phuong phap nay. Pong thoi tai khu dat can dinh gia
hién tai khong trong trot, canh tac trén dat (hién dang 1 khu dat tréng).

Tir nhitng phan tich trén VLAND khéng thé ap dung Phuong phéap thu nhap
cho dyu an nay.

C) Phwong phdp thang dw

Cac thira dat dinh gi4 hién nay dang thudc du an Pudng Truc chinh Viing
Tau (doan tir nut giao duong ven bién Viing Tau — Binh Thuén (BT994) dén nut
giao vong xoay duong 51B, C thanh pho Viing Tau) do Ban QLDA Chuyén nganh
giao thong tinh 1a chu dau tu tir ngudn ngan sach tinh. Dy an dau tu nham muc
ti€u, tao l1ap co s ha tang giao théng dé phuc vu nhu cau nguoi dan trén dia ban,;
khong thudc truong hop du &n nha ¢, thuong mai, dich vu do d6 viéc udc tinh
tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién ctia du an trong trudng hop nay
Ia khéng phu hop.

Tir nhitng phan tich trén VLAND khéng thé ap dung Phuong phap thing dy
cho du an nay.

d) Phwong phdp hé sé diéu chinh gia dit

Theo diém d khoan 6 Piéu 158 Luat dat dai 2024 quy dinh vé Truong hop
va diéu kién 4 ap dung phuong phap dinh gia dat nhu sau: “Phuwong phdp h¢ so diéu
chinh gid dat dwoc ap dung dé dinh gid cu thé tinh tién boi thwong khi Nha nudc
thu héi ddt doi véi cdc truong hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, cé cing
muc dich sit dung va da dwoc quy dinh gid dat trong bdng gid dat ma khéng di
diéu kién dé ap dung phirong phdp so sanh.”

VLAND dé xuat sir dung phuong phap hé s6 dicu chinh gia dat; thyc hién
khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho ting vi tri, khu vyc theo quy dinh uu
tién: gia dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gla vé dit dai, co so dur liéu
quoc gia vé gia, gia dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat; gia trang dau gia quyen str dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh
va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat dbi voi truong hop chua c6 thong tin
gia dat d6i voi 02 truong hop trén. Gia dat thu thap duoc trong khoang thoi gian
khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai ddt va
thoi han sir dung dat, thong tin gid dat trong bdng gid dat tai thoi diém cdn dinh
gia).
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+Gia dat da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong
tin Ve thira dat; hop dong chuyen nhuong QSD dat da duoc co quan c6 tham
quyén xac nhan; Phleu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh cua co
quan c6 tham quyén va Thong bao ndp I¢ phi trude ba nha dét cua co quan thué).

+ Théng ké gia dat thi truong ddi voi cac thira dat theo vi tri thira dat tuong
ung da thu thap duogc, lay binh quan s6 hoc gi4 thi trudng tai mdi vi tri dat. Tu
d6 VLAND xéc dinh hé sé diéu chinh cho timg vi tri dat bang cach: Ly gia
binh quan s6 hoc pho bién trén thi trudng cho timg vi tri dit chia cho gia dat
cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi d3 xac dinh hé sb diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, don vi
tu van 1ay gia dat cua vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém
dinh gia dat nhan voi hé sé diéu chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dat cu
thé cua thira dat can dinh gia

Y kién cita Phong TNMT: Thong nhét vé viéc ap dung Phuong phéap hé sb
diéu chinh ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét tai du thao chtng thu tham
dinh gia.

Y kién thim dinh: Thong nhat v6i ¥ kién nhan dinh cta phong Tai nguyén
va Moi truong; don vi tu van vé viéc lua chon phuong phép xac dinh gia dat.

2.2. Trinh tu, thii tuc dinh gia dat
2.2.1. PAT O PO THI

Ngoai viéc thu thap cac thira dat vo1 myc dich su dung la dat o khong co tai
san trén dat tuong déng vé cac yéu t anh huong dén gia dat voi tai san tham dinh,
VLAND con mo rong Thu thap ca nhimg thira dat xen cai (dat ¢ va dat nong
nghiép) sau do6 xac dinh gia tri chuyen d6i myc dich st dung tir dat nong nghiép
thanh dat o theo quy dinh tai thoi diém hoan thanh giao dich chuyén nhugng dé
pht hop vé muc dich st dung dat cia tai san thim dinh;

V& thoi han st dung dat & duoc xac dinh c6 thoi han 1au dai.

‘Tai Dy thao Chimg thu thém,dinh gia, don vi tu van ap dung phuong phap
hé s6 diéu chinh dé€ xac dinh gia dat & thudc cac tuyén duong:

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Cura Lap) (nay la
duong VO Van Kiét) - Puong loai 3: Vitri 1, 5;

+ Puong 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dudng 3/2 va dudng
51B) - Buong loai 3: Vi tri 1;

~ + Duong V6 Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc duong 51B dén Eo
Ong Tur) - BPuong loai 3: Vi tri 1;

+ Duong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thugc Phuong 12 dén Binh Gia Phuong
10) - Buong loai 3, hé s6 0.75: Vi tri 1;

+ Puong Phudc Thang (tron dudng) - Pudng loai 4: Vi tri 1;
+ Puong Chi Lang (tron duong) - Puong loai 4: Vi tri 1.
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Noi dung cu thé nhu sau:

2.2.1.1. Gia dat ¢ do thi cu thé xac dinh theo Puong Ven bién Hai Ping
(doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lip) (nay 1a dwong Vé Vin Kiét); Puong
3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B);
Pwong Vo Nguyén Giap (doan tir Vong xoay duwong 3/2 va truc duong S1B
dén Eo Ong Tir) - Puong loai 3.

Do thong tin thu thap tir thi truong dat & dd giao dich thanh cong rat han ché
(thot diém hién tai thi truong bat dong san tram lang va tai khu vuc nay rat it dat
&) VLAND khong thu thap dugc du cac thira dat dat ¢ thudc cac tuyén duong:

+ Puong Ven Bién Hai Pang (doan tir duong 3/2 dén cau Cira Lap) (nay 1a
duong Vo Van Kiét);

+ Puong 3 thang 2 (doan tir duong Nguyén An Ninh dén Vong xoay dudng
3/2 va duong 51B);

_ +Duong Vo Nguyén Giap (doan tir Vong xoay dudng 3/2 va truc duong 51B
dén Eo Ong Tur).

Va qua khao sat hi¢n trang: 03 doan duong trén khong c6 su khac biét vé ha
tang k¥ thuat, giao thong, mat do dan cu va tuwong dong theo Quyet dinh so
26/2024/QD-UBND cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va Quyét dinh sb
20/2024/QD-UBND ngay 23/7/2024 thi cac tuyén duong nay déu thuoc Puong
loai 3, hé s6 1. Déng tho1 do dac thu cua 3 doan duong nay déu nam trén dia phan
phuong 12, giao nhau tai vong xoay dudng 3 thang 2 va khoang cach rat gan nhau.

Do d6, Pon vi tu van dé xuat hé sb diéu chinh gia dat va gia dat cu thé dat &
tai duong Ven Bién Hai Dang (doan tir dudng 3/2 dén cau Cira Lap) (nay 1a duong
V& Vin Kiét); duong 3 thang 2 (doan tir dudng Nguyén An Ninh dén Vong xoay
duong 3/2 va duong 51B); duong VO Nguyén Gidp (doan tir Vong xoay duong
3/2 va truc duong 51B dén Eo Ong Tir) 1a bang nhau.

a. Vitri 1 - dwong loai 3

Do théng tin thu thap tir thi truong dat ¢ di giao dich thanh cong rat han ché
Pon vi tu van chi thu thap duogc 01 thua dat chuyén nhuong thudc vi tri 1 tuyén
dudong Buong VO Nguyén Giap (doan tir Vong xoay dudng 3/2 va truc duong 51B
dén Eo Ong Tir) vao thang 2/2024 voi gié tri chuyén nhuong 9.888.000 dong/m?.
Qua kiém tra ra soat, don vi tu van nhén thay Gia tri chuyén nhuong theo hop
dong vi tri | khong ding theo quy luat thi truong va khong phu hop voi co so dir
lidu quéc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét gia dat cua du 4n lan can da
phé duyét trude day). Do d6 don vi tu van khong st dung cac thira dat chuyén
nhuong thanh cong da thu thap nay.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 158 Luat Dt dai 2024, VLAND d¢é
xuat Gia dat & cy thé xac dinh tai Vi tri 1 Pudng Ven bién Hai biéng (doan tu
DBuong 3/2 dén cau Cura Lap) (nay 1a duong Vo Van Kiét) bang gia dat ¢ vi tri 1
ctia tuyén duong ndy trong Bang gia dat dugc UBND Tinh ban hanh tai Quyét
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dinh sb 26/2024/Qb-UBND ngay 17/9/2024 1a 32.254.000 ddng/m? tuong tng
v6i hé so diéu chinh la 01.
b. Vitri 5 - dwong logi 3

Pon vi tu van khong thu thip duoc thira dit chuyén nhuong thude vi tri 5
tuyen DBuong V6 Nguyén Giap (doan tir Vong xoay duong 3/2 va truc duong 51B
dén Eo Ong Ttr); duong Ven bién Hai Pang (doan tir duong 3/2 dén Cau Ctra Lap)
(nay 1 duong V& Vian Kiét) va Puong 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong
xoay duong 3/2 va duong 51B). Vi vy, VLAND d& m6 rong khao sat thém tuyén
duong V6 Nguyén Giap (Hoa Lu dén Cau Co6 May) va Duong Vo Nguyén Giap
(Eo Ong Tir d@én CS Trung Tin (cau Cay Khé cii)) co diéu kién vé ha ting xa hoi,
dan cu, giao thong, phap 1y va cung loai duong loai 3.

Pon vi tu van thu thap dupc 04 thong tin cua thtra dat da chuyén nhuong
thanh cong (tr thang 5/2024 dén thang 8/2024) khong qua 24 thang so vdi thoi
diém dinh gid (thang 11/2024).

Sau khi thyc hién chuyén muyc dich st dung cta phan dat néng nghiép.
VLAND xac dinh dugc hé s6 diéu chinh binh quén 1a 0,9449 tuong (g voi gia
dat & cu thé tai vi tri 5 - Pwong loai 3 13 9.143.000 dong/m? (d3 1am tron) thap
hon gia dat ¢ vi tri 5 cta cac tuyén duong nay trong Bang gia dat duoc UBND
Tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 14 9.676.000
dong/m?.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 158 Luat Dt dai 2024, VLAND d¢é
xuat Gia dat & cy thé xac dinh tai Vi tri 5 Puong Ven bién Hai Ding (doan tir
Puong 3/2 dén cau Cua Lap) (nay 1a dudng VS Vin Kiét) bang gia dat ¢ vi tri 5
cta tuyén dudng ndy trong Bang gia dat dugc UBND Tinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 14 9.676.000 dong/m? twong tmg voi
hé s diéu chinh 12 01.

Nhu vay, két qua khao sat nhu sau:

) Gié’dflt theo
Gia dat cu Quyét dinh so
thé thu thip | 26/2024/QD- | Gia ditcu thé | H¢ sb ditu
tir cac hop UBND ngay dé xuat phé chinh (x4c

TT Hang muc ddng chuyén | 17/09/2024 cia duyét dinh gia dét
nhugng UBND tinh Ba (ddng/m?) cu thé)
(ddng/m?) Ria - Yﬁng Tau
(dong/m?)
PAT O PO THI

Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lap) (nay 1a dwong Vé Vin
Kiét) thu¢c duong loai 3.

1 | Buongloai 3 - vi tri 1 9.888.000 32.254.000 32.254.000 1,0000

2 | Buongloai 3 -vitri5 9.143.000 9.676.000 9.676.000 1,0000
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Gia dit theo
Gid datcu | Quyét dinh so

thé thu thip | 26/2024/QD- | Gijs ditcuthé | Heé sé diéu
tr cac hop UBND ngay d? xuét phé chinh (xac

T Hang muc ddng chuyén | 17/09/2024 cia duyét dinh gis dit
nhugng UBND tinh Ba (d6ng/m?) cu thé)
(ddng/m?) Ria - Yﬁng Tau
(dong/m?)
PAT O PO THI

Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B)
thudc duwong loai 3.

1 | Buongloai 3 - vi tri 1 9.888.000 32.254.000 32.254.000 1,0000

m Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay duwdng 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thudce
dwong loai 3.

1 | Buongloai 3 - vitri | 9.888.000 32.254.000 32.254.000 1,0000

2.2.1.2. Gia dat & @6 thi cu thé xac dinh theo vi tri 1 - dwong 2/9 (vong
xoay dudng 3/2 thugc Phuwong 12 dén Binh Gia Phuong 10) — Puong loai 3,
hé 56 0,75.

Tai khu vuc don vi tu van chi thu thap dugc 01 thong tin cta thira dat da
chuyén nhugng thanh cong (thang 4/2024) khong qua 24 thang so véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2024) thudc duong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thugc Phuong
12 dén Binh Gia Phuong 10). Sau do don vi tu van mo rong khao sat thém vi tri
3,4, 5 cung tuyén dudng thudc dia ban phuong 10, 11, 12 ¢ diéu kién twong
d6ng; két qua thu thap duoc nhan thay gia tri chuyen nhu’(mg khong theo quy luat
thi truong, khong phu hop voi co so dir liéu quoc gia vé dat dai. Do d6 don vi tu
van khong sir dung céc thira dat chuyén nhugng thanh cong da thu thap nay.

Can ctr theo Quy dinh tai Piéu 158, Piéul65 Luat Dat dai ngay 18/01/2024!
va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu, Khoan 4 Diéu 6
Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ctia B truong Bo Tai nguyén
va Moi truong? va Cong vin so 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 cia UBND
Tinh. Pon vi tu van da tién hanh thu thap khao sat thém thong tin vé gia dat cu
thé duoc co quan Nha nudc cd tham quyén phé duyét dé tinh bodi thuong ddi véi
cac dy an trén dia ban thanh phd trong vong 24 thang. Cu thé 1a thira dat khu dat
can dinh gid c6 du an tuong dong 13 du an Tru s& Cong an thanh phd Viing Tau
dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 8102/QD-UBND
ngay 04/12/2023. Theo do, tai quyét dinh trén xac dinh gia dat & d6 thi cu thé xac

L “Piéy 165. Co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai

1. Co s¢ dit liéu quéc gia vé ddt dai bao gom cdc thanh phan sau ddy:

d) Co s6 dir liéu gid dat;

3. Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé néi dung, cdu triic va kiéu thong tin co sé dit liéu quoc gia
vé dat dai”

2 “4. Dir liéu thugc tinh gia ddt gom: dir liu vé quyet dinh gia dat; dir liéu vé bang gid dat; dir liéu vé gid thira
ddt; di liéu vé thira dat chudn; dir liéu vé thira ddt cu thé”
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dinh theo vi tri 1 - duong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh
Gid Phuong 10) caa dy an nay 1a 31.913.000 dong, hé sd diéu chinh 1a 1,3192.

T d6 don vi tu van dé xuit gia dat & d6 thi cu thé xac dinh theo vi tri 1 -
duong 2/9 (vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gid Phuong 10) —
buong loai 3 cia dy an Budong Truc Chinh Viing Tau (doan tir nut giao duong
ven bién Viing Tau — Binh Thuan (PT994) dén nit giao vong xoay duong 51B,
C thanh phb Viing Tau) 1a: 24.191.000 x 1,3192 = 31.913.000 d6ng/m? (da lam
tron). Két qua khao sat nhu sau:

Gia dat theo Quyét dinh s < ko
56 26/2024/QD_U BND Gia ’dat cu theé de Hg sO di€u
TT Hang muc ngay 17/09/2024 Xll:«’(i(ti ;)hf; dlzl)yé,t ch.i’n(lilﬂ(txzic ?ﬁl:;l
5 ong/m ada
(ddng/m?) & gla gat cu the
PAT G PO THI
| Duong 2 thang 9 (Vong xoay duong 3/2 thuge P.12 dén Binh Gia P.10) thudc dwong loai 3,
hé so0 0,75.
1 | Duongloai3 - vitril 24.191.000 31.913.000 1,3192

2.2.1.3. Gia dat & cu thé xac dinh theo vi tri 1- dwong Phuéc Thing -
Duwong loai 4

Pon vi tu van chi thu thap duoc 04 thira dat chuyén nhuong thanh cong thudc
vi tri 1 — Pudng Phudc Thing (tir thang 04/2023 dén thang 05/2024) khong qua
24 thang so voi thoi diém dinh gia (thang 11/2024), thua dat c6 muc dich sir dung
1a dat & va dat xen cai (dat ¢ va dat nong nghiép) khong c6 tai san trén dat.

Sau khi thyc hién chuyen muyc dich su dung cua phan dat nong nghiép.
VLAND xac dinh dugc hé s6 diéu chinh gia dat binh quéan 1a 0,6448; gia dat & cu
thé x4c dinh theo Puong Phudc Thing thudc vi tri 1 1a:

25.205.000 dong/m? x 0,6448 = 16.252.000 dong/m? (da 1am tron)

Thap hon gia dat & vi tri 1 cua tuyén duong ndy trong Bang gia dat dugc
UBND Tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 14
25.205.000 dong/m?.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 158 Luat Dt dai 2024, VLAND d¢
xuat Gia dat ¢ cu thé xac dinh tai Vi tri 1 duong Phudc Thang bang gia dat ¢ vi
tri 1 ctia tuyén dudng nay trong Bang gia dat dwoc UBND Tinh ban hanh tai Quyét
dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 1a 25.205.000 d6ng/m? twong tng
v6i hé sb diéu chinh 1 01.

Két qua khao sat gia dat & do thi cu thé vi tri 1 thuéc duong Phude Thiang
nhu sau:

Gia dit cu thé | Gia dit theo Quyét dinh sb o RV
thu thap tir cic | 26/2024/QD-UBND ngay | Giddateu | HEso ditu
TT | Hangmue | hgpddng | 17/09/2024 ciia UBND tinh | th¢déxuit | chinh (xac
chuyén nhugng Ba Ria - Viing Tau phf duyg:t dinh glaxdat
. 5 . , (dong/m?) cu the)
(dong/m?) (dong/m?) :
PAT O PO THI
| | Puong Phuéc Thing (tron dwong) — Puong loai 4
1 | Vitril 16.252.306 25.205.000 25.205.000 1,0000
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2.2.1.4. Gia dat & cu thé xac dinh theo Vi tri 1 - dwong Chi Ling - Puong
loai 4

Tai khu vire dinh gid, don vi tu van khong thu thap du thong tin cua cac thia
dat da chuyén nhugng thanh cong tai tuyén duong Chi Ling (Tron dudng) trong
vong 24 thang tro lai. Vi vay, VLAND da mo rong khao sat cac phuong 1an can
la duong D6 Luong c6 diéu kién vé ha tang xa hoi, dan cu, giao thong, phap
ly...déu thudc duong loai 4 theo Quyét dinh s 26/2024/QD-UBND ban hanh ngay
17/09/2024 ciaa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va twong dong véi thira dat can
dinh gia.

Pon vi tu van chi thu thap dugc 03 thira dat chuyén nhuong thanh cong c6
thoi diém chuyén nhuong tir thang 08/2023 dén thang 05/2024 khong qua 24
thang so v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2024), thtra dat c6 muc dich st dung 1a
dat & va dat xen cai (dat ¢ va dat nong nghiép) khong c6 tai san trén dat.

Sau khi thyc hién chuyén muyc dich st dung cta phan dat néng nghiép.
VLAND xac dinh dugc hé s6 diéu chinh gia dat binh quan 1a 1,0510; gia dat & cu
thé xac dinh theo Puong Chi Lang thudc vi tri 1 13

23.104.000 dong/m? x 1,0510 = 24.282.000 dong/m? (D3 lam tron).

Két qua khao sat nhu sau:

Gia dat cu thé | Gig dét theo Quyét dinh .
thu thap tir | §§26/2024/QD-UBND | Gi4 déit cu thé | 1%
cac hop ;Clong ngay 17/09/2024 ciia dé xuét phé dle,u cl!mh
TT | Hang myc chuyén UBND tinh Ba Ria - duyét (’,‘f'fi?!“h
nhugng Viing Tau (déng /m?) glathﬁ;t cu
(ddng/m?) (ddng/m?) 2
PAT O PO THI
I | Pwong Chi Lang (tron dudng) — Puwong loai 4
1 [Vitril 24.281.247 23.104.000 24.282.000 1,0510
Tong hop két qua khao sat gia dat & d thi nhw sau:
Gia dit theo Quyét dinh sb i ) L.
26/2024/QD-UBND ngay Gia dat cy thé | H¢ so dieu
17/09/2024 va Quyét dinh dé xudt phé | chinh (xac
T Hang myc s6 25/2022/QP-UBND ngay duyét dinh gis
14/12/2022 caa UBND Tinh (ddng/m?) dit cu thé)
(dong/m?) )
A PAT O PO THI
| Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong V6 Vin
Kiét) thugc dwong loai 3.
1 | Duongloai3 -vitril 32.254.000 32.254.000 1,0000
2 | Puongloai3 -vitri5 9.676.000 9.676.000 1,0000
I Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duwong 3/2 va duong 51B)
thudc duong loai 3.
1 | Duongloai3 - vitril 32.254.000 32.254.000 1,0000
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Gia dit theo Quyét dinh sb ) X o
26/2024/QP-UBND ngay | Gi4 dat cu thé | HE so diéu
17/09/2024 va Quyét dinh de xuat phé | chinh (xic

T Hang myc s6 25/2022/QP-UBND ngay duyét dinh gis
14/12/2022 caa UBND Tinh (d6ng/m?) dit cu thé)
(dong/m?)

Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay dudng 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thude

i dudng loai 3.

1 | Duongloai3 - vitril 32.254.000 32.254.000 1,0000

IV Duong 2 thang 9 (Vong xoay duong 3/2 thufe P.12 dén Binh Gia P.10) thudc dwong loai
3, hé s0 0,75.

p | Duongloai3 -vitri 1, he so 24191.000 |  31.913.000| 13192

0,75

V | Puong Phuéc Thing (Tron dwong) thude duwdng loai 4.

1 | Duongloai4-vitril 25.205.000 25.205.000 1,0000

V1 | Pwong Chi Lang (Tron dwong) thugc dwong loai 4.

1 | Duongloai4-vitril 23.104.000 24.282.000 1,0510

Y kién ciia Phong TNMT:
Théng nhét voi dé xuat cua don vi tu van va két qua khao sat gia dat ¢ do th.
Y kién tham dinh:
Théng nhat véi ¥ kién cua phong Tai nguyén va Mai truong.
2.2.2. DAT SAN XUAT, KINH DOANH PHI NONG NGHIEP KHONG
PHAI LA PAT THUONG MAI DICH VU

2.2.2.1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat
thwong mai dich vu xac dinh theo dwong Ven bién Hai Dang (doan tir dwong
3/2 den Cau Cira Lap) (nay la dwong Vo6 Van Kiét) — Puwong loai 3.

Do tai khu vuc tham dinh, don vi tu vin kho khin trong viéc thu thap thura
dat chuyén nhuong thanh cong c6 muc dich sir dung 13 dat co s san xuét kinh
doanh phi nong nghiép xac dinh theo vi tri 1, 5 ciia duong Ven bién Hai Ping
(doan tir duong 3/2 dén Cau Cira Lap) — Pudng loai 3. Do d6, don vi tu van da dé
nghi cho phép quy d6i khac biét muc dich s dung dat theo Quyét dinh s6
38/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau duoc
stra doi, bo sung tai Quyét dinh 25/2022/QDUBND ngay 14/12/2022 (gia dat san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép bang 60% gia dat & cing vi tri, ciing loai duong,
khu vuc).

Tt do don vi tu van di xac dinh gia dat san gcuét kinh doanh phi nong nghiép
cu thé xac dinh theo vi tri 1, 5 - duong Ven bién Hai Dang (doan tu duong 3/2
dén Cau Ctra Lap) c¢6 don gid nhu sau:

PL 3 -VT1: 32.254.000 dong/m?x 0,6 = 19.352.000 déng/m?(Pd lam tron)

PL 3 -VT5: 9.676.000 ddng/m?x 0,6 = 5.806.000 ddong/m? (Pd lam tron)
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~(Ghi chu: Gia ddt san ,xudrt kinh doanh phi nong nghiép cu thé ¢ trén la gid
ddt co thoi han su dung dat 70 nam, Gia ddt o ldy theo gid dat cua UBND Tinh)

2.2.2.2. Gia dat san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thwong mai dich vu xac dinh theo vi tri 1 dwong Phwéc Thing — Puwong
loai 4.

Do tai khu vue tham dinh, don vi tu vin kho khin trong viéc thu thap thua
dat chuyén nhuong thanh cong c6 muc dich sir dung 13 dat co s san xut kinh
doanh phi nong nghiép xac dinh theo vi tri 1 duong Phudce Thang — Puong loai 4.
Do d6, don vi tu van da dé nghi cho phép quy ddi khac biét muc dich sir dung dét
theo Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau duoc sta doi, bo sung tai Quyét dinh 25/2022/QDUBND ngay
14/12/2022 (gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép bang 60% gia dat o
cung vi tri, cung loai duong, khu vuc).

Tt do don vi tu van da x4c dinh gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép

cu thé xac dinh theo vi tri 4 - duong Phudc Thang c6 don gid nhu sau:
PL 4 -VT1: 25.205.000 d6ng/m?x 0,6 = 15.123.000 dong/m? (Pd lam tron)
(Ghi chu: Gia ddt san ’xudrt kinh doanh phi nong nghiép cu thé ¢ trén la gid
dat co thoi han su dung dat 70 nam,; Gia dat o lay theo gia dat cua UBND Tinh)

Tong hop k,é't qua khao sat gia dat san xuat kinh doanh phi ndéng nghiép
khong phai la dat thwong mai dich vu nhw sau:

Gi4 dit theo Quyét dinh sb ) . L
26/2024/QD-UBND ngay | Gia dat cu the | H¢ so dieu
17/09/2024 va Quyét dinh dé xuat phé | chinh (xac

T Hang myc s6 25/2022/QP-UBND ngay duyét dinh gis
14/12/2022 cia UBND Tinh (ddng/m?) dit cu thé)
(dong/m?) )

PAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP

Puwong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Léip) (nay 12 dwong Vé Vin

Kiét) thugc duong loai 3.
1 | Duongloai3 - vitril 19.352.000 19.352.000 1,0000
2 | Buongloai 3 - vitri 5 5.806.000 5.806.000 1,0000

Il | Puwong Phuée Thing (Tron dwong) thude dwong loai 4.

1 | Duongloai4 - vitri 1 15.123.000 15.123.000 1,0000

(Gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép cu thé ¢ trén la gid ddt c6 thoi
han suw dung dat 70 nam)

Y kién ciia Phong TNMT:

Théng nhat v&i dé xudt ctia don vi tu van va két qua khao sat gia dat san xuét
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai dich vu.

Y kién thim dinh:
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Théng nhat véi ¥ kién ctia phong Tai nguyén va Mai truong.
2.2.3. PAT NONG NGHIEP (PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT
TRONG CAY HANG NAM)

Qua khao sat thuc té tai khu vie dinh gia don vi tu van nhén thiy ngudi dan
khong phan dinh vé gia « dat trong cdy hang nim va gia dat trong cay lau nam. Vi
vay don vi tu vin dé xuat gia dat nong nghiép cua 2 loai dat nay 1a nhu nhau.

Vé thoi han str dung dat: Can cir tai diém a khoan 1 Piéu 172 Luat Pat Dai
quy dinh: “a) Thoi han giao | dat, céng nhdn quyen si dung d’at ndng nghiép doi
véi ca nhan truc tiép san xuat dat ndng nghi¢p su dung dat trong cay hang nam,
dat nudi trong thuy sdn, dat lam muoi, dat trong cdy ldu nam, dat rLt’ng san xuat
1a rieng trong trong han mic quy dinh tai biéu 176 Ludt nay la 50 nam. Khi hoet
thoi han su dung dat, thi dwoc tiep tuc su dung dat theo thoi han quy dznh tai diem
nay ma khéng phdi Iam,thd tuc gia han”. Do d6 thoi han su dung dat tai dy an
nay khong anh huong dén gia dat.

Tai Dy thao Chimg thw thdm dinh gi4, don vi tu van 4p dung phuong phap
hé s6 diéu chinh dé€ xac dinh gia dat cu thé cho tung vi tri, loai dudng sau:

+ Puong 2/9 (vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gid Phuong
10) - Buong loai 3: Vi tri 1;

+ Puong Ven bién Hai Pang (doan tir Puong 3/2 dén cau Ctra Lap) (nay la
duong VO Van Kiét) - Puong loai 3: Vitri 1, 2, 3, 5;

+ Pudng 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dudng 3/2 va dudng
51B) - Buong loai 3: Vi tri 1;

_ + Duong V6 Nguyén Giap (vong xoay dudng 3/2 truc duong 51B dén Eo
Ong Tur) - Buong loai 3: Vitri 1, 5;

+ Puong Phudc Thang (tron duong) - Puong loai 4: Vitri 1, 2, 3, 4, 5;

+ Puong Chi Lang (tron duong) - Puong loai 4: Vitri 1, 4, 5.

No6i dung cu thé nhu sau:

2.2.3.1. Gi4 dat nong nghiép cu thé xic dinh theo Duwdong 2/9 (vong xoay
dwong 3/2 thugc Phwong 12 dén Binh Gia Phwong 10) — Puwong loai 3

a. Vitri 1 — Duwong logi 3.

Qua khao sat thuc té tai khu vuc dinh gia, td tham dinh nhan dinh thong tin cta
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong dat ndng nghiép thuan & ddy han ché.
Vi vay, VLAND da m¢ rong khao sat thém duong 2 thang 9 (Vong xoay duong
3/2 thudc P.12 dén Binh Gi P.10) cac phudng 1an can c6 diéu kién vé thd nhudng,
khi héu, tuoi tiéu, duong van chuyén, phap ly.... déu thudc duong loai 3 theo
Quyét dinh s6 26/2024/Qb-UBND ngay 17/09/2024 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau va tuong dong vai thira dat can dinh gia.

Pon vi tu van thu thap duogc 05 thira dat chuyen nhuqng thanh cong thudc vi
tri 1 Puong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thuge Phuong 12 dén Binh Gid Phuong
10) thu¢c Phuong 11, Phuong 12 c6 thoi diém chuyén nhuong tir thang 11/2022
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dén thang 05/2024 khong qua 24 thang so voi thot diém dinh gia (thang 11/2024),
céc thira dat déu 1a dat nong nghiép khong co tai san trén dat.

Pon vi tu van di thuc hién loai bo 01 thira dat chuyén nhuong co gia tri
chuyén nhuong thap hon hon gia dat duoc quy dinh tai Bang gia dat cia UBND
Tinh va 01 thira dat chuyén nhuong c6 thoi diém chuyén nhuong thang 11/2022
(thoi diém qua sat so véi thoi gian qua han 24 thang).

Tir d6, don vi tu van xé4c dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan 13 16,6817
Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 3 — Vi tri 1:

450.000 ddng/m? x 16,6817 = 7.507.000 d@/m? (P 1am tron).

b. Vi tri 3- Duwong loai 3

Don vi tw van khong thu thép du thura dat chuyén nhuong thanh cong thuc vi
tri 3 ctua tuyen duong can tham dinh gia. Do d6, don vi tu van di mé rong khao
sat thém tuyén Pudng 2/9 (vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gia
Phuong 10) thude cac phuong lan céan, duong 3/2 (Poan tur Nguyén An Ninh dén
Vong xoay duong 3/2 va duong 51B) co diéu kién vé thé nhudng, khi hau, tudi
tiéu, dudng van chuyén, phap 1y.... déu thudc dudng loai 3 theo Quyét dinh sb
25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 ciaa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va
twong dong voi thira dat can dinh gia.

Pon vi tu van thu thap duoc 04 thira dat chuyén nhugng thanh cong cé thoi
diém chuyén nhuong tir thang 04/2023 dén thang 6/2024 khong qué 24 thang so
v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2024), cac thira dat déu 1a dat nong nghiép khong
c6 tai san trén dat.

Pon vi tu van di thuc hién loai bé 01 thua dt chuyén nhuong c6 gia tri
chuyén nhuong thip hon hon gia dat dugc quy dinh tai Bang gia dat cia UBND
Tinh; tir d6, don vi tu van x4c dinh hé s6 diéu chinh gia dat binh quan 13 11,3186

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Pwong loai 3 — Vi tri 3:
360.000 dong/m? x 11,3186 = 4.075.000 d/m? (P4 1am tron).
c. Vitri 5- Dwong loai 3

Don vi tu van khong thu thap du thura dat chuyén nhugng thanh cong thude vi
tri 5 cua tuyen duong can tham dinh gia. Do d6, don vi tu van dd md rong khao
sat thém tuyén Puong 2/9 (vong xoay duong 3/2 thuéc Phuong 12 dén Binh Gii
Phuong 10) thudc cac phuong 1an can, dudng 3/2 (Poan tir Nguyén An Ninh dén
Vong xoay duong 3/2 va duong 51B), dudng Ven bién Hai Pang (doan tir duong
3/2 dén cau Ctra Lap) c6 diéu kién vé thd nhudng, khi hau, tudi tiéu, duong van
chuyén, phap 1y.... déu thudc duong loai 3 theo Quyét dinh s6 25/2022/QD-UBND
ngay 14/12/2022 cia UBND tinh Ba Rija — Viing Tau va tuong dong voi thira dat
can dinh gia.

Pon vi tu vén thu thap dugc 05 thira dat chuyén nhuong thanh cong c6 thoi
diém chuyén nhuong tir thang 03/2023 dén thang 5/2024 khong qua 24 thang so
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v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2024), céc thira dat déu 1a dat nong nghiép khong
co tai san trén dat.
Pon vi tu van da thuc hién loai bo 01 thira dit chuyén nhuong c6 gia tri

chuyén nhuong thap hon hon gia dat dugc quy dinh tai Bang gia dat cia UBND
Tinh; tir d6, don vi tu vin xac dinh hé s diéu chinh gia dét binh quan la 11,4111

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puwong loai 3 — Vi tri 5:
270.000 ddng/m? x 11,4111 = 3.081.000 d@/m? (D3 lam tron).
d Vitri 2 - dwong loai 3.

Pon vi tu van khong thu thip duoc thira dat chuyén nhwong thanh cong thudc
vitri 2 cia tuyén duong can thaim dinh gia. Do do, don vi tu van dd mo rong khao
sat thém tuyén Pudng 2/9 (vong xoay dudng 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gia
Phuong 10) thudc cac phudng 1an cin, dudng V6 Nguyén Giap (Hoa Lu dén Cau
Co May) va Puong Binh Gid (hém 442 Binh Gid dén duong 30/4) c6 diéu kién
vé tho nhudng, khi hau, tudi tiéu, dudng van chuyén, phap 1y.... déu thudc duong
loai 3 theo Quyét dinh s6 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 cia UBND tinh
Ba Rja — Viing Tau va tuong dong voéi thira dat can dinh gia.

Pon vi tu van thu thap duoc 04 thira dat chuyén nhugng thanh cong cé thoi
diém chuyén nhuong tir thang 3/2023 dén thang 07/2023 khong qua 24 thang so
v6i thoi diém dinh gia (thang 1 1/2024), cac thira dat déu 1a dat nong nghiép khong
c6 tai san trén dat. Pon vi tu van da xac dinh hé so diéu chinh gia dat binh quan
1a 3,3264 véi gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 3 — Vi tri 2 1a:
405.000 dong/m? x 3,3264 = 1.347.000 dong/m? (di 1am tron)

Tuy nhién, qua kiém tra, ra soat nhan thay: gia tri chuyen nhuong binh quan
thu thap theo hop d6ng ciia vi tri 2 thap hon gi tri chuyén nhugng binh quén thu
thap theo hop dong thudc vi tri 3, 5, khong theo quy luat thi truong va khong phu
hop vo1 co so dir liéu quoc gia ve dat dai (cac Quyet dinh phé duyét gia dat cua
du an lan can da phe duygt trude day). Do do don vi tu van khong sir dung cac
thira dat da thu thap nay.

Can ctr theo két qua khao sat gia dat cu thé & cac vi tri con lai va xem xét su
tuong quan voi gia dat cu thé da phé duyét trude day cua dy an Tru s¢ cong an
thanh phd Viing Tau tai Quyet dinh s6 8102/QD-UBND ngay 04/12/2022, don vi
tu van di xac dinh hé sé diéu chinh vi tri 2 bang trung binh hé s diéu chinh giita
vitri 3 va vitri 1 1a 14,0002

Tir d6 don vi tu van tinh toan dugc gia dit nong nghiép cu thé xac dinh theo
DPuong loai 3 — Vi tri 2 la:

405.000 dong/m? x 14,0002 = 5.670.000 dong/m? (i 1am tron).

Tong hop két qua khao sat nhu sau:
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P . Giﬁdf’ltcl.lthé cx 2k 2 A K aed
Glanat‘EgNE ’l;mh thu thap tir cic G(;:;n da:1 cu l?”le Hé¢ 1s,0 ?lleu
uyét dinh so hop ddne chuvén € nghi phé chin
TT | Hangmue | »s2022/QD-UBND | 07 nhu,g(mg“y duyét (x4c dinh gid
(dong/m?) N (dong/m?) dat cu thé)
(dong/m?)
PAT NONG NGHIEP

(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)
| | Pwong 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thudc P.12 dén Binh Gii P.10) duwong loai 3

1 |Vitril 450.000 7.507.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri2 405.000 1.347.000 5.670.000 14,0002
3 | Vitri3 360.000 4.075.000 4.075.000 11,3186
4 | Vitris 270.000 3.081.000 3.081.000 11,4111

2.2.3.2. Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong Ven bién Hai
Ping (doan tir dwong 3/2 dén cau Cira Lap) (nay 1a dwong Vo Vin Kiét)
Duong loai 3

a. Vitri 1 - dwong loai 3.

Pon vi tu van thu thap dugc 07 thira dat chuyén nhuong thanh cong thudc vi
tri 1 thuoc Pudng Ven bién Hai Ping (doan tir dudng 3/2 dén cau Cira Lap) (nay
1a dudng V6 Van Kiét) Puong loai 3 ¢6 thoi diém chuyén nhwong tir thang 2/2023
dén thang 4/2023 khong qua 24 thang so voi thoi diém dinh gia (thang 11/2024),
céc thira dat deu 1a ¢t nong nghiép khong co tai san trén dat. Tur d6, don vi tu vén
xéac dinh hé s diéu chinh gia dat binh quan 1a 4,1854

Gia dat nong nghiép cu,thé xéac dinh theo Puong Ven bién Hai Pang (doan
tor duong 3/2 dén cau Cua Lap) — Vi tri 1:

450.000 dong/m? x 4,1854 = 1.883.000 d/m? (D3 lam tron).

b.Vitri 2, 3, 5 - dwong loai 3

D(f)i vO1 cac vi ‘Eri 2, 3, 5: Do thong tin thu thap tir thi truong tai khu vuc bi
han ché, don vi tu van chi thu thap duoc:

+01 thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai vi tri 2;

+ 01 thira dat chuyén nhuong thanh cong tai vi tri 3

+ 02 thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai vi tri 5 dé tinh toan.

Tong hop két qua thu thap dugc théng ké tai bang sau:

Gi4 dét UBND Tinh | Gid dit cu thé thu thip He sb didu chinh
Quyét dinh s6 tir cac hop dong chuyén 1e 50 diett e
TT | Hang muc 25/2022/QD-UBND nhugng (xac (‘I;ntllll ég)la dat cu
(dong/m?) (d6ng/m?)
PAT NONG NGHIEP

(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

I Puong Ven Bién Hai Ding (doan tir dwong 3/2 dén ciu Cira Lip) (nay 1a dwdng Vo Vin
Kiét) duwong loai 3.

Vitri 1 450.000 1.883.000 4,1854
2 | Vitri2 405.000 423.000 2,9916
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Gi4 dit UBND Tinh | Gi4 dét cu thé thu thip He 6 didu chinh
Quyét dinh s6 tir cac hop dong chuyén 7€ S0 Cieu ¢
TT | Hangmue | 552022/Qb-UBND nhuong (xdc d!“t';ég;a dat cy
(dong/m?) (d6ng/m?)
3 | Viti3 360.000 365.000 1,0144
Vi tr 5 270.000 786.000 2,9093

Qua két qua ¢ bang trén nhan thay gia tri chuyén nhuong binh quan thu thap
tai cac hop dong khong dung theo quy luat thi truong (vi tri 2 thap hon vi tri 5),
khong pht hop voi co so dir liéu quoc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét
gia dat cia dy an 1an can dd phé duyét trude day). Do d6 don vi khong sir dung
cac thira dat da thu thap nay.

Can ctr Quyet dinh s 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND Tinh
stra d6i, bd sung modt sd didu cia Quyét dinh 38/2019/Qb-UBND ngay
20/12/2019 ctia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau, Pon vi tu van nhan thiy duong
Ven bién Hai Pang (doan tir duong 3/2 dén cau Cira Lap) (nay la duong V6 Van
Kiét) va dudng 2/9 (vong xoay duong 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gia Phuong
10) déu cung duong loai 3. Mit khac 2 doan dudng nay déu nam trén dia phan
phuong 12, giao nhau tai vong xoay dudng 3 thang 2 va khoang cach rat gan nhau.

Vi vay, dé tranh su chénh léch gia VLAND dé xuat hé sé diéu chinh gia dat
va gia dat cu thé dat tai duong Ven Bién Hai Pang (doan tir duong 3/2 dén cau
Cira Lap) (nay 1a dudong Vo Vin Kiét) bang Pudng 2 thang 9 (Vong xoay duong
3/2 thudc P.12 dén Binh Gia P.10) 1 phu hop;

Cu thé nhu sau:

Gia dét theo Quyét dinh sb ) o o
25/2022/QD-UBND ngay Gia dat cu the dé nghi | HE so6 di€u chinh

TT | Hang muc | 14/12/2022 ctia UBND tinh phé duyét (xac dinh gia dit
Ba Ria - Viing Tau (d6ng/m?) cu thé)
(dong/m?)
PAT NONG NGHIEP

(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

Puong Ven Bién Hii Ding (doan tir dwong 3/2 dén ciu Cira Lap) (nay 1a dwong Vé Vin

Kiét) dwong loai 3.
1 | Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri2 405.000 5.670.000 14,0002
3 | Vitri3 360.000 4.075.000 11,3186
4 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111

2.2.3.3. Gia dat ndng nghiép cu thé x4c dinh theo vi tri 1 Puwong 3/2 (doan
tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B) Puong loai 3

Pon vi tu van thu thap duoc 03 thira dat chuyen nhuong thanh cong thudc vi
tri 1 Puong 3/2 (doan tu Nguyen An Ninh d&én Vong xoay duong 3/2 va dudng
51B) — Puong loai 3 c6 thoi diém chuyen nhuong tir thang 02/2023 dén thang
10/2023 khong qua 24 thang so véi thoi diém dinh gia (thang 11/2024), céc thira
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dat déu 1a dat nong nghiép khong c6 tai san trén dat. Tir 46, don vi tu van xac dinh
hé s6 diéu chinh gia dat binh quan 1a 3,2761

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 3 — Vitri 1:
450.000 ddng/m? x 3,2761 = 1.474.000 dong/m? (Pa lam tron).

Qua két qua & bang trén nhan thiy gia tri chuyén nhuong binh quan thu thap
tai cac hop dong khong dung theo quy luat thi truong, khong phi hop véi co sd
dir liéu quoc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét gia dat ctia du 4n 1an can da
phé duyét truée day). Do d6 don vi khong sir dung céc thira dat da thu thap nay.

Can ctr Quyet dinh s 25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 caa UBND Tinh
stra d6i, bd sung mot sd didu cta Quyét dinh 38/2019/Qb-UBND ngay
20/12/2019 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Pon vi tu van nhan thdy Puong
3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duong 3/2 va duong 51B), duong
2/9 (vong xoay duong 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gid Phuong 10) déu cing
duong loai 3. Mit khac 2 doan dudng nay déu nam trén dia phan phuong 12, giao
nhau tai vong xoay dudng 3 thang 2 va khoang cach rat gan nhau. Vi vay, dé tranh
su chénh léch gia VLAND dé xuat hé sb diéu chinh gia dat va gia dat cu thé dat
ndng nghiép tai Puong 3/2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duong 3/2
va duong 51B) bang Puong 2 thang 9 (Vong xoay dudng 3/2 thuc P.12 dén Binh
Gia P.10) 1a phu hop, cu thé nhu sau:

Gia dat theo Quyét dinh sb ] o
25/2022/QDb-UBND ngay Gia dat cu thé dé | Hé s6 diéu chinh

TT Hang muc 14/12/2022 cua UBND tinh nghi phé dllyet (XZ’IC dinh gi{] dé‘it
(d6ng/m?)
PAT NONG NGHIEP

(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va duwong 51B)
dwong loai 3

1 |Vitil 450.000 7.507.000 16,6817

2.2.3.4. Gia dit nong nghiép cu thé xac dinh theo Duong Vo Nguyén
Giap (vong xoay duwong 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Twr) Puong loai 3

a. Duong loai 3 - Vitri 1

Pon vi tu van thu thiap duoc 03 thira dat chuyén nhuwong thanh cong thudc vi
tri 1 Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 tryc dudng 51B dén Eo Ong
Tir) — Puong loai 3 ¢6 thdi diém chuyén ‘nhuong tur thang 09/2023 dén thang
12/2023 khong qua 24 thang so v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2024), cac thira
dat deu 1a dat nong nghiép khong co tai san trén dat. Tur d6, don vi tu van xac dinh
hé sb diéu chinh gia dat binh quan 1a 1,3741

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 3 — Vi tri 1:

450.000 dong/m? x 1,3741 = 618.000 dong/m? (P 1am tron).
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b. Duong loai 3 - Vitri 5

Pon vi tu van thu thiap duoc 03 thira dat chuyén nhuong thanh cong thude vi
tri 1 Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc duong 51B dén Eo Ong
Tir) — Puong loai 3 ¢6 thdi diém chuyén ‘nhuong tur thang 05/2023 dén thang
04/2023 khong qua 24 thang so voi thoi diém dinh gia (thang 11/2024), cac thira
dat déu 1a dt nong nghiép khong c6 tai san trén dat. Tir d6, don vi tu van x4c dinh
hé s diéu chinh gia dat binh quan 1a 5,9647.

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 3 — Vi tri 1:
270.000 dong/m? x 5,9647 = 1.610.000 dong /m? (D3 lam tron).
c. Nhin xét

Tir két qua thu thap o trén, c6 thé thiy gia tri chuyén nhuong binh quéan thu
thap tai cac hop dong khong dung theo quy luat thi truong (vi tri 5 cao hon vi tri
1), khdng phu hop voi co so dir licu qudc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét
gia dat cua du an 1an can da phé duyét trude ddy). Do d6 don vi khong sir dung
céc thira dat da thu thap nély

Can ctr Quyet dinh s6 25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 caa UBND Tinh
sira d6i, bo sung modt sd didu cia Quyét dinh 38/2019/Qb-UBND ngay
20/12/2019 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau Pon vi tu van nhan thay Puong
V& Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc duong 51B dén Eo Ong Tir) va dudng
2/9 (vong xoay duong 3/2 thudc Phuong 12 dén Binh Gid Phudng 10) déu cing
duong loai 3. Mit khac 2 doan dudng nay déu nam trén dia phan phuong 12, giao
nhau tai vong xoay dudng 3 thang 2 va khoang cach céc thira dat dinh gia rat gan
nhau. Vi vay, dé tranh sy chénh léch vé gia don vi tu van dé xuat hé sé diéu chinh
gia dat va gia dat cu thé dat ndng nghiép tai Puong Vo Nguyén Gidp (vong xoay
duong 3/2 truc dudng 51B dén Eo Ong Tur) biang Puodng 2 thang 9 (Vong xoay
duong 3/2 thude P.12 dén Binh Gia P.10) 1a phu hop, cu thé nhu sau:

Gia dat theo Quyét dinh sb Gia Qat cu He sb didu chinh
25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 | thé dénghi | ¢ ° d‘,e“hc '
ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau | phé duyét (’(;2: c;“thég)‘a
(d6ng/m?) (d6ng/m?) :
PAT NONG NGHIEP
(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

TT | Hang muc

I Puong Vé Nguyén Giap (vong xoay dudng 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) Puong

loai 3
1 |Vitil 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111

2.2.3.5. Gia dat nong nghiép xac dinh theo dwomg Phuwéc Thing va
dwong Chi Lang — Duwong loai 4.

Qua khao sat hién trang duong Phudc Thing (tron duong) va duong Chi
Lang (tron duong) tai khu vuc dinh gia khong c6 sy khac biét vé co diéu kién Ve
th6 nhudng, khi hau, tuéi tiéu, duong van chuyen phap 1y.... Theo Quyét dinh sb
25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 thi cac tuyén duong nay déu thudc Puong
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loai 4. Pong thoi do dic thu cua 2 doan dudng nay déu nam trén dia phan phudng
12, giao nhau va khoang céach rat gn nhau. Do do, dé tranh sy chénh Iéch gia gitra
cac ho gia dinh c6 dét,bi thu béi trong cung 01 dl_I,én VLAND dé xuat hé so diéu
chinh gia dat va gia dat cy the dat ¢ tai Phudc Thang (tron duong) va duong Chi
Lang (tron dudong) bang nhau la phu hop.

a. Duong loai 4- Vi tri 1

Pon vi tu van thu thap dugc 09 thua dat chuyén nhuong thanh cong thude vi
tri 1 Pudng Phudc Thing va Puong Chi Ling c6 thoi diém chuyen nhuong tu
thang 10/2023 dén thang 06/2024 khong qua 24 thang so vdi thoi diém dinh gia
(thang 11/2024), cac thura dat déu la dat nong nghi€p khong c6 tai san trén dat. Tu
dé, don vi tu van xac dinh hé so diéu chinh gia dat binh quan 1a 5,8575

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Puong loai 4 — Vi tri 1:

450.000 d¢/m? x 5,8575 = 2.636.000 d/m? (D3 1am tron)

b. Duong loai 4 —Vitri 5

Pon vi tu van thu thap dugc 06 thua dat chuyén nhuong thanh cong thude vi
tri 5 Puong Phudc Thang va Puong Chi Lang c6 thoi diém chuyen nhuong tir
thang 07/2023 dén thang 01/2024 khong qua 24 thang so véi thoi diém dinh gia
(thang 11/2024), cac thira dat déu 1a dat nong nghiép khong c6 tai san trén dat.

Pon vi tu van di thuc hién loai bo 01 thira dat chuyén nhugng c6 gia tri
chuyén nhuong thap hon hon gia dat dugc quy dinh tai Bang gia dat cia UBND
Tinh. Tir d6, don vi tu van xéac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan 1a 4,8566

Gia dat nong nghi¢p cu thé x4c dinh theo bPuong loai 4 — Vi tri 5:
270.000 dong/m? x 4,8566 = 1.311.000 dong/m? (D3 lam tron).
c. Duong logi 4 -Vitri 2, 3, 4

Do thong tin thu thap tur thi truong dat nong nghiép (dat trong cay lau nam,
dat trong cdy hang nam) di giao dich thanh cong rat han ché. VLAND chi thu
thap duoc:

+ 02 thira dat da chuyén nhuong tai vi tri 2;

+ 02 thira dat da chuyén nhuong tai vi tri 3;

+ 02 thira dat d3 chuyén nhuong tai vi tri 4 dé tién hanh tinh toan.
Két qua tong hop duoc thé hién nhu sau:

Gia détAUB.ND Tinh Gia dat ey thé thu thap tir cic Ha sb didy chinh
| e | SR | Mt iy it
(dong/m?) :

1 |Vitril 450.000 2.636.000 5,8575
2 | Vitri2 405.000 1.001.000 2,4728
3 | Vitri3 360.000 3.477.000 9,6583
4 |Vitri4 315.000 2.367.000 7,5155
5 | Vitri5 270.000 1.311.000 4,8566
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d. Nhin xét:

Qua két qua ¢ bang trén nhan thdy gia trj chuyén nhuong binh quan thu thap
tai cac hop dong khong dung theo quy luat thi truong (vi tri 2 thap hon vi tri 3, 4,
5), khong phu hop voi co so dir liéu qudc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét
gia dat cta dy an 1an can dd phé duyét trude day). Do d6 don vi khong sir dung
cac thira dat da thu thap nay.

Cin cr theo Quy dinh tai Diéu 158, Piéul65 Luat Pat dai ngay 18/01/2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 ctia Chinh pha; Khoan 4 Diéu 6
Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia Bo truéng Bo Tai nguyén
va Moi truong va Cong van sb 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 cia UBND
Tinh. Pon vi tu van d4 tién hanh thu thap khao sat thém thong tin vé gia dit cu
thé dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét dé tinh boi thuong dbi véi
cac dy an trén dia ban thanh pho trong vong 24 thang. Cu thé 1a thira dat khu dat
can dinh gia c6 du an tuong dong 1a du an Puong ndi vao Cao téc Bién Hoa —
Viing Tau (Quyét dinh s6 5362/QD-UBND ngay 10/7/2024) va du an Nang cap,
mo rong Tinh 16 994 (Quyét dinh sé 2122/QD-UBND ngay 30/8/2023).

Xem xét su twong quan voi gia dat cu thé da phé duyét trude day cua dy an
Puong ndi vao Cao toc Bién Hoa — Ving Tau (Quyét dinh sb 5362/Qb-UBND
ngay 10/7/2024) va dy an Nang cép, mo rong Tinh 16 994 (Quyét dinh so
2122/QD-UBND ngay 30/8/2023), du 4n 6 vi tri 1an cén, lién ké v6i khu dét can
dinh gia.

Pon vi tu van da dé xuét 1ay hé sd dicu chinh gia dat binh quan va gia dat
binh quan ctia 02 dy 4n l4n cin d3 phé duyét trude day, cu thé:

+ Dy an Puong nbi vao Cao téc Bién Hoa — Viing Tau (Quyét dinh sd
5362/QD-UBND ngay 10/7/2024 cia UBND thanh phd Viing Tau);

+ Du an Nang cip, mé rong Tinh 16 994 (Quyét dinh s6 2122/QD-UBND
ngay 30/8/2023 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau)

Lam co s& dé xac dinh gia dat cu thé cua thira dat can dinh gia 1a phu hop,
két qua thu thap dugc nhu sau:

Gi4 dit theo Quyét | Nangcip,mé | Dudng ndivao o
dinh sb rong Tinh 10 cao toc Bién Hoa - ik 2 Hgso
25/2022/QD-UBND 994 Ving Tau | G MU Be) - dieu
7| Hang ngay 14/12/2022 | (QP 2122/QP- | (QP 5362/Qb- Rt c,h“(;'.‘ .
muc | cjia UBND tinh Ba | UBND ngay UBND ngay N (xac din
Ria - Viing Tau 30/8/2023) 10/7/2023) (dong/m?) glat(lilaé; cu
(dong/m?) (ddng/m?) (ddng/m?)
PAT NONG NGHIEP
(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)
| | Pwdong Phuéc Thing (Tron dudng) thudce dwdng loai 4.
1 | Vitril 450.000 6.400.000 6.408.000 6.404.000 | 14,2311
2 | Vitri2 405.000 4.480.000 4.491.000 4.485.500 | 11,0753
3 | Vitri3 360.000 3.672.000 3.682.000 3.677.000 | 10,2139
4 | Vitri4 315.000 3.012.000 3.019.000 3.015.500 9,5730
5 | Vitri5 270.000 2.473.000 2.476.000 2474500 | 9,1648
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Tong hop két qua khao sat gia dit nong nghiép (dit trong ciy lau nim,
dat trong cay hang nam) nhuw sau:

Gia dét theo Quyét dinh 50
26/2024/QD-UBND ngay
17/09/2024 va Quyét dinh s6

Gia dit cu thé dé xuat

Hg¢ so di€éu chinh

TT Hang muc 25/2022/QD-UBND ngay phé duyét (xac dinh gia dat
14/12/2022 cita UBND Tinh (dong/m?’) cu the)
(dong/m?)
PAT NONG NGHIEP

(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)

Puong Ven Bién Hii Ding (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lap) (nay la dwong V6 Vin

Kiét) - duwdng loai

3.

1 |Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri2 405.000 5.670.000 14,0002
3 | Vitri3 360.000 4.075.000 11,3186
4 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111
I Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B) thude
duwong loai 3.
1 |Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
i :?):’;‘r;g Vo Nguyén Giap (vong xoay dwong 3/2 truc duwong 51B dén Eo Ong Tir) thude duwong
1 |Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111
I11 | Puong 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thudc P.12 dén Binh Gii P.10) thudc duong loai 3.
1 |Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
IV | Puong Phuée Thing (Tron dwong) thuc duong loai 4.
1 |Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitri2 405.000 4.485.500 11,0753
3 | Vitri3 360.000 3.677.000 10,2139
4 | Vitri4 315.000 3.015.500 9,5730
5 | Vitri5 270.000 2.474.500 9,1648
V | Pwong Chi Ling (Tron dwong) thugc dwong loai 4.
1 |Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitri4 315.000 3.015.000 9,5730
3 | Vitdi5 270.000 2.474.000 9,1648

Y kién ciia Phong TNMT:

Thong nhat véi dé xuat cua don vi tu van va két qua khao sat gia dat nong
nghi¢p (dat trong cay lau ndm, cay hang nam).

Y kién thAm

dinh:

Théng nhat véi ¥ kién ctia phong Tai nguyén va Méi trudng.
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2.2.4. PAT NUOI TRONG THUY SAN

Gid dét nuéi trong thiiy sin xdc dinh tai Vi tri 1 dwong Ven Bién Hii Piang
(doan tir dwong 3/2 dén ciu Cira Ldp) (nay la dwong Vo Vin Kigt) - Duong
logi 3.

Pon vi tu van khong thu thap duoc thong tin cua cac thira dat da chuyén
nhuong thanh céng c6 muc dich st dung 13 dat nudi tréng thuy san xac dinh theo
vi tri 1 ctia duong Ven bién Hai Pang (doan tir duong 3/2 dén Cau Cira Lap) —
Puong loai 3.

Pon vi tu van chi thu thip dugc 03 thong tin cia cac thira dat dd chuyén
nhuong thanh cong thudc vi tri 5 duong Ven Bién Hai Dang (doan tir dudng 3/2
dén cau Ctra Lap) co thoi diém chuyén nhuong tir thang 10/2023 dén thang
01/2024 khong qua 24 thang so voi thoi diém dinh gia (thang 11/2024), cac thira
dat déu 1a dit nong nghiép khong c6 tai san trén dat. Tir 46, don vi tu van x4c dinh
hé s6 diéu chinh gia dat binh quan 1a 2,7636;

Gia dat nong nghiép cu thé xac dinh theo Pudng loai 3 — Vi tri 5:

225.000 dong/m? X 2,7636 = 622.000 dong/m? (D3 1am tron)

Can ctr theo Quy dinh tai Diéu 158, Piéu 165 Luat Dat dai ngay 18/01/2024;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciua Chinh phi, Khoan 4 Diéu 6
Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ctia B truong Bo Tai nguyén
va Mbi truong va Cong vin s6 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 cia UBND
Tinh. Pon vi tu van da tién hanh thu thap khao sat thém thong tin vé gia dét cu
thé duoc co quan Nha nudc cd tham quyén phé duyét dé tinh boi thuong dbi véi
cac dy an trén dia ban thanh phd trong vong 24 thang. Cu thé 1a thira dat khu dat
can dinh gia c6 du an twong dong 1a du 4n Pudng ndi vao Cao téc Bién Hoa —
Viing Tau (Quyét dinh s 5362/QD-UBND ngay 10/7/2024) va dy 4n Nang cap,
mé rong Tinh 1§ 994 (Quyét dinh s6 2122/QD-UBND ngay 30/8/2023).

So sanh gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong cia vi tri 5 so
v6i gia dat da duoc phé duyét ctua du an Pudng ndi vao Cao toc Bién Hoa — Viing
Tau (Quyét dinh s6 5362/QD-UBND ngay 10/7/2024) va du an Nang cip, mo
rong Tinh 16 994 (Quyét dinh s6 2122/QD-UBND ngay 30/8/2023) nhén thay gia
dat nuoi trong thuy san thude vi tri 5- Pudng Ven bién Hai Pang duoc phé duyét
tai cac quyét dinh trén cao rat nhidu so v6i gia dat ma don vi tu van thu thap duoc
(mirc chénh 1éch khoang 76%). Nhu vay gia tri chuyén nhuong binh quan thu thap
tai cac hop dong khong ding theo quy luat thi truong, khong phu hop véi co so
dir liéu quoc gia vé dat dai (cac Quyét dinh phé duyét gia dat ctia du an 1an can da
phé duyét truée day). Do d6 don vi khong sir dung céc thira dat da thu thap nay.

Xem xét su twong quan véi gia dat cu thé da duoc phé duyét trude day cua
du an c6 vi tri 1an cén, lién ké v6i khu dat cén dinh gia. Di chiéu ty 1é chénh léch
giita gia dat nong nghiép va gia dat nudi trong thuy san theo gia thi truong voi ty
I¢ gilra gia dat nong nghiép va gia dat nuoi tréng thity san quy dinh tai Quyét dinh
) 25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 c6 sy tuong dong véi nhau. Do d6, don
vi tu van dé xuat 1ay gia dat ndng nghiép (dat trong cay hang nam, dat trong cay
lau nam) 1am chuan dé tinh gia dat nuéi trong thay san cua tai san tham dinh theo
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ty 1¢ twong ng tai Quyét dinh 6 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022. Két qua
xac dinh hé so6 di€u chinh gia dat binh quan doi vdi dat nudi trong thiy san cu thé

xac dinh theo duong loai 3 — Vi tri 1 la: 16,6827.
Gia dat nuoi tréng thiy san cu thé xé4c dinh theo Puong loai 3 — Vi tri 1 la:
375.000 d¢/m? x 16,6827 = 6.256.000 d/m? (Pa 1am tron).
Tong hop két qua khao sat gia dat nudi trong thily san nhu sau:

Gia dat theo )
Quyét dinh s6 Néang cap, mé o
25/2022/QDb- rong Tinh 1§ 994 | Gia dét cu Hg so dieéu
UBND ngay (Qb 2122/Qb- thé dé nghi chinh
TT | Hangmuc | 000022 ciia UBND ngay phé duyét (xdc dinh gi
UBND tinh Ba 30/8/2023) (dong/m?) dat cu thé)
Ria - Viing Tau (dong/m?)
(dong/m?)
PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Pudng Ven Bién Hai Piing (doan tir dwong 3/2 dén ciu Cira Lip) (nay la dwong Vo
Vian Kiét) Puong loai 3.
1 | Vitril 375.000 6.742.000 6.256.000 16.6827

Y kién ciia Phong TNMT:

Théng nhat véi dé xuét ctia don vi tu van va két qua khao sat gia dat nong
nghi¢p (dat trong cay lau ndm, cay hang nam).

Y kién thim dinh:

Théng nhat véi ¥ kién ciia phong Tai nguyén va Méi truong.

3. Két qua thu thap thong tin

Can ctr vao két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién ciu va thu thap
thdng tin thi truong tai khu vuc can dinh gia, VLAND xac dinh: Gi4 dat ¢ do thi;
dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai Ia dat thuong mai dich vu
dat nong nghiép (dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam); dat nudi trong
thity san cu thé dé tinh tién boi khi Nha nudc thu hoi dat dé thyuc hién du 4n Pudng
Tryc Chinh Viing Tau (doan tir ntit giao duong ven bién Viing Tau — Binh Thuan
(DT994) dén nut giao vong xoay duong 51B, C thanh phé Viing Tau) vao thoi
diém ngay 11/2024 nhu sau:

Gi4 dét theo Quyét dinh s i N .
26/2024/QP-UBND ngay Gia dat cu thé H¢ so diéu
T Hang myc 17/09/2024 va Quyét dinh s0 d@ xuét phé chinh (xc
. . 25/2022/QD-UBND ngay duyét dinh gia dat
14/12/2022 ciia UBND Tinh (ddng/m?) cu thé)
(dong/m?)
A PAT O PO THI

Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong Vo Vin
Kiét) thu¢c duwong loai 3

Puong loai 3 - vi tri 1 32.254.000 32.254.000 1,0000

Puong loai 3 - vi tri 5 9.676.000 9.676.000 1,0000
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Gia dét theo Quyét dinh s
26/2024/QD-UBND ngay

Gia dit cu thé

Hg¢ so dieu

TT Hang muc 172/2?2/525;1 va Quyét dinh so dé xuz‘ltﬁ phé c.hinh.(’xég
; : Qb-UBND ngay duyét dinh gia dat
14/12/2022 cia UBND Tinh (déng/m?) cu thé)
(dong/m?)
I Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duong 3/2 va dwong 51B)
thudc dwong loai 3
1 | Duonglogi3-vitril | 32.254.000 | 32.254.000 | 1,0000
i Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay dudng 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thude
dwong loai 3
1 | Puongloai3-vitril | 32.254.000 | 32.254.000 | 1,0000
IV Duong 2 thang 9 (Vong xoay dudng 3/2 thude P.12 dén Binh Gia P.10) thudc duong loai
3, hé so 0,75
1 ?;gg%;"sai 3-viwil, 24191000 |  31.913.000 1,3192
V | Puong Phuéce Thing (Tron duong) thude dudng loai 4
1 | Duonglogi4-vitril | 25.205.000 | 25.205.000 | 1,0000
V1 | Pwong Chi Lang (Tron duong) thugc duong loai 4
1 | Duonglogi4-vitril | 23.104.000 |  24.282.000 | 1,0510
B DAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP
| | Pudng Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lap) (nay 1a duwong Vé Vin
Kiét) thugc dwong loai 3
Puong loai 3 - vi tri 1 19.352.000 19.352.000 1,0000
Duong loai 3 - vi tri 5 5.806.000 5.806.000 1,0000
Il | Puong Phuéce Thing (Tron duong) thude dudng loai 4
1 | Puonglogid-vitil | 15.123.000 | 15.123.000 | 1,0000
. ; ) A IA)AT IEIONG NGHIEP )
(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)
I Puong Ven Bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Léap) (nay 12 dwong Vé Vin
Kiét) thu¢c duong loai 3
1 |Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri2 405.000 5.670.000 14,0002
3 | Vitri3 360.000 4.075.000 11,3186
4 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111
T Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B)
thudc dudng loai 3
1 | Vil | 450.000 7.507.000 | 16,6817
i Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay duong 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thude
dwong loai 3
Vitri 1 450.000 7.507.000 16,6817
Vitri 5 270.000 3.081.000 11,4111
IV | Puong 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thude P.12 dén Binh Gia P.10) dudng loai 3
1 [ Vitril 450.000 7.507.000 16,6817
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Gia dat theo Quyét dinh sb ) . o
26/2024/Qb-UBND ngay Giadatcuthe | Hg¢ so dicu
T - 17/09/2024 va Quyét dinh sb dé xuét phé chinh (x4c
ang muc 25/2022/QP-UBND ngay duyét dinh gis dit
14/12/2022 ciia UBND Tinh (ddng/m?) cu thé)
(d6ng/m?)
V | Puwong Phuée Thing (Tron dwong) thudc duwong loai 4
1 |Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitri2 405.000 4.485.500 11,0753
3 | Vitri3 360.000 3.677.000 10,2139
4 | Vitri4 315.000 3.015.500 9,5730
5 | Vitri5s 270.000 2.474.500 9,1648
VI | Pwong Chi Ling (Tron dwong) thugc dwong loai 4
1 | Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitrid 315.000 3.015.000 9,5730
3 | Vitri5 270.000 2.474.000 9,1648
D PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Pudng Ven Bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lap) (nay 1a duwong Vé Vin
Kiét) thugc dwong loai 3
1 | Vitril 375.000 6.256.000 16,6827

(Gid ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép cu thé & trén la gid ddt cé thoi
han suw dung dat 70 nam)

Y kién ciia Phong TNMT:

- C6 thé thay gia dat ma don vi tu Vén dé xuét c6 muc gia phu hop véi thua
dat can dinh gia, dam bao diing nguyén tic phuong phap dinh gia dat, theo nguyeén
tac thi trudong va hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi sir dung dat va nha dau tu.

- Vé dat ¢ d6 thi: D6i v6i cac vi tri thira dat dinh gia c6 gia tri chuyén nhuong
binh quan theo hop ddng thap hon gia dat do UBND Tinh quy dinh tai Quyet dinh
s6 26/2024/Qb-UBND ngay 17/9/2024, don vi tu van dé xuét gia dat & cu thé
bang gia dit & cung vi tri, cing tuyén duong trong Bang gia dat dugc UBND Tinh
ban hanh tai Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 theo ding quy
dinh tai khodn 8 Diéu 158 Luat Dat dai 2024.

- Vé dat nong nghiép cu thé: dat trong cay 1au nam, dat tréng cay hang nim
va dat nudi trong thily san:

+ Don vi tu van da loai bo cac thura dat chuyén nhuong c6 muc gia thap hon
gia dat tai Bang gia dat hang nam dugc quy dinh tai Quyét dinh 25/2022/Qb-
UBND ngay 14/12/2022 trudc khi xac dinh gia dat thi truong 1a phu hop, ding
quy dinh.

+ Trén co s& thira dat da chuyén nhuong thanh céng c6 murc xuat hién voi
tan suat nhiéu nhét trong cac giao dich di chuyén nhuong trén thi trudng va co
thoi diém chuyén nhuong gan véi thoi diém dinh gia, don vi tu van da 1ay binh
quan sb hoc va két qua hé sé diéu chinh gia dt cho ting vi tri dat nhu da néu ¢
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trén 1a c6 can ct phéap 1y theo quy dinh tai Luat Dat dai ngay 18/01/2024 va Nghi
dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

+ Ddi v6i cac thira dét dinh gia c6 han ché vé thira dat chuyén nhuong (khong
tim dugc hodc khong du tbi thiéu 03 thira dt chuyén nhuong). Can ctr theo Quy
dinh tai Diéu 158, Diéul65 Luat Dat dai ngay 18/01/2024, Nghi dinh 50
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctua Chinh pht, Khoan 4 Piéu 6 Thong tu sb
09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo truéng BO Tai nguyén va Moi
truong va Cong van s6 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 cia UBND Tinh, Pon
vi tu van d3 tién hanh thu thap khao sat thém thong tin vé gia dat cu thé dugc co
quan Nha nudc ¢6 thAm quyén phé duyét dé tinh bdi thuong d6i véi cac du an trén
dia ban thanh phé trong Véng 24 thang dé tién hanh diéu chinh cho thira dit can
dinh gia. Két qua xac dinh gia dat cu thé ctia dy an Tru sé cong an thanh phd Viing
Tau (Quyét dinh sd 8102/Qb-UBND ngay 04/12/2022), Buong nbi vao Cao tdc
Bién Hoa Viing Tau (Quyét dinh s6 5362/Qb-UBND ngay 10/7/2024) va dy an
Nang cap, md rong Tinh 16 994 (Quyét dinh s6 2122/QD-UBND ngay 30/8/2024),
ap dung trong truong hop nay duge xem nhu viée su dung co s¢ dir liéu quoc gia
vé dat dai. Diéu kién ap dung can cir vao sy tuong quan gitra vi tri, thoi diém khao
sat clia cac du an dé 1am co sé dé xuat Hoi dong tham dinh xem xét chap thuén.

Qua kiém tra co s& dit liéu vé gia dat, Phong Tai nguyén va Moi trudng nhan
théy tai khu vuc lan cén cua thia dat can dinh gia c6 dyu an Try sé cong an thanh
phd Viing Tau (Quyét dinh s6 8102/QDb-UBND ngay 04/12/2022), Duong nbi vao
Cao tdc Bién Hoa — Ving Tau (Quyét dinh s 5362/Qb-UBND ngay 10/7/2024)
va du an Nang cdp, mé rong Tinh 16 994 (Quyet dinh s6 2122/QD-UBND ngay
30/8/2023) va moi day nhat 1a gia dat cu thé dé tinh boi thuong cho ong Pham
Vin Hoang thudc dy 4n Trung tdm Hanh chinh thanh phd Viing Tau dugc Hoi
d6ng tham dinh gia dat cu thé thong qua tai cudc hop ngay 02/11/2024, két qua so
sanh nhu sau:

Gia dat tinh Dy 4n Dudng Du an Tru S¢ Dy 4n Nang
Gia ddt d& | bdithwong | noivao Caotoc | COnganthanh | cap, mé rong
nghi phé ong Pham Bién Hoa - pho Viing Tau Tinh 19 994 So sanh
duyét dw 4n | Vin Hoang Viing Tau (Quyét dinh s6 (Quyét dinh Ting/giam
Puong | (duanTrung | (Quyétdinh | 8102/0P-UBND | s 2122/0D-
T Vi tri Trycchinh | tamhanh | 5362/0P-UBND ngay UBND ngay
chinh) ngay 10/7/2024) 04/12/2023) 30/8/2023)
Thoi diém | Thoi diém 4 Thoi diém khao | .
khao st khaosat | Thoidiémkhao | sétthang thang khéoiét tiém
thang thang thang | sat thang 6/2024 11/2023 08/2023 g
11/2024 10/2024
A PAT O

Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwdng 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong V6 Vin Kiét) - Puong loai 3;

I | Pudong Pwong Vo Nguyén Giap (vong xoay dwdng 3/2 truc dudong 51B dén Eo Ong Tir) - Puong loai 3;

Puwong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duwong 3/2 va dwong 51B) - Puong loai 3.

Vit 1

32.254.000

32.270.000

32.061.000

Khéng bién dong

Vitri5

9.676.000

9.680.000

9.618.000

Khéng bién dong

Il | Pudng 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thude P.12 dén Binh Gii P.10) thugc dwong loai 3, hé sb 0,75.

Vitril
Heé s6 0,75

31.913.000

31.913.000

Khoéng bién dong
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Gia dittinh | DwanPuong | DwanTruSé | Duan Néng
Gia ditdé | bbdi thwong | noivao Caotoc | Conganthanh | cap, mé rong
nghij phé ong Pham Bién Hoa - pho Viing Tau Tinh 19 994 So sanh
duyét du an | Van Hoang Vﬁng Tau (Quyét dinh s6 (Quyét dinh Ting/giam
Puong (dy an Trung (Quyet dinh 8102/0b-UBND | so 2122/0D-
TT| Vit Tryc chinh | tamhanh | 5362/0P-UBND ngay UBND ngay
chinh) ngay 10/7/2024) 04/12/2023) 30/8/2023)
Thoi diém | Thoi diém ’ Thoi diém khao | . .
khéo sét khéo sat Thoi diém khao | sat thang thang Khio st than
thang thang thang | sat thang 6/2024 11/2023 AP &
11/2024 10/2024
111 | Pwong Phwée Thing (tron dwong) — Pwong loai 4
Vit 1 ‘ 25.205.000 ‘ - | 25.236.000 ‘ - ‘ 24.770.000 | Tang 1,9%
IV | Puong Chi Liang (tron duong) — Puong loai 4
Viuil | 24282000 | i | - - | 24770000 | Giam2%
B DAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP
| DPuwong Phude Thing (tron dwong) — Pudng loai 4;
Puong Vé Nguyén Giap (doan tir CS Trung Tin (ciu Cay Khé) dén Hoa Lu) — Puong loai 4.
Vit 1 15.123.000 - - - 14.862.000 Téang 1,7%
C PAT NONG NGHIEP (DAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)
DPuwong Ven bién Hai Ding (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong V6 Vin Kiét) - Dwong loai 3;
| Puong 2 thing 9 (Vong xoay duong 3/2 thude P.12 dén Binh Gia P.10) — Pwong loai 3;
Puwong Vé Nguyén Giap (vong xoay dwdng 3/2 truc dudong 51B dén Eo Ong Tir) — Pwong loai 3;
Puong 3 thing 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay duong 3/2 va duwong 51B) — Puiong loai 3
Vit 1 7.507.000 7.507.000 8.107.000 8.212.000 8.091.000 | Giam 7,2%-8,6%
Vitri2 5.670.000 5.670.000 5.681.000 5.754.000 5.668.000 | Khéng bién dong
P i o/ 44
vitrd3 4.075.000 |  4.075.000 4.659.000 4718000 | 4648000 | T 1200 dCn
Vitri 5 3.081.000 3.361.000 3.132.000 3.171.000 3.124.000 Giam 3%
Il | Pwong Phuée Thing (tron dwong) — Pwong loai 4
Vitri 1 6.404.000 - 6.408.000 - 6.400.000 | Khong bién dong
Vitri2 4.485.500 - 4.491.000 - 4.480.000 | Khong bién dong
Vitri 3 3.677.000 - 3.682.000 - 3.672.000 | Khéng bién dong
Vitri4 3.015.500 - 3.019.000 - 3.012.000 | Khéng bién dong
Vitri5 2.474.500 - 2.476.000 - 2.473.000 | Khéng bién dong
111 | Pwong Chi Lang (tron duong) — Puong loai 4
Vitri 1 6.404.000 - 6.408.000 - 6.400.000 | Khong bién dong
Giam 8,7%
Vitri4 3.015.500 - 3.019.000 3.301.000 3.012.000 -
Khoéng bién dong
Giam 8,5%
Vitri5 2.474.500 - 2.476.000 2.707.000 2.473.000 -
Khoéng bién dong
D PAT NUOI TRONG THUY SAN

Pudng Ven bién Hai Pang (doan tir dudng 3/2 dén Ciu Cira Lap) (nay la dwong Vo Van Kiét) - Pwong loai 3;

Vit 1

6.256.000

6.742.000

Giam 7,2%

(Gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép cu thé ¢ trén la gid ddt c6 thoi
han suw dung dat 70 nam)
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- Gia dat o cu thé dé tinh boi thuong do Pon vi tu van dé xuat khong cé su
bién dong nhiéu so voi gia dét cta dy 4n 1an can, dang thuc hién cong tac thu hoi
dat bdi thuong.

- Gia dat nong nghiép (dat tréng cay lau nam, dat trong cay hang nam) va gia
dat nudi trong thuy san cu thé thudc cac tuyén duong loai 3 co gia dat thap hon
gia dét cta du 4n 1an can dang thuc hién cong tac thu hoi dat boi thuong do viée
thuc hién khao sat gia dat cua cac dy an trude day duoc trién khai thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gia dat va Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctiia Bo Tai
nguyén va Moi truong. Trong khi d6 gia dat cu thé ma don vi tu van dé xuat duoc
trien khai thuc hién theo Luat Pat dai ngay 18/01/2024, Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024.

- Gia dat nong nghiép cu thé ma don vi tu van dé xuat 1a c¢6 can cir, boi 18 cac
vi tri dat trén, don vi tu van da thu thap du cac thira dat chuyén nhuong thanh cong
trén thi trudng va c6 mirc gia xuat hién nhiéu nhat trong céc giao dich va dam bao
nguyén tac dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

- Gia dat nong nghiép (dat trong cay lau nam, dat trong cay hang ndm) thudc
Puong loai 4 khong c6 sy bién dong nhiéu so véi gia dat cia du an 1an can, dang
thuc hién cong tac thu hoi dat bdi thudng.

Gia dat ma don vi tu van khao dé xuét, Phong Tai nguyén va Mdi truong
nhan gia dat cu thé trén 13 phi hop thuc té thi trudng va phu hop thira dat can dinh
gia, dd so sanh danh gia véi gia dat cia cac Dy 4n 1an can trén dia ban Phuong 12
c6 cung diéu kién vé ha tang, xa hoi, dd dugc UBND thanh phd Viing Tau phé
duyét dam bao tinh cong bang va dam bao “Phuong phap dinh gia dat theo nguyén
tac thi truong” va “Bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nude, ngudi sir dung dat va
nha dau tu” duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 Luat Dt dai nam 2024.

Tir can cr trén, Phong Tai nguyén va Mdi truong kinh trinh Hoi dong tham
dinh gia dat cy thé thanh phé Viing Tau xem xét tham dinh Phuong an gia dét cu
thé dé tinh tién boi thuong cho cac ho gia dinh, c4 nhan, don vi c6 dit bi thu hoi
thudc du an Puong Truc chinh Viing Tau (doan tir ntit giao dudng ven bién Viing
Tau — Binh Thuan (PT994) dén nut giao vong xoay dudng 51B, C thanh phd
Viing Tau).

V.KET QUA BIEU QUYET VA KIEN NGHI CUA HQI PONG THAM
PINH GIA PAT CU THE

Quacacy kién trao doi, phan tich, danh gia, nhan dinh cta cac thanh vién
Hoi dong tham dinh va ¥ kién giai trinh cta don vi tu van, Phong Tai nguyén va
MBoi trudng vé cac nodi dung tai Phuong an gia dat cu thé do Phong Tai nguyén va
Moi truong trinh tai To trinh s6 6583/TTr-TNMT ngay 12/11/2024 va Vin ban
s6 6584/ TNMT-BT ngay 12/11/2024.

Tai cudc hop, két qua c6 10/10 thanh vién Hoi dong thim dinh gia dat
cu thé (co mat):
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+ Thong nhat vi Nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thi tuc
xéac dinh gia dét cu the theo noi dung thé hién cia Phong Tai Nguyen va Moi
truong tai TO trinh s& 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 va Vin ban sb
6245/TNMT-BT ngay 30/10/2024 va Dy thao chtng thu tham dinh gia.

+ Thong nhit vé6i két qua thu thap thong tin tai muc 3, chuwong IV cua Bién

ban nay, cu the:

Gia dat theo Quyét dinh s
26/2024/QD-UBND ngay

Gia dit cu thé

Hg so diéu

T Hang muc 17/0912024 v Quyétdinhsé | déxudtphe | chinh (xac
: : Qb-UBND ngay duyét dinh gia dat
14/12/2022 ciia UBND Tinh (ddng/m?) cu thé)
(dong/m?)
A PAT O PO THI
| | Pudng Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong Vo Vin

Kiét) thu¢c duong loai 3
Pudng loai 3 - vi tri 1 32.254.000 32.254.000 1,0000
Puong loai 3 - vi tri 5 9.676.000 9.676.000 1,0000

thudc dudng loai 3

Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va duwong 51B)

1 | Puongloai 3 -vitril |

32.254.000 |

32.254.000 | 1,0000

dwong loai 3

Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay dudng 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thude

1 | Puongloai3-vitril |

32.254.000 |

32.254.000 | 1,0000

Puong 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thudc P.12 dén Binh Gia P.10) thudc dwdng loai

3, hé 6 0,75
1 ?;gg%;osa‘ 3-viwil, 24.191.000 31.913.000 1,3192
V | Pwong Phuée Thing (Tron dwdng) thudc duwong loai 4
1 | Puonglogid-vitil | 25.205.000 |  25.205.000 | 1,0000
V1 | Pwong Chi Liang (Tron dwong) thugc dwong loai 4
1 | Puonglogid-vitil | 23.104.000 |  24.282.000 | 1,0510
B PAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG NGHIEP
I Puong Ven bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Ciu Cira Lip) (nay 1a dwong V6 Vin
Kiét) thu¢c duong loai 3
Puong loai 3 - vi tri 1 19.352.000 19.352.000 1,0000
Pudng loai 3 - vi tri 5 5.806.000 5.806.000 1,0000
Il | Puong Phuéce Thing (Tron duong) thude dudng loai 4
1 | Duonglogi4-vitri1 | 15.123.000 | 15.123.000 | 1,0000
. ) ) A }?AT ltIf)NG _NGHI@P o )
(PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM)
| | Pudng Ven Bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Léap) (nay 1a dwong Vé Vin
Kiét) thugc dwong loai 3
1 |Vitil 450.000 7.507.000 16,6817
2 | viti2 405.000 5.670.000 14,0002
3 | Viti3 360.000 4.075.000 11,3186
4 | Vitis 270.000 3.081.000 11,4111
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Gia dit theo Quyét dinh s i . o
26/2024/QD-UBND ngay Gia dﬁt’ cu the Hg¢ so dieu
I i T
: : gay duyét dinh gia dat
14/12/2022 ciia UBND Tinh (déng/m?) cu thé)
(dong/m?)
T Puong 3 thang 2 (doan tir Nguyén An Ninh dén Vong xoay dwong 3/2 va dwong 51B)
thudc dwong loai 3
1 | Viuil | 450.000 | 7.507.000 | 16,6817
M Puong Vo Nguyén Giap (vong xoay dwong 3/2 truc dwong 51B dén Eo Ong Tir) thudc
dwong loai 3
Vitri 1 450.000 7.507.000 16,6817
2 | Vitri5 270.000 3.081.000 11,4111
IV | Puong 2 thang 9 (Vong xoay dwong 3/2 thudc P.12 dén Binh Gii P.10) duong loai 3
1 | Viuil | 450.000 7.507.000 | 16,6817
V | Pwong Phuée Thing (Tron dwdng) thudc duwong loai 4
1 [Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitri2 405.000 4.485.500 11,0753
3 | Vitri3 360.000 3.677.000 10,2139
4 | Vitri4 315.000 3.015.500 9,5730
5 | Vitri5 270.000 2.474.500 9,1648
V1 | Pwong Chi Lang (Tron duong) thugc duong loai 4
1 | Vitril 450.000 6.404.000 14,2311
2 | Vitri4 315.000 3.015.000 9,5730
3 | Vitri5 270.000 2.474.000 9,1648
D PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Pudng Ven Bién Hai Ping (doan tir dwong 3/2 dén Cau Cira Lip) (nay 1a dwomg Vé Vin
Kiét) thugc dwong loai 3
1 | Vil 375.000 6.256.000 16,6827

(Gid ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép cu thé ¢ trén la gid dat cé thoi
han sir dung ddt 70 ndm)

Hoi dong tham dinh chi tham dinh vé viéc ap dung nguyén tic, phuong
phap dinh gia dat, trinh ty, tha tuc xac dinh gia dat cu thé duoc quy dinh tai Nghi
dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu; khong chiu trach nhiém vé
cac nd1 dung khac da dugc co quan, nguoi co tham quyén tham dinh, chép thuan,
quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

- Phong Tai nguyén va Mbi trudng, don vi tu van Céng ty TNHH Tham
dinh gia D4t Viét chiu trach nhiém truc tiép va toan dién ddi v6i cac ndi dung lién
quan dén tinh hop 1¢ ciia Ching thu tham dinh gia; tinh hop 18 ciia chimg chi hanh
nghé, hd so nang luc, diéu kién hoat dong cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Pt
Viét va cac thAm dinh vién vé gia néu tai chung thu;

- Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém luu trir va cap nhat vao
co so dir liéu quoc gia vé dit dai toan bo két qua dinh gia dat cy thé tai dia phuong.
Hb so dinh gia dat cu thé duoc luu giit it nhat 13 muoi nam, ké tir ngay c6 quyét
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dinh c6 phé duyét gia dat cu thé ctia co quan nha nude c6 tham quyén, trur trudng
hop phép luat c6 quy dinh khéac theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 35 Nghi dinh
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

- Pon vi tu van xac dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, day du
cta cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat; tuan thi nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat; vé tinh doc lap, khach quan, trung thuc trong hoat dong
tu van xac dinh gia dat; dam bao viéc tuan thu dao dirc nghé nghiép cua cac dinh
gia vién thudc to chtrc ctia minh; chiu trach nhiém trudc phéap luat vé két qua tu
van xac dinh gia dat va cac ndi dung khac thudc nghia vy cua t6 chure tu van xac
dinh gia dat dugc quy dinh tai Piéu 162 Luat Dat dai ngay 18/01/2024.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé kinh bao.

Noi "hﬁfl-‘ HOQI PONG THAM DINH

- ﬁ%‘& t}ge% . KT. CHU TICH

- S& Tai chinh; p ;}";\X S &\\A\%\P O CHU TICH

- S¢ Tai nguyén va Méi Truong; A PH(}N"\Q”\ »é)

_TTr.UBND thanh phé Viing Tau; o G \% 7
- Chu tich, Ph6 Chu tich, Thuong tryc va cac Thanh Qf‘ TA' CH'NH) * ' :

vién HDTDGDCT theo Quyét dinh sd 8635/QD- \% KE HOACH /&

UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND thanh phb (&

Viing Tau; RIS

- T6 gitp viéc theo Quyét dinh sd 259/QD- T VO Vin Thanh Sang
HDTDGDCT ngay 07/11/2024; Truéng phong Tai chinh — K¢ hoach
- Céc phong: TCKH, TNMT:

- Ban QLDA PTXD Thanh phd;

- UBND phuong 12;

- Trang thong tin dién todt UBND TPVT (dang tdi

cong khai);

- Luu. VT-TH.
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