HOQI PONG THAM PINH GIA PAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CU THE THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 5929/HDTDGDCT

VIV két qua tham dinh Phuong an gia dat
cu thé tinh boi thuong cho cac ho gia dinh,
c& nhan khi Nha nudc thu hoi dét dé dau tu

xay dung cong trinh Nang cap, cai tao
duong Lang Cat — Long Son (duong
Hoang Sa).

Ving Tau, ngay 22 thang 11 nam 2024

Kinh guri: Phong Tai nguyén va Moi truong

Theo dé nghi tai Vin ban s6 6245/TNMT-BT ngay 30/10/2024 va To trinh
s6 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong vé
viéc dé xuat Phuong an gia dét cy thé tinh bdi thudng cho céc ho gia dinh, ¢4 nhan
khi Nha nudc thu hoi dat dé dau tu xay dyng cong trinh Nang cap, cai tao dudng
Lang Cét — Long Son (duong Hoang Sa). Phong Tai chinh — Ké hoach d c¢6 van
ban s6 5618/PTCKH-KH ngay 06/11/2024 va ho so phuong 4n gia dat dinh kém
cua Phong Tai nguyén va Moi truong giri dén thanh vién Hoi dong duoc thanh
lap tai Quyet dinh s6 8635/QD-UBND ngay 25/10/2024 cia UBND thanh phd
Viing Tau dé lay y kién gop .

Qua tong hop ¥ kién ctia 08 thanh vién Hoi dong c6 lién quan; két qua tong
hop c6 8/8 thanh vién thdng nhat véi Phuong an gia dat cu thé tinh boi thudng
cho cac ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong
trinh Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa) (chi tiét
tai cdc phiéu ldy y kién dinh keém).

Xét dé nghi cta phong Tai chinh — Ké hoach tai van ban s6 5785/PTC KH-
KH ngay 15/11/2024; Hoi dong tham dinh gia dat cy th€ trén dia ban thanh pho
Viing Tau da to chirc hop tham dinh phuong an gia dat cu thé ngay 20/11/2024.

7 Trén co s& ndi Qung Bjén ban cudc hop da dugc cac thanh Vién, hoi1 déng
tham dinh (c6 mat) thong nhat thong qua ngay 20/11/2024 va Quy che lam viéc
cua Hoi dong tham dinh gia dat cu the tai Quyet dinh s6 256/QD-HDTDGDCT
ngay 07/11/2024, Hoi dong tham dinh thong bao két qua tham dinh nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH
Cin cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

~ Can ol Luét Dat dai ngdy 29/6/2024 sira doi, bo sung mot so diéu ctia Luét
dat dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat cac to chure tin dung s6 32/2024/QH15;

~Can cu Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
gia dat;
~ Can ctr Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh
v€ viéc ban hanh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024)
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trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau va Quyet dinh sb 25/2022/QD -UBND ngay
14/12/2022 cua UBND Tinh sira doi, bd sung mot sb dleu ctia Quyét dinh sb
38/2019/QDP-UBND ngay 20/12/2019 caa UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia
cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau;

Can cu Quyet dinh 26/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 cua UBND tinh stra
d6i, bd sung mot $0 diéu ciia Quyét dinh sb 38/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019
ctia UBND tinh vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020
- 31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau da duoc sua ddi, bd sung mot
s6 diéu theo Quyét dinh sé 25/2022/QD-UBND ngay 14/12/2022 va Quyét dinh
s6 20/2024/QD-UBND ngay 23/7/2024 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 2515/QD-UBND ngay 19/9/2024 cua UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc dinh chinh Quyét dinh so 26/2024/QDb-UBND ngay
17/9/2024 cua UBND Tinh;

Can cu Quyet dinh s6 8635/QD-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND thanh
phd Viing Tau v€ viéc thanh lap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia ban
thanh phd Viing Tau;

Can ctr Quyét dinh s6 256/QD-HDTPGDCT ngay 07/11/2024 cta Chi tich
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé vé viéc ban hanh quy ché hoat dong cua Hoi
dong tham dinh gi4 dat cu thé thanh pho Viing Tau;

Cancur Quyét dinh sfi 259/Qb-HDTDGDCT ngay 07/11/2024 cta Chu tich
Ho1 dong t’hém diph gia dat cu thé vé viéc thanh 1ap T6 giup viéc Ho1 dong tham
dinh gia dat cu thé thanh phd Viing Tau;

Cin cir Nghi quyét s6 72/NQ-HPND ngay 08/12/2023 ciia HDND tinh Ba
Ria - Viing Tau thong qua Danh muc dy &n c6 thu héi dat dé thuc hién trong nam
2024 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau;

Can ctr Quyet dinh s6 61/QD-UBND ngay 08/01/2024 ctia UBND tinh Ba

Ria - Ving Tau v€ viéc phé duyét ké hoach str dung dat nam 2024 ciia UBND
thanh phd Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s0 2738/QD-UBND ngay 06/9/2022 ciia Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Ving Tau v€ viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong
trinh Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa);

- Can cu Ké hoach s 2288/KH-UBND ngay 14/4/2024 cua UBND thanh
pho Viing Tau vé viée thu hoi dat, dicu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé dé dau
tu xdy dung cong trinh Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long Son (duong
Hoang Sa);

Can cir Thong bao s6 758/TB-UBND dén sd 815/TB-UBND ngay
14/4/2023 cua UBND thanh ph6 Ving Tau vé viéc thu hoi dat dé dau tu xay dung
cong trinh Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa)

Can ct Quyet dinh s6 _7012/Qb-UBND ngay 16/8/2024 cua Chu tich
UBND thanh phd Viing Tau vé viéc phé duyét du toan va ké hoach lua chon nha
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thau goi thiu Tu van xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong khi Nha nude thu
hdi dat dé dau tu xdy dung cong trinh Nang cap, cai tao dudng Lang Cat — Long
Son (duong Hoang Sa).

Cin c&r Quyét dinh s6 4372/QD-TNMT ngay 16/8/2024 cua Truong phong
Tai nguyén va Moi truong ve viéc phé duy€t chi dinh thau go1. thau Tu van xé4c
dinh gia dat cu thé dé tinh bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat dé dau tu xay dung
cong trinh Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long Son (dudng Hoang Sa);

Cian cr Van ban s6 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 cia S¢ Tai
nguyén va Moi trudng vé xac dinh gia dat cu thé dé boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

Cin ctr Vian ban s6 5661/CNVPDK-TTLT ngay 05/9/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau vé viée xac nhan thong tin chuyén
nhuong trén dia ban thanh phd Viing Tau dé phuc vu cong tac tinh boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh Nang cip, cai tao dudng Lang
Céat — Long Son (duong Hoang Sa);

Xét Du thao Chung thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH Tham dinh gia
Pt Viét (goi tit VLAND); Vin ban s6 6245/TNMT-BT ngay 30/10/2024 va To
trinh s6 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng
vé viéc tham dinh Phuong an gia dét cu thé dé tinh boi thuong cho cho cac ho gia
dinh, ca nhan, don vi khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an Néang cap, cai
tao duong Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa).

II. HO SO PE NGHI THAM PINH PHUONG AN GIA PAT CU THE

Can cu khoan 1‘Biéu 34 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh HO so trinh Ho1 dong tham dinh gia dat cu thé gom:

“a) Van ban dé nghi tham dinh phwong én gid dat;

b) To trinh vé phuwong dn gia dat;

¢) Bao cdo thuyét minh xdy dung phwong én gid ddt, du thdo Chitng thu
dinh gia dat;

d) Ho so dinh gid ddt cu thé.”

, H6 so kém theo Vin ban s 6245/TNMT-BT ngay 30/10/2024 va T trinh
s0 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 ctia Phong Tai nguyén va Mo6i truong gom:

- Vin ban dé nghi thim dinh phuong 4n gia dat
- To trinh phuong an gia dat;

- Bio c4o thuyét minh xay dung phuong an gia dat kém Du thao Chimg thu
tham dinh gia cia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dt Viét.

- HQ so dinh gia dat cu the., Cac van ban phap ly khac lién quan dén thira
dat, khu dat c@n diqh gid nhu Quyét dinh Rhé duyét du an; Ké hoach diéu tra khao
sat, do dac, kiém dém; cac hgp dong chuyén nhugng cia céc thira dat c6 xac nhan
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cua van phong cong ching, phiéu chuyén thong tin ctia Van phong Dang ky dat
dai thanh pho; Thong béao thuc hi¢n nghia vu tai chinh cﬁq Chi cuc Thué Khu vuc
Viing Tau — Con Dao phuc vu viéc xac dinh gia dat cu thé.

Y kién thim dinh:

Hb so trinh Hoi fiéng thAm dinh gia dat cu thé 1a day du, phu hop theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu.

IIL. PHUONG AN GIA PAT CU THE DO PHONG TAINGUYEN VA
MOI TRUONG TRINH THAM PINH

1. Muc dich dinh gia

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong cho cac hd gia dinh, c nhan khi
Nha nudce thu hoi dat dé thue hién du an Nang cap, cai tao duong Lang Cat — Long
Son (duong Hoang Sa).

2. Cac thong tin vé dat thu héi lién quan dén dién tich dat thu hoi,
boi thuwong

Dy 4n Nang cép, cai tao duong Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa)
duogc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét du an dau tu tai Quyét dinh so6
2738/Qb-UBND ngay 06/9/2022.

- bia diém: X4 Long Son, thanh phd Viing Tau.

- Dién tich ctia toan bo du 4n: 90.417,80m? (Thudc dia phan xa Long Son, thanh
pho Viing Tau).

- S6 thira dat can thu hdi: 61 thia (quy chu 54 ho gia dinh, ¢4 nhan, td chirc,
don vi).

*Pac diém, vi tri ciia thira dat can khao sat

a) Dién tich dat thu hoi, thuc hién khao sat gia dat thuoc dia ban xd Long
Son, thanh phd Viing Tau.

b) Loai dt, tuyén dudng va vi tri can khao sat:

- Pat & nong thon thudc tuyén duong:

+ Puong 28 thang 4 (khu vuc 1 - hé s6 0,8): Vi tri 1;
+ Puong Hoang Sa (khu vuc 1 - hé s6 0,8): Vi tri 1.

- Pét ndng nghiép (trong ciy hang nim, trong ciy ldu nim) thudc tuyén
dwong:

+ Duong 28 thang 4 (khu vuc 1): Vi tri 1;

+ buong Hoang Sa (khu vuc 1): Vitri 1, 2, 5;

+ Pudng vao khu cong nghiép dau khi Long Son (khu vuc 1): Vi tri 1.
- Pat nudi trong thity san thudc tuyén duong:

+ Duong Hoang Sa (khu vuc 1): Vitri 1, 2, 5;
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+ Pudng vao khu cong nghiép dau khi Long Son (khu vuc 1): Vi trf 1.
¢) Vé nguyén tic thoi han str dung dat

- B6i véi dat o: dat & thuoe nhom dét co thoi han sir dung 1au dai theo quy
dinh tai Diéu 171 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, do d6 tai Du
thao Chimng thu tham dinh gia dat ngay 25/10/2024, don vi tu van khong tinh toan
thoi han st dung dat di voi dat o khi khao sat gia dat & cu thé tinh bdi thuong
cho ho gia dinh, ca nhan 1a phu hop quy dinh phép luat.

- Bdi voi dat nong nghiép: dat trong cay 1au nam, dat trong cay hang nam,
dat nuoi tréng thiy san: tai khu vuc du an, céc tai san tham dinh 13 dét nong nghi¢p
cua ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dét theo han mirc dat nong nghiép,
han mirc nhan chuyén quyén do Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat 1a 50
nam, khi hét thoi han st dung dat duoc tiép tuc sir dung dét theo thoi han quy dinh
ma khong phai lam thu tuc gia han. Do do, tai Dy thao Chung thu tham dinh gia
dat ngay 25/10/2024, don vi tu van khong tinh toan thoi han str dung dat d6i vai
dat nong nghiép khi khao sat gia dat cu thé khong lam anh hudng dén gia dat khao
sat, pht hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 158 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15
ngay 18/01/2024, diém d khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cia Chinh phu.

d) Thoi diém khao sat, dé xuat gia dat cu thé: Thang 10/2024.

e) Cha dau tu du an: Ban QLDA Chuyén nganh giao thong tinh BR-VT.

f) Ngudn von: Ngan sach Nha nudc.

@) Dykién thoi gian ban hanh quyét dinh phé duyét phwong 4n boi thuong,
ho trg va tai dinh cu: trude ngay 31/12/2024 (sau khi UBND thanh ph6 Viing Tau
ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé).

h) Céc thong tin vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat cta thira dit can dinh
gia: Dén thoi diém hién nay, do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau chua c6 quy dinh
cu thé v€ cac yeu t6 anh huong dén gia dat, do d6 chua c6 co s¢ danh gia cac yéu
to anh hudng dén gia dat.

3. Phuong an gia dat cu thé ciia du 4n

Tai To trinh sé) 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 ctia Phong Tai nguyén
va Moi truong d¢ xuat nhu sau:

Gia dat UBND Tinh i A 2
£, 3: £ Gia dat cu thé
theo Quyct dinh s do phong Tai Heé sb diéu
25/2022/QB-UBND n upén V?:l M6i chinh xic
TT Hang muc ngay 14/12/2022; Quyét | "9WYEN vVa chin’ Xac
: : . £ trwong trinh dinh gia dat
dinh s6 26/2024/QD- thém dinh ou hé
UBND ngay 17/9/2024 (dong/m?) :
(ddng/m?) &

A | PAT O NONG THON
| | Puwong 28 thang 4 (Khu vue 1, hé s6 0,8)
1 [ Vitril 6.151.000 7.846.000 1,2755




Gi4 dit UBND Tinh Gik dAt cu ths
theo Quyétdinhsé | "o | e 6 didu
25/2022/QD-UBND, nguyén va Moi | chinh xdc
TT Hang muc ngay 14/12/2022; Quyeét \ R . o X
* * . S truwong trinh dinh gia dat
dinh s6 26/2024/QD- thim dinh ou th
UBND ngay 17/9/2024 | s, " 2 v
(dong/m?) &
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vuc 1, hé s6 0,8)
1 | Vitril 6.151.000 7.846.000 1,2755
B | PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM
| | Pwong 28 thang 4 (Khu vuc 1)
1 | Vitril 300.000 2.440.000 8,1327
Il | Puong Hoang Sa (Khu vuce 1)
1 |Vitril 300.000 2.440.000 8,1327
2 | Vitri2 270.000 1.830.000 6,7773
3 | Vitri§ 180.000 1.113.000 6,1854
111 | Puwong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 |Vitril 300.000 2.440.000 8,1327
C | PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Puong Hoang Sa (Khu vue 1)
1 |Vitril 250.000 1.271.000 5,0851
2 | Vitri2 225.000 1.144.000 5,0851
3 | Vitri§ 150.000 763.000 5,0851
Il | Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 |Vitril 250.000 1.271.000 5,0851

IV. NOI DUNG THAM PINH

~ Can ctr khoan 5, khoan 6 Dicu 161 Luét Dat dai 2024 quy dinh vé ndi dung
tham dinh va trach nhiém cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé nhu sau:

“5. Noi dung tham dinh cua Hoi dong tham dinh bang gid dat, Héi dong
tham dinh gid dat cu thé bao gom viéc tudn thii nguyén tac, phiwong phdp dinh gia
dat, trinh ty, thi tuc dinh gia dat, két qua thu thdp théng tin.

6. Hoi dong tham dinh bang gid dat Hogi dong tham dinh gid dat cu thé cdp
tinh va cdp huyén chiu trach nhiém vé ni dung tham dinh quy dinh tai khodn 5
Diéu nay.

Hoi dong lam viéc dc ldp, khdch quan, theo ché dj tdp the quyet dinh theo
da s6; Chii tich va cdc thanh vién chiu trach nhiém cd nhan vé y kién ciia minh.
Cac cugc hop Hoi dong phdi c6 bién bdn ghl chép day dii cdc y kién thao ludn,
két qua biéu quyét, dwoc heu triv cung voi cdc tai ligu phuc vu cugc hop va y kién
bang van ban cia thanh vién Hoi dong.”

1. V& viéc tuan thii nguyén tic dinh gia dat
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Theo Khoan 1, Piéu 158 Luat DAt dai 2024 quy dinh viéc dinh gi4 dat phai
bdo dam céac nguyén tac sau day:

“Dieu 158. Nguyén tdc, cdn cit, phiwong phdp dinh gid dat

1. Viéc dinh gid ddt phdi bdo dam cdc nguyén tic sau ddy:

a) Phuong phdp dinh gid ddt theo nguyén tdc thi trieong;

b) Tudn thii diing phwong phdp, trinh tw, thi tuc dinh gid dat;
) Bao dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap giira t6 chirc e van xdc dinh gid ddt, Hoi dong tham
dinh bang gid dat Hoi dong tham dinh gid dat cu thé va co quan hodc ngueoi c6
tham quyén quyét dinh gid dat;

d) Bdo dam hai hoa loi ich giita Nha nwéc, nguoi sir dung dat va nha
dau tw.”

1.1. Vé phuwong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi trudong

Pon vi tu van da thu thap duoc céc thira dat da chuyén nhuong thanh cong
trong khoang 24 thang cho céc vi tri sau:

- Pdi v6i dat ¢ nong thon:

Két qua khao sat thuc té cta don vi tu van cho :[héy thira dat c6 muyc dich st
dung la dat ¢ thudc tuyén duong Hoang Sa han ché giao dich!. Tuy nhién, theo
Quyét dir}h $0 26/2024/Qb-UBND ngay 17/9/2024 cia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau, tuyén duong Hoang Sa va duong 28 thang 4 thudc cung khu vuc 1 va co

cung h¢ s6 0,8, trén thyc dia co giao cit nhau va khoang cach dia ly gan nhau. Do
d6, don vi tu van dé xuat 13y gia dat o cy thé cta hai tuyén duong nay bang nhau.

+ Vitri 1 - Khu vuc 1 - Hé s6 0,8: Pon vi tu van thu thap dugc 05 thira dat
vo1 muc dich sir dung la dat & va dat xen cai da chuyén nhuong thudc vi tri 1 cua
duong 28 thang 4 (khu vuc 1 —hé s6 0,8). Cac thira dat khong co tai san trén dat,
c6 dién tich (tir 72m? dén 147,7m?); kich thudc mit tién tir 4m dén 6,6m; chiéu
dai tir 16m dén 25m. Céc thira dat c6 Hop dong chuyén nhuong thanh cong va di
hoan thanh nghia vu tai chinh véi thoi diém giao dich tir thang 10/2023 dén thang
5/2024, khong qua 24 thang so voi thoi diém dinh gia dat (thang 10/2024).

- Pdi v6i dat ndong nghiép (trong ciy hang nim, ldu nim):

Két qua khao sat thuc té cho thdy, gia dat trong cdy 1au nim va dat trong cay
hang nam khong c6 su khac biét do giéng nhau vé thoi han st dung dat, gia dat
chuyén muc dich st dung dat, ky vong chuyen muyc dich st dung dat cua nguoi
sir dung dat. Do do, don vi tu van dé xuat gia dat cua 2 loai dat nay 1a gidng nhau
1a phu hop thuc té va phu hop quy dinh tai Quyét dinh sé 25/2022/QD-UBND
ngay 14/12/2022 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

1 Vin ban s6 5661/CNVPPK-TTLT ngay 05/9/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd Viing
Tau xac nhan han ché thong tin chuyén nhuong.
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Pong thoi, gia dat nong nghiép tai cac tuyén dudng Hoang Sa, duong 28
thang 4 va duong vao Khu cong nghiép dau khi Long Son tai khu vuc thua dat
can dinh gia khong c6 su khac biét vé th6 nhudng, tudi tidu va cac yeu t6 khac...
Mat khac, theo Quyet dinh s6 25/2022/Qb-UBND vé viée stra d6i, bd sung mQt
s6 diéu ctia Quyét dinh 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau quy dinh bang gia dat dinh ky 05 nam (01/01/2020-31/12/2024)
thi cac tuyén dudng nay déu thudc khu vuc 1.

Do d6, dé tranh su chénh 1éch gia, dam bao cong bang giita cac ho dan co dat
bi thu hoi, don vi tu van dé xuat hé sd diéu chinh gia dat va gia dat nong nghiép
cu thé (dat trong cdy lau ndm, dit trong cdy hang nim) tai duong 28 thang 4,
duong Hoang Sa va dudng vao Khu cong nghiép dau khi Long Son bang nhau 13
phu hop.

+ Vi tri 1 — Khu vuc 1: Pon vj tu van thu thap duoc 05 thua dat chuyén
nhuong (02 thira dat thudc dudng Trudng Sa, 03 thira dat thudc dudng 28 thang
4). Céc thira dat co muyc dich str dung 13 dat thuan nong nghiép, khong c6 tai san
trén dat; c6 Hop dong chuyén nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai
chinh véi thoi diém giao dich tir thang 11/2022 dén thang 5/2024 khong qua 24
thang so v&i thoi diém dinh gia dat (thang 10/2024);

+ Vi tri 2 — Khu vyc 1: Két qua khao sat thyuc té tai khu vuc can thAm dinh
gia dat va khu vyc lan cén cho thay thong tin giao dich thanh cong trén thi truong
cua dit trong cay lau nam, dat trong ciy hang nam tai vi tri 2 - khu vuc 1 rat han
ché, don vi tu van chi thu thap duoc 01 thira dat di chuyén nhuong thanh cong
(thira dat s6 14);

+ Vi tri 5 — Khu vuc 1: Pon vj tu van thu thap duogc 08 thira dat chuyén
nhuong (04 thira dat thudc duong Trudng Sa, 04 thira dat thudc dudng 28 thang
4). Cac thira dat c6 muc dich st dung 13 dat thuan nong nghiép, khong c6 tai san
trén dat; c6 Hop dong chuyén nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai
chinh véi thoi diém giao dich tir thang 11/2022 dén thang 6/2024 khong qua 24
thang so v&i thoi diém dinh gia dat (thang 10/2024).

- P6i véi dit nudi trong thity san:

Két qua khao sat thuc té tai khu vuc dinh gia cho théy thong tin cta cac thira
dat da chuyén nhuong thanh cong dit nuoi trong thuy san ¢ ddy han ché. Vi vay,
don vi tu van d3 mo rong khao sat thém cac tuyén dudng lan can 13 tuyén duong
Truong Sa (Poan tir Cau Go Gang, P12 dén Nha 16n Long Son) thudc khu vuc 1
c6 diéu kién tuong déng vé thd nhudng, khi hau, tudi ti€u, duong van chuyén,
phap 1y.... tvong dong véi thira dat can dinh gia 1a phu hop.

+ Vi tri 1, Vi tri 2 — Khu vuc 1: Pon vi tu van thu thap khong thu thap dugc
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong;

+ Vi tri 5 — Khu vuc 1: Pon vj tu van thu thap dugc 07 thira dat chuyén
nhuong (06 thiura dat thude duong Truong Sa, 01 thira dét thude duong 28 thang
4). Cac thira dat c6 muc dich sir dung 1a dat nuéi trong thuy san, khong c6 tai san
trén dat; c6 Hop ddng chuyén nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai
chinh véi thoi diém giao dich tir thang 3/2023 dén thang 7/2024 khong qua 24
thang so v&i thoi diém dinh gia dét (thang 10/2024).



Y kién ciia Phong TNMT:

- Cac thura dit g:huyén nhuong thanh cong dam bao tinh thi truong trén co so
muc 2, Khoan 4, Dicu 158 Luat Dat dai nam 2024, so vdi thoi diém dinh gia.

- Gia dat ¢ nong thon vi t}‘i 1, kh}l vuc 1 tai tuyén duong Hoang Sa (h¢ $6
0,8) va duong 28 thang 4 (h¢ s6 0,8) bang nhau 1a phu hop.

- Gia dat nong nghiép (CLN, CHN) tai cac vi tri (1,2,:5) 0 cac tuyén du:‘qng
28 thang 4, duong Hoang sa, Pudng vao khu cong nghi¢p Dau khi Long Son bang
nhau la phu hop.

- Gia dat nuoi trong thay san tai vi tri 1 duong Hoang sa, Buong vao khu
cong nghiép Dau khi Long Son bang nhau la phu hop.

Y kién thim dinh:

Cén ct theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu 158 Luét DAt Dai s6 31/2024/QH15,
don vi tu van st dung gia chuyén nhugng trong Hop dong chuyén nhugng (céd
cong chimg); gia tri nay da dugc ra soat voi thong bao thyuc hién nghia vu tai chinh
cta co quan thue (Chi cuc thue khu vye Viing Tau — Con Do) la co s¢ dit li¢u dé
xac dinh. Cac hop dong chuyén nhugng dugc thong ké co thoi diém giao dich
dam bao trong khoang 24 thang so vdi thoi diém dinh gia thang 10/2024 (céan ctr
theo Muc 2, Khoan 4, diéu 158 Luat Dat dai 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024)
dam bao phuong phap dinh gia dat phu hop theo nguyén tac thi trudng.

Thong nhat theo ¥ kién cua phong Tai nguyén va Mai truong, phuong phap
dinh gia dat do don vi tu van dé xuat trong Du thao chung thu phu hop theo
nguyén tac thi truong.

1.2. Vé viéc tuéin thi ding phwong phép, trinh tu, thi tuc dinh gia dat

Y kién ciia Phong TNMT:

Tai dy thao Chimg thu tham dinh gia s6 .-./2024/VLAND-HCM ngay 25
thang 10 ndm 2024, VLAND da st dung phuong phap h¢ so dieu chinh dé xac
dinh dé x4c dinh gia dat nong nghiép cu thé cho timg vi tri dat trén co so gia dat
chuyen nhuong trong Hop dong chuyen nhuong (co cong chung), thong tin
chqyen thué chuyén quyén str dung dét tir Chi nhanh Vin phong dang ky dat thanh
phd Viing Tau 1a ddm bao dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat.

Y kién thAm dinh:

~ Dbam bao viéc tuan thu ding phuong phap, trinh tu, thu tyc dinh gia dat. Chi
tiét vé€ phuong phép, trinh ty, thu tuc dinh gia dat dugc thé hién ¢ ti€éu muc 2 muc
IV cua Bién ban nay.

1.3. V@ viéc bao dam trung thue, khach quan, cong khai, minh bach

Y kién ciia Ph(‘)ng TNMT:

Viéc don vi tu van thu thap khao sat cac Hop dong chuyén nhuong (c6 cong
chung); thong tin chuyen thué chuyen nhugng quyén su dung dat tir cac co quan

quan 1y nha nuéc dé xac dinh gia dat cu thé 1a dam bao tinh khach quan, cong
khai, minh bach.
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Y kién tham dinh:
- Viéc bao dam trung thue, khach quan, cong khai, minh bach trong hoat
dong tu van xac dinh gia dat; tuén thu dao durc nghe nghiép la mot trong nhiing

quyén va nghia vu ctia té chtic tu vin xac dinh gia dat duoc quy dinh tai Diéu 162
Luat Dat dai 2024.

- Hoi dong lam viéc doc lap, khach quan, theo ché db tap the quyet dinh theo
da s6; Chil tich va cac thanh vién chiu trach nhiém c4 nhan vé ¥y kién ctia minh.
Céc cudc hop Hoi dong phai ¢ bién ban ghi chép day du cac ¥ kién thao ludn, két
qua biéu quyét, dugc luu trir cing voi cac tai liéu phuc vu cude hop va y kién bang
van ban cua thanh vién Ho1 déng dam bao trung thuc, khach quan, cong khai,
minh bach.

1.4. V& viéc bio dam tinh ddc 1ap giira to chirc tw van x4ac dinh gia dat,
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hoiic nguwoi cé6 thim quyén
quyét dinh gia dat

Y kién thim dinh Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét to chiic xac dinh
gia dat theo Quyét dinh sb 4372/Qb-TNMT ngay 16/8/2024 cua Truong phong
Tai nguyén va Mo1 truong ve viéc phé duyét két qua lya chon nha thau Goi thau:
Xac dinh gia dat cu thé (theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat) dé tinh bdi
thuong khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du an Nang cap, cai tao duong Lang
Céat— Long Son (duong Hoang Sa) dam bao tinh doc 1ap gitra cong ty va Hoi dong
tham dinh gia dat cy thé duoc UBND thanh phé thanh lap tai Quyét dinh s6
8635/Qb-UBND ngay 25/10/2024; doc lap v6i UBND thanh phé Viing Tau — co
quan c6 tham quyén quyét dinh gia dat.

1.5. Ye viéc Bao dam hai hoa loi ich giira Nha nwéc, nguoi sir dung dat
va nha dau tu.

Y kién thAm dinh:

Trén co s6 két qua khao sat gia dat cu thé, phong Tai nguyén va Mbi truong
da thuc hién so sanh, danh gia; dong thoi 4p dung quy dinh tai khoan 8 Diéu 158
Luat Dat dai 2024 trong d6 “T ruong hop ap dung cac phwong phap dinh gida dt
tai cdc diém a, b va d khodn 5 Diéu nay dé xdc dinh gid dat cu thé ma cé két qua
thap hon gid ddt trong bang gid dat thi sir dung gid c:z’at trong bang gid ddt.” bao
dam hai hoa lg1 ich gitta Nha nudc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

~ *Hoi dﬁng tham dinh gia df:lt cu thé thong nhat vé viée tuiin thi nguyén

tac dinh gia dat theo ngi dung dé nghi cia Phong Tai nguyén va Méi truong
tai To trinh s0 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 va Vén ban so 6245/ TNMT-
BT ngay 30/10/2024 dinh kém Dy thao ching thw thAm dinh gia cia don vi
tu van.

2. Vé phuwong phap, trinh tw, thii tuc dinh gia dit

2.1. Phwong phap dinh gia dat

Theo khoan 5 Diéu 158 Luét Dat dai ngay 18/01/2024 quy dinh ¢6 4 phuong
phap dinh gia dat: Phuong phap so sanh, Phuong phap thu nhap, Phuong phap
thang du, Phuong phap hé so dicu chinh gia dat.
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a) Phwong phap so sanh

Theo Ket qua thu thap thong tin vé gia dit duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trich lyc tir ‘hop ddng chuyen nhuong quyén str dung
dat tai Chi nhanh van phong Dang ky dat dai thanh phd Viing Tau, dong thoi kiém
tra, ddi chiéu vai dit liéu hoan thanh nghia vu tai chinh & Chi cuc thué Khu vuc
Viing Tau — Con Pao; VLAND xéc dinh cic thira dit da chuyén nhuong khong
thé dap tng quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 158 Luat dat dai 2024 va khoan 8
Piéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh Phi (Chi tiét tai
Phu luc 01 dinh kém ching thu).

Tur nhitng phan tich trén VLAND khong thé ap dung Phuong phap so sanh
cho du an nay.

b) Phwong phdp thu nhdp

Két qua VLAND tinh toan dugc gia dat néng nghiép tir phuong phap thu
nhéap 1a: 507.652 dong/m? (chi tict tai Phu luc 02 dinh kém chirng thu).

Tuy nhién gia pho bién trén thi truong cua dat nong nghiép (tréng cay lau
nam, trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san) da chuyen nhuong dang duoc
nguoi dan xem x¢ét trén kha nang chuyén muc dich str dung dét sang tinh chat khac
(dat 0, phi nong nghi€p, thuong mai, dich vu...), khong xem xét trén gia tri san
Xuat nong nghi¢p cua thira dat. Do d6, truong hop ap dung Phuong phap thu nhap
d6i voi dat nong nghiép (trong cay lau nam, trong cdy hang nam), két qua xac
dinh dugc s€ khong phan anh dung thuc té gia thi truong cua thira dat can dinh
gid do do khong the ap dung phuong phap nay. Pong thoi tai khu dt can dinh gia
hién tai khong trong trot, canh tac trén dat (hién dang 1 khu dat tréng).

Tir nhitng phan tich trén VLAND khéng thé ap dung Phuong phép thu nhap
cho du an nay.

C) Phwong phdp thing dw

CAc thira dat dinh gia hién nay dang thudc du an Nang cap, cai tao dudng
Lang Cat — Long Son (duong Hoang Sa) do Ban QLDA Chuyén nganh giao thong
tinh BR-VT la chu dau tu tir nguon ngan sach tinh. Dy an dau tu nham muc tiéu,
tao 1ap co s& ha tang giao thong dé phuc vu nhu cau nguoi dan trén dia ban; khong
thudc truong hop du an nha &, thuwong mai, dich vu do dé viéc udce tinh téng doanh
thu phét trién, tong chi phi phat trién cta du an trong trudng hop nay 1a khong
pht hop. Tir nhitng phan tich trén VLAND khong thé ap dung Phuong phap thing
du cho du an nay.

d) Phwong phdp hé sé diéu chinh gia dit

Theo diém d khoan 6 Piéu 158 Luat dat dai 2024 quy dinh vé Truong hop
va diéu kién 4 ap dung phuong phap dinh gia dat nhu sau: “Phwong phdp h¢ so diéu
chinh gid dat dwoc ap dung dé dinh gid cu thé tinh tién boi thwong khi Nha nudc
thu hoéi ddt déi véi cdce truong hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, ¢ cing
muc dich sir dung va da dwoc quy dinh gid dat trong bdng gid dat ma khéng di
diéu kién dé ap dung phirong phdp so sanh.”
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VLAND d¢ xut sir dung phuong phap hé s dieu chinh gia dat; thuc hién
khao sat, thu thap thong tin vé gia dét cho ting vi tri, khu vue theo quy dinh uu
tién: gia dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gla vé dit dai, co so dir liéu
quoc gia vé gia, gia dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat; gia trang dau gia quyen str dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh
va gia d4t thu thap qua diéu tra, khao sat dbi voi truong hop chua c6 thong tin
gia dat d6i voi 02 truong hop trén. Gia dat thu thap duoc trong khoang thoi gian
khéng qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai ddt va
thoi han sir dung dat, thong tin gid dat trong bdang gid dat tai thoi diém cdn dinh
gia).

+Gia dat da chuyén nhuong trén thi truong (kem theo Phiéu thu thap thong
tin Ve thira dat; hop dong chuyen nhuong QSD dat da duoc co quan cé tham
quyén xac nhan; Ph1eu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh cua co
quan c6 tham quyén va Thong bao ndp I¢ phi trude ba nha dét ctia co quan thué).

+ Thong ké gia dat thi truong doi vOi cac thira dat theo vi tri thura dat tuong
ng d3 thu thap duoc, 1ay binh quan s6 hoc gia thi trudng tai mdi vi tri dat. Tur
d6 VLAND xac dinh hé s diéu chinh cho ting vi tri dat bang cach: Lay gia
binh quan s6 hoc pho bién trén thi trudng cho timg vi tri dat chia cho gia dat
cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi di x4c dinh hé s6 diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, don vi
tur van 1ay gia dat cua vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém
dinh gia dt nhan voi hé sé diéu chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dat cu
thé cua thira dat can dinh gia

Y kién ciia Phong TNMT: Théng nhét vé viéc 4p dung Phuong phap hé s6
diéu chinh cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét tai du thao chtng thu thim
dinh gia.

Y kién thim dinh: Théng nhat v6i ¥ kién nhan dinh cta phong Tai nguyeén
va Moi truong; don vi tu van vé viéc lua chon phuong phap xéac dinh gia dat.

2.2. Trinh tu, thii tuc dinh gia dat

2.2.1. PAT O NONG THON

Gia dat & nong thon vi tri 1, khu vuc 1 duong Hoang sa (hé 56 0,8) va duong
28 thang 4 (h¢ s6 0,8) dugc don vi tu van dé€ xuat va Phong Tai nguyén va Moi
truong thong nhat 1a bang nhau.

Ngoai vi¢c thu thap cac thua dat v6i muc dich st dung la dat & khong c6 tai
san trén dat tuong déng vé cac yéu tb anh huong dén gia dat voi tai san thim dinh,
VLAND con m¢ rong Thu thap ca nhimg thira dat xen cai (dat & va dat nong
nghiép) sau do6 xac dinh gia tri chuyen d6i muyc dich st dung tir dat nong nghiép
thanh dat o theo quy dinh tai thoi diém hoan thanh giao dich chuyén nhugng dé
pht hop vé muc dich str dung dét cua tai san thAm dinh;

Vé thoi han str dung dat & dugc xac dinh c6 thoi han 1au dai.
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Gia dat o nong thon khu vue 1 xac dinh theo duong Hoang sa (hé 56 0,8) va
duong 28 thang 4 (hé s6 0,8) cho vi tri 1 nhu sau:

a) Vi tri 1- khu vwe 1 (hé 56 0,8):

Pon vi tu van thu thap dugc 05 thira dat v6i muc dich sir dung la dat & va
dat xen cai dd chuyén nhuong thudc vi tri 1 ctia duong 28 thang 4 (hé s6 0,8). Céc
thira dat khong co tai san trén dat, co dién tich (tr 72m? dén 147,7m?); kich thuéc
mit tién tir 4m dén 6,6m; chiéu dai tir 16m dén 25m. Céc thira dat c6 Hop déng
chuyén nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai chinh voi thoi diém giao
dich tir thang 10/2023 dén thang 5/2024, khong qua 24 thang so véi thoi diém
dinh gia dat (thang 10/2024).

Sau khi thuc hién chuyén muc dich st dung ctia phan dat nong nghiép thanh
dat & doi vai cac thira dat xen cai (thtra dat so 2 va so 5). Phong Tai nguyén va
Moi truong nhan thay:

Y kién ctia Phong TNMT:

- Thira dat da chuyen nhwong 5 ¢6 gia tri chuyén nhugng tinh trén 1m? 1a
30.768.910 ddong/m? qua cao so voi gia tri chuyen nhuong ciia 04 thira dat con lai
la chua dam bdo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb
71/2014/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu. Bé nghi VLAND kiém tra, loai
trir thira dat nay hodc thay thé bang thira dat chuyén nhuong khac.

- Thira dat da chuyén nhwong 4 ¢6 gia tri chuyén nhuong tinh trén 1m? 13
2.489.627 ddng/m? qua thap so voi gid tri chuyén nhuong cta 04 thira dat con lai
1a chua dam bao theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb
71/2014/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii; dong thoi thap hon gia dét trong
Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 26/QD-UBND ngay 17/9/2024
ctia UBND Tinh. D& nghi VLAND kiém tra, loai trir thira dat nay hodc thay thé
bang thira dat chuyén nhuong khac, hodc ldy bang gia dat trong Bang gia dat cua
UBND Tinh.

Sau khi loai bo thira dat chuyén nhuong 4 va 5 thi gia dat ¢ nong thon vi
tri 1 - khu vuc 1 (hé s6 0,8) binh quan trén thi truong la: 7.845.807 dong/m? (da
lam tron). Tuong ung voi hé s6 diéu chinh 1a 1,2755 lan.

Y kién tham dinh:

Hoi dong khong théng nhat véi dé xuat ctia phong Tai nguyén va Moéi truong.

Qua trao doi tai cudc hop, cac thanh vién Hoi déng tham dinh dé xuat va
théng nhét viée xac dinh gia dat & nong thon tai vi tri 1 — khu vuc 1 duong Hoang
Sa (hé 6 0,8) va dudng 28 thang 4 (hé s6 0,8) bang cach 1ay hé s6 0,8*Gia dat ¢
nong thon cu thé tai vi tri 1 duong Truong Sa da dugc UBND Tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2122/QD-UBND ngay 30/8/2023 (dw dn Néing cdp mé réng Tinh
16 994 doan tir vong xoay Nha Lém Long Son dén Quoc 16 51 va xdy dung méi
doan tir Quoc 19 51 dén cau Cira Ldp, thanh phé Viing Tau).
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Két qua xac dinh duoc gia dat ¢ nong thon vi tri 1 - khu vue 1 duong Hoang
Sa (h¢ s6 0,8) va duong 28 thang 4 (hé o 0,8) la: 14.336.000*0,8=11.468.800
dong/m? (1am tron 11.469.000 dong/m?)

Hé s diéu chinh tuong tng: 11.469.000 / 6.151.000 = 1,8646

Gia dat o nong thon vi tri 1 - khu vue 1 duong Hoang Sa (hé 56 0,8) va duong
28 thang 4 (h¢ s0 0,8) néu trén phu hop voi gia dat cu thé tai khu vuc va phu hop
v6i gia dat cu thé dang thuc hién dén bu giai phong mit bang ¢ cac du an 14n cén
tai khu vuc khao sat gia.

T6ng hop két qua khao sat gia dat & nhu sau:

Gid dat UBND Tinh ) | Gia dét cu thé
theo Quyeét dinh s0 | Gia dat cu thé do Hoi d’;
25/2022/QD-UBND | do phong Tai t(;lx o d.‘“l‘lg Hé sb didu
ngay 14/12/2022; nguyén va Lam it ) chinh xdc
TT Hang muc K air oA A thong nhattrén | .. = . %
. . Quyét dinh so Moi truwong o $6 V kién cdc dinh gia dat
26/2024/QD-UBND dé xuit ¢ tha?’lh Vian cu thé
ngay 17/9/2024 (ddng/m?) (dongm?)
(ddng/m?) ong/m
@ ) €)) 4) ®) 6)=(5)/(3)
PAT O NONG THON
| | Puong 28 thiang 4 (Khu vue 1, hé 56 0,8)
1 | Vitril 6.151.000 7.846.000 11.469.000 1,8646
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vuc 1, hé 6 0,8)
1 | Vitril 6.151.000 7.846.000 11.469.000 1,8646

2.2.2. PAT NONG NGHIEP (CLN, CHN)

Qua khao sat thuc té tai khu vie dinh gia don vi tu van nhan thiy nguoi dan
khong phan dinh vé gia dat trong cdy hang nim va gia dat trong cay lau nam. Vi
vay don vi tu vn dé xuat gia dat nong nghiép cua 2 loai dat nay 1a nhu nhau.

Gia dat nong nghi¢p (CLN, CHN) tai cac vi tri (1, 2, 5) & cac tuyen duong
28 thang 4, dudng Hoang sa va Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son
dugc don vi tu van dé xuat va Phong Tai nguyén va Mdi truong thong nhat 13
bang nhau.

Vé thoi han sir dung dat: Doi véi dat nong nghiép (CLN, CHN) don vi tu van
khong tinh toan thoi han str dung dat khi khao sat gia dat cu thé, do thoi han sir
dung dat khong 1am anh huong dén gia dat khao sat, pht hop quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 158 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, diém d khoan
2 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phil.

Gia dit nong nghiép (CLN, CHN) xic dinh theo duong 28 thang 4,
duwong Hoang sa va Puwong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son tai khu
vue 1 cho cac vi tri 1, 2, 5 nhu sau:
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a) Vitri 1 — khu vuc I:

Pon vi tu van thu thip duge 05 thira dat chuyén nhugng (02 thira dat thude
duong Truong Sa, 03 thira dat thuoc duong 28 thang 4). Cac thira dat co muc dich
str dung 1a dat thun nong nghiép, khong co tai san trén dat; c6 Hop dong chuyén
nhuong thanh cong va da hoan thanh nghia vu tai chinh véi thoi diém giao dich
tir thang 11/2022 dén thang 5/2024 khdng qué 24 thang so véi thoi diém dinh gia
dat (thang 10/2024). Tuy nhién, trong 05 thira dit chuyén nhuong thu thap duoc,
Phong TN&MT nhén thay:

Y kién ciia Phong TNMT:

- Thira dat di chuyén nhwong 2 va thira dat dd chuyén nhuwong 3: c¢6 gia tri
chuyén nhugng tinh trén 1m?lan luot 1 1.625.025 dong/m? va 1.193.317 dong/m?
qua thap so voi gia tri chuyén nhuong ctia 03 thira dat con lai 1a chua dam bao theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sé 71/2014/ND-CP ngay 27/6/2024
cua Chinh phu. pé nghi VLAND kiém tra, loai trir 02 thira dat nay hodc thay thé
bang cac thtra dat chuyén nhuong khac.

Sau khi loai bd th‘ira d4t chuyén nhuong 2 va 3 ‘thi gia dat binh quan trén th,i
truong la: 2.439.828 dong/m? (lam tron 2.440.000 dong/m?) twong tng voi hé s6
di€u chinh la 8,1327.

Y kién thim dinh:
Thong nhat voi két qua xac dinh Gia dat néng nghiép (CLN, CHN) duong
28 thang 4, duong Hoang sa va Buong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son

tai khu vuc 1, vi tri 2 1a 2.440.000 dong/m? twong tng v6i hé s diéu chinh 13
8,1333.

b) Vitri 5 — khu vuc I:

Pon vi tu van thu thip dugc 08 thira dat chuyén nhugng (04 thira dat thudc
duong Truong Sa, 04 thira dat thudc dudng 28 thang 4). Céc thira dat c6 muc dich
str dung 1a dat thuan nong nghiép, khong co tai san trén dat; c6 Hop dong chuyén
nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai chinh véi thoi diém giao dich
tir thang 11/2022 dén thang 6/2024 khong qua 24 thang so véi thoi diém dinh gia
dat (thang 10/2024).

Tuy nhién, trong 08 thira dat chuyén nhuong thu thap duoc, Phong TN&MT
nhan thay:

Y kién ciia Phong TNMT:

- Thira dat da chuyén nhwong 6, 7, 13 c6 gia tri chuyén nhuong tinh trén 1m?
1an luot 13 397.411 déng/m?, 400.000 ddng/m?, 340.136 ddng/m? qua thip so véi
gia tri chuyén nhugng cua 05 thua dat con lai 1a chua dam bao theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2014/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu. Dé nghi VLAND kiém tra, loai trir 03 thira dt nay hodc thay thé bang cac
thira dat chuyén nhuong khac.

- Thira dat da chuyén nhuong 11 va 12 ¢6 gia tri chuyén nhuong tinh trén
1m?1an luot 1a 2.025.316 dong/m? va 2.976.190 dong/m? qua cao so vGi gia tri
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chuyén nhuong cta 06 thira dat thu thap con lai 1a chua dam bao theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2014/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh
phu; ddng thoi gia cua thira dat s6 12 cao hon gia tri chuyen nhuong cua cung loai
dat vi tri 1, gia cta thira dat s6 11 - vi tri 5 bang 83% gia dat trung binh cta vi tri
1 1a khong pht hop quy dinh tai Bang gia dat kém theo Quyét dinh s
25/2022/QP-UBND ngay 14/12/2022 cia UBND Tinh. D& nghi VLAND kiém
tra, loai trir 02 thira dat nay hodc thay thé bang cac thira dt chuyén nhuong khac.

Sau khi lqai bé thira dat chuyén nhuong 6, 7, 13, 11 va 12 thi gia dat tréng
cdy lau nam, dat trong cay hang nam - vi tri 5 -‘khu vuc 1 binh quén trén thi truong
1a 1.113.364 d@ong/m? (Iam tron 1.113.000 dong/m?) twong tmg v4i hé so dicu
chinh la 6,1833.

Y kién thim dinh:

Thong nhat voi két qua xac dinh Gia dat néng nghiép (CLN, CHN) duong
28 thang 4, duong Hoang sa va Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son

tai khu vuc 1, vi tri 5 1a 1.113.000 dong/m? twong tmg v6i hé sb diéu chinh 1a
6,1833.

c) Vitri 2 — khu vyc I:

Két qua khao sat thuc té tai khu vuc can tham dinh gia dat va khu vyc lan
can cho thay thong tin giao dich thanh cong trén thi trudng cua dat trong cay lau
nam, dat trong cAy hang nam tai vi tri 2 - khu vuc 1 rat han ché, don vi tu van chi
thu thap dugc 01 thura dat da chuyen nhuong thanh cong (thua dat sb 14); Do do,
don vi tu van loai bo thdng tin thura d4t chuyén nhuong sé 14. Pon vi tu van dé xuat
lay trung binh hé sb diéu chinh gia dat tai vi tri 1 va vi tri 5 dé tinh ra hé sb diéu chinh
gia dat tai vi tri 2. Sau d6 ap dung khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phil quy dinh vé gia dat dé tinh ra gia dat cu thé cua vi tri 2.

Két qua xac dinh Gia dat néng nghiép (CLN, CHN) dudng 28 thang 4, duong
Hoang sa va Budong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son tai khu vuc 1, vi tri
2121.933.000 dong/m? (da lam tron) twong tmg voi hé so diéu chinh 13 7,1583.

Y kién ciia Phong TNMT:
Théng nhét véi két qua xac dinh han ché giao dich cua don vi tu van.

Phong TN&MT d¢é xuét ty 1& chénh léch gitra vi tri 1 va vi tri 2 14 75%. Ty 18
nay phu hop vdi mot s6 du an da duoc phé duyét gia dét cuy thé trén dia ban xa
Long Son, thanh phé Viing Tau: Dy an Tru s& Hai doi dan quan thuong truc tinh
Ba Ria - Viing Tau; Dy an Cong vién xa Long Son; Du 4n Puong day 110kV dau
nbi Long Son va Tram 110kv Long Son; Dy an duong Nguyén Phong Sic (ndi tir
khu tai dinh cu Long Son dén duong vao Khu cong nghiép dau khi Long Son).

Tir d6 x4c dinh duoc Gia dat nong nghiép (CLN, CHN) duong 28 thang 4,
duong Hoang sa va Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son tai khu vuc
1, vi tri 2 1a 1.830.000 dong/m2 (da 1am tron) twong tng véi hé s diéu chinh 1a
6,7773.
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Y kién tham dinh:

Viéc han ché giao dich ,chuyéq nhuong trong vong 24 thang (tr thang
10/2022 dén thang 10/2024) d61 v6i dat nong nghiép (CLN, CHN) tai vi tri 2, khu
vuc 1 cac tuyén duong 28 thang 4, duong Hoang sa va Buong vao khu cong
nghi¢p Dau khi Long Son dugc Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh pho
Viing Tau xac nhan tai Van ban so6 5661/CNVPBDK-TTLT ngay 05/9/2024.

Théng phét vol dé, xuét cta don vi tu Vén vé cach x4c dinh gia dat tai vi tri 2,
khu vuc 1 bang cach lay binh quan hé so di¢u chinh tai vi tri 1 va vi tri 5.

Két qua xac dinh Gia dat néng nghiép (CLN, CHN) duong 28 thang 4, duong
Hoang sa va Budng vao khu cong nghiép Dau khi Long Son tai khu vyc 1, vi tri
212 1.933.000 dong/m? (da lam tron) twong tng voi hé so dicu chinh 1a 7,1583.

T6ng hop két qua xac dinh gia dat nong nghiép (CLN, CHN) nhu sau:

Gia dit UBND Tinh Gi dit cu th
theo Quyét dinh sb | Gid dit cy thé | % ELH ¢
25/2022/QD-UBND | do phong Tai t(;lx o d.‘"l‘lg Hé s6 didu
T ngay 14/12/2022; nguyén va oam i chinh xéc
Hang muc PO T thong nhattrén | .. . &
Quyét dinh so Moi truong 5 v kién cdc dinh gia dat
26/2024/QD-UBND dé xuét wtsr?aﬁh Vian cu thé
ngay 17/9/2024 (dong/m?) (ddng/m?)
(ddng/m?) ong
1) ) @) 4) (5) (6)=(5)/(3)
B | PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM
Puwong 28 thang 4 (Khu vuc 1)
1 | Khuvuc1-vitril 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333
Il | Puong Hoang Sa (Khu vuc 1)
Khu vuc 1 -vitri 1 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333
Khu vuc 1 - vitri 2 270.000 1.830.000 1.933.000 7,1583
Khuvyc1-vitri5 180.000 1.113.000 1.113.000 6,1833
111 | Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 | Khuvuc1-vitril 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333

2.2.3. PAT NONG NGHIEP (PAT NUOI TRONG THUY SAN)

Gia dat nong nghiép (NTS) tai cac vi tri (1, 2, 5) & cac tuyén duong Hoang
sa va Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son dugc don vi tu van dé xuét
va Phong Tai nguyén va Moi truong théng nhét 13 bang nhau.

Vé thoi han sir dung dat: D6i voi dat nong nghiép (NTS) don vi tu van khong
tinh toan thoi han st dung dat khi khao sat gia dat cu thé, do thoi han sir dung dt
khéng lam anh hudng dén gia dat khao sat, phu hop quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 158 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, diém d khoan 2 Diéu
8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh ph.

Gia dat nong nghiép (NTS) xac dinh theo dwong Hoang sa va Puong vao
khu cong nghiép Dau khi Long Son tai khu vuc 1 cho cac vi tri 1, 2, 5
nhw sau:



18

a) Vi tri 5 — khu vuee I

Két qua khao sat thuc té tai khu vuc dinh gia cho thay thong tin cua cac thia
dat da chuyén nhuong thanh cong dit nuoi trong thuy san ¢ ddy han ché. Vi vay,
don vi tu van d3 mod rong khao sat thém cac tuyén dudng lan can 13 tuyén duong
Truong Sa (Poan tir Cau Go Gang, P12 dén Nha 16n Long Son) thudc khu vye 1
c6 diéu kién twong déng vé thd nhudng, khi hau, tudi tiéu, dudng van chuyén,
phap 1y.... twong dong véi thira dét can dinh gia 1a phu hop.

Pon vi tu van thu thap dugc 07 thira dat chuyén nhugng (06 thira dat thudc
duong Truong Sa, 01 thira dat thudc dudng 28 thang 4). Céc thira dat c6 myc dich
str dung 1a dat nudi trong thity san, khéng co tai san trén dat; co Hop dong chuyén
nhuong thanh cong va di hoan thanh nghia vu tai chinh voi thoi diém giao dich
tir thang 3/2023 dén thang 7/2024 khong qua 24 thang so véi thoi diém dinh gia
dat (thang 10/2024). Tuy nhién, trong 07 thtra dat chuyén nhuong thu thap duoc,
nhan thay:

Y kién ciia Phong TNMT:

- Thura dat da chuyén nhuong 15, 16, 17 co6 gia tri co6 gia tri chuyén nhuong
tinh trén 1m?1an luot 1a 300.000 déng/m?, 250.000 ddng/m? va 154.720 dong/m?
qua thép so v&i gia tri chuyén nhuong cua 04 thira dét thu thap con lai 1a chua
dam bao theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2014/ND-CP
ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii; dong thoi Thia dat s6 16, 17 ¢o gia tri chuyén
nhuong trén 1m? thap hon gia tri chuyén nhuong cuia dit trong cay 1au nam, dat
trong cay hang nam da thu thap 1a khong phu hop quy dinh tai Bang gia dat kém
theo Quyét dinh s 25/2022/QB-UBND ngay 14/12/2022 ciia UBND Tinh.

- Sau khi loai bo thira dat chuyén nhuong 15, 16, 17 thi gia dat nudi trong
thay san - vi tri 5 cua duong Hoang Sa, dudng vao Khu cong nghiép dau khi Long
Son binh quén trén thi truong 1a: 762.761 dong/m? (1am tron 763.000 dong/m?)
tuong tmg véi hé sd diéu chinh 5,085 1an.

Y kién tham dinh:

Viéc han ché giao dich chuyén nhuong trong vong 24 thang (tir thang
10/2022 dén thang 10/2024) dbi v6i dat nong nghiép (NTS) tai vi tri 5, khu vuc 1
cac tuyén dudong Hoang sa va Puong vao khu coéng nghiép Dau khi Long Son
dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Viing Tau xac nhan tai
Vin ban s6 5661/CNVPDK-TTLT ngay 05/9/2024.

Théng nhét véi két qua xac dinh gia dat nuoi tré)ng thuy san vi tri 5, khu vuc
1 ctia duong Hoang Sa, dudng vao Khu cong nghiép dau khi Long Son 13: 763.000
d6ng/m? twong g v6i hé s diéu chinh 5,085 1an.

b) Vitri 1, Vi tri 2 — khu vuc I:

Pon vi tu van thu thap khong thu thap duoc cac thira dit da chuyén nhuong
thanh cong trong vong 24 thang (tir thang 10/2022 dén thang 10/2024) d6i véi dat
noéng nghiép (NTS) tai vi tri 1, vi tri 2, khu vuc 1 cac tuyén duong Hoang sa va
Pudng vao khu cong nghiép Dau khi Long Son.

Pon vi tu van dé xuét 1y hé sé diéu chinh gia dat ctia dat nudi trong thuy san
vi tri 5 (5,085 1an) nhan véi gid dat trong Bang gia dat kem theo Quyét dinh s6
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25/2022/Qb-UBND ngay 14/12/2022 caa UBND Tinh dé tinh duoc gia dat cu thé
ctia dat nudi trdng thuy san vi tri con lai, cu thé:

Vi tri 1: 250.000 dong/m? * 5,085 = 1.271.000 déng/m? (d3 lam tron)
Vi tri 2: 225.000 dong/m? * 5,085 = 1.144.000 déng/m? (d3 lam tron)
Y kién ciia Phong TNMT:

‘ Théng nhat véi dé xudt ctia don vi tu van vé két qua xac dinh gia dat nuodi
trong thuy san vi tri 1, vi tri 2 khu vuc 1 cia duong Hoang Sa, duong vao Khu
cong nghiép dau khi Long Son.

Y kién thAm dinh:
Thong nhat véi y kién phong Tai nguyen va Moi tru’O’ng va dé xuat ctua don
vi tu van vé két qua xac dinh gia dat nudi trong thay san vi tri 1, vi tri 2 khu vuc

1 ctia duong Hoang Sa, duong vao Khu cong nghiép dau khi Long Son.

Téng hop két qua xac dinh gia dat nong nghiép (NTS) nhu sau:

Gid dat UBND Tinh ) | Gig dht eu thé
theo Quyet dinh s0 | Gia dat cu thé do Hoi don o
25/2022/QD-UBND | do phong Tai t‘;l; ¢ d."hg Hé sb didu
T H ngay 14/12/2022; nguyén va théna‘;‘h;t“trén chinh x4c
ang muc Quyét dinh sb Méi truomg | ' O,g Pk et | dinh gid ddt
26/2024/QD-UBND dé xuft tha?’lh Ve cu thé
ngay 17/9/2024 (ddng/m?) (dng/m?)
(ddng/m?) ong/m
1) (2) 3) (4) (5) (6)=(5)/(3)
C | PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Puong Hoang Sa (Khu vue 1)
1 |Khuvucl-vitril 250.000 1.271.000 1.271.000 5,085
2 | Khuvuc1 -vitri2 225.000 1.144.000 1.144.000 5,085
3 |[Khuvucl-vitri5 150.000 763.000 763.000 5,085
Il | Pwong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 |Khuvucl-vitril 250.000 1.271.000 1.271.000 5,085
3. Két qua thu thap thong tin
Gia dit UBND Tinh I z
theo Quyét dinh sb | Gid it cu thé | G2 3L CH (he
25/2022/QD-UBND | do phong Tai (h ol di hg Hé sb didu
T - ngay 14/12/2022; nguyén va théna‘:h;t“trén chinh xc
ang muc Quyét dinh sb Méi truomg | ' (f, Pk et | dinh gid ddt
26/2024/QD-UBND dé xufit tha?’]h Ve cu thé
ngay 17/9/2024 (dong/m?) (dong/m?)
(ddng/m?) &
1) (2) 3) (4) 5) (6)=(5)/(3)
A | PAT G NONG THON
| | Puong 28 thang 4 (Khu vue 1, hé 6 0,8)
1 |Vitril 6.151.000 7.846.000 11.469.000 1,8646
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Gid dat UBND Tinh ) | Gis dit cu thé
theo Quyét dinh s6 | Gia dat cu thé do Héi db
25/2022/QD-UBND | do phong Tai t‘;l o d.‘"l‘lg Hé s6 didu
T H ngay 14/12/2022; nguyén va Lrameinn chinh xdc
ang muc FORTY Al thong nhat trén . o X
Quyeét dinh so Mbi truwong 5 v Kibn cdc dinh gia dat
26/2024/QD-UBND aé xuét °“tsk:’iyh n cu thé
ngay 17/9/2024 (ddng/m?) i
(ddng/m?) (dong/m?)
1) ) ©) (4) (5) (6)=(5)/(3)
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vue 1, hé 56 0,8)
1 |Vitril 6.151.000 7.846.000 11.469.000 1,8646
B | PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM
| | Puong 28 thang 4 (Khu vuc 1)
1 |Khuvucl-vitril 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vuc 1)
1 |Khuvucl-vitril 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333
2 |Khuvuc 1 -vitri2 270.000 1.830.000 1.933.000 7,1583
3 |Khuvucl-vitri$5 180.000 1.113.000 1.113.000 6,1833
111 | Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 |Khuvuc1-vitril 300.000 2.440.000 2.440.000 8,1333
C | PAT NUOI TRONG THUY SAN
| | Pwong Hoang Sa (Khu vue 1)
1 | Khuvuc1-vitril 250.000 1.271.000 1.271.000 5,085
2 | Khuvyuc 1 -vitri2 225.000 1.144.000 1.144.000 5,085
3 |Khuvucl-vitri5 150.000 763.000 763.000 5,085
Il | Puong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)
1 |Khuvyc1-vitril 250.000 1.271.000 1.271.000 5,085

Y kién ciia Phong TNMT:

Tai Dy thao Chimg thu tham dinh gia dat ngay 25/10/2024, don vi tu van c6

dé xuat ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND
ngay 20/12/2019 cia UBND Tinh la chua phu hgp, Iy do quy dinh nay chi duoc
ap dung ddi véi dia ban cac phuong, thi trin thudc d6 thi. Dy an Nang cap, cai tao
duong Lang Cat - Long Son thudc dia ban xa Long Son (khu vyuc ndng thon).

DINH GIA PAT CU THE
Quacacy kién trao d6i, phan tich, danh gia, nhan dinh cia céc thanh vién
Hoi dong tham dinh va ¥ kién giai trinh ctia don vi tu van, Phong Tai nguyén va
Moi trudng vé cac nodi dung tai Phuong an gia dat cu thé do Phong Tai nguyén va
Moi truong trinh tai To trinh s6 6409/TTr-TNMT ngay 04/11/2024 va Vin ban
s6 6410/TNMT-BT ngay 04/11/2024.

V.KET QUA BIEU QUYET VA KIEN NGHI CUA HOI PONG THAM
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Tai cudc hop, két qua c6 10/10 thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé (co mat):

+ Théng nhat véi Nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thi tuc
xac dinh gia dat cu thé ‘theo noi dung thé hién ctia Phong Tai Nguyen va Moi
truong tai TO trinh s& 6240/TTr-TNMT ngay 30/10/2024 va Vian ban sb
6245/TNMT-BT ngay 30/10/2024 va Dy thao chimg thu thim dinh gia.
+ Thong nhit vé6i két qua thu thap thong tin tai muc 3, chuwong IV cua Bién
ban nay, cu thé:

Gi4 dat UBND Tinh theo Gi4 a4t cu thé do Hai o
Quyeét dgnh ) 25/2022/QB-A déng thAm dinh th("n;g Hé, ) di,éu
TT mamgmae | UIND iy guie | WGROTILEY | ek
" ngay 17/9/2024 cac thanh vien ' cugthé
(d6ng/m?) (dong/m?)

1) ) ®) (4) (B)=#)®)
A | PAT O NONG THON

| | Pwong 28 thang 4 (Khu vue 1, hé 6 0,8)

1 | Vitril 6.151.000 11.469.000 1,8646
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vuc 1, hé 6 0,8)

1 | Vitril 6.151.000 11.469.000 1,8646
B | PAT TRONG CAY LAU NAM, PAT TRONG CAY HANG NAM

| | Pudong 28 thang 4 (Khu vuc 1)

1 |Vitril 300.000 2.440.000 8,1333
Il | Pwong Hoang Sa (Khu vuc 1)

1 | Vitril 300.000 2.440.000 8,1333
2 | Vitri2 270.000 1.933.000 7,1583
3 | Vitri5 180.000 1.113.000 6,1833
111 | Puwong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)

1 | Vitril 300.000 2.440.000 8,1333
C | PAT NUOI TRONG THUY SAN

| | Puong Hoang Sa (Khu vue 1)

1 | Vitril 250.000 1.271.000 5,085
2 | Vitri2 225.000 1.144.000 5,085
3 | Vitri5 150.000 763.000 5,085
Il | Pudong vao khu cong nghiép Dau khi Long Son (Khu vue 1)

1 | Vitril 250.000 1.271.000 5,085

quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

Ho6i dong tham dinh chi tham dinh vé viéc ap dung nguyén tic, phuong
phap dinh gia dat, trinh tw, thu tuc xac dinh gia dat cu thé duoc quy dinh tai Nghi
dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu; khong chiu trach nhiém vé
cac ndi dung khac di dugc co quan, ngudi co thim quyén tham dinh, chap thuan,
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- Phong Tai nguyén va Mbi truong, don vi tu van Cong ty TNHH Tham
dinh gia Dat Viét chiu trach nhiém tryuc tiép va toan dién dbi vé6i cac ndi dung lién
quan dén tinh hop 1¢ ciia Chimg thu tham dinh gia; tinh hop 1é ctia chimg chi hanh
nghé, hd so nang luc, diéu kién hoat dong cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat
Viét va cac tham dinh vién vé gia néu tai chtng thu;

- Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém luu trir va cap nhat vao
co so dir liéu quoc gia vé dit dai toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong.
Hb so dinh gia dat cu thé duoc luu gitr it nhat 13 muoi nam, ké tir ngay co quyét
dinh c6 phé duyét gia dat cu thé ctia co quan nha nude c6 thim quyen, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 35 Nghj dinh
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu;

- Pon vi tu van x4c dinh gia dat chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, dy du
ctia cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat; tuan thi nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat; vé tinh doc lap, khach quan, trung thue trong hoat dong
tu van xac dinh gia dat; dam bao viéc tuan thu dao duc nghé nghiép cua cac dinh
gia vién thudc t6 chirc cia minh; chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tu
van xac dinh gia dat va cac noi dung khac thu¢c nghia vu cua t6 chirc tu van xac
dinh gia dat dugc quy dinh tai Piéu 162 Luat Dat dai ngay 18/01/2024.

Hoi dong tham dinh gia dat cu thé kinh béo.

Noi nhin: HQI PONG THAM PINH

- Nhu trén; et

- UBND Tinh; %o*\y‘ ey Z‘E?KTO%}II{%TTII%}}II

ST 7 pions. Y

- S¢ Tai nguyén va M6i Truong; & v

- TTr.UBND thanh phd Viing Tau; { \ TAI CHiN R — 7
- Chit tich, Ph6 Chi tich, Thuong tryc va cc Thanh \zﬂ KE HOACH o/ -

vién HDTDGDCT theo Quyét dinh s6 8635/QD-  \Cx ()%

UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND thanh phd SelEAri

Viing Tau; R .

- T6 gitp viéc theo Quyét dinh sb 259/QDb- ) VO‘Van Thanh Sang){
HDTDGDCT ngay 07/11/2024; Trudng phong Tai chinh — K€ hoach

- Céc phong: TCKH, TNMT;

- Ban QLDA PTXD Thanh phd;

- UBND xa Long Son,;

- Trang thong tin dién tt UBND TPVT (dang tdi
cong khai);

- Luu. VT-TH.
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