UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:772  |QB-UBND Viing Tau, ngay 17 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu nha & xa héi s0 1, Phwong 12, thanh pho Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Can cir Ludt Té chivc Chinh phit ngdy 19/6/2015; Ludt sira d6i, b6 sung mét
s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt T chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, bé sung mot so diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cir Ludt siva doi, b6 sung mét so diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan [y quy hoach do thi va Nghi dinh so  44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Ludt Kién tric;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn
Iy khéng gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cit Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé truong Bé Xdy
dung huéng dan vé néi dung Thiét ké do thi; Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Thong tw s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ciia BY truong Bé Xay dung huéng dan vé néi dung Thiét
ké do thi;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé truong Bé Xdy
dung vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;
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Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B trieong B
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 cuia Thu: fuéng Chinh phai
vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Ving Tau dén niam 2035;

Can cu Quyet dinh s6 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyet Quy dinh quan ly kém theo do dan Piéu chinh quy
hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035,

Can cit Quyét dinh s6 3081/0P-UBND ngay 06/10/2021 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000
Khu dé thi Bic Viing Tau, thanh phé Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 43/2023/0D-UBND ngay 18/9/2023 cua UBND Tinh
ban hanh quy dinh vé Phwong phdp xdc dinh dén sé trong cdc toa nha chung cu,
nha chung cw hon hop trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau,

Can cir Vin ban sé 18008/UBND-VP ngay 25/11/2021 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc dau tw nha & xd héi tai khu dat dién tich khoang 4,4ha
thudc Phwong 12, thanh phé Viing Tau;

Can cit Vin ban s6 16846/UBND-VP ngay 30/12/2022 ciia UBND Tinh vé
viéc mo rong khu dat dé quy hoach xay dung nha o xd hoi doi véi khu dat cé dién
tich khodng 4,4 ha tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau;

Can cir Théng bdo s6 1796-TB/TU ngay 21/8/2023 Két ludn ciia Ban Thirong
vu Tinh uy vé Ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh giai doan 2021 -
2025;

Can cit Van ban s6 662/UBND-QLPT ngay 10/02/2023 ciia UBND thanh
phé Viing Tau vé viéc chdp thudn chii trieong Idp quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va
xdy dung phwong én xa hoi héa doi véi khu dat 5,87 ha tai Phwong 12, thanh phé
Viing Tau,

Can cir Théng bdo sé6 2149/TB-UBND ngay 21/11/2023 ciia UBND thdanh
phé Viing Tau vé Két ludn cudc hop Hpi dong tham dinh vé Nhiém vu quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ xd hoi sé 1, Phwrong 12, thanh phé Viing Tau;

Can cir Van ban cua cac So nganh tinh Ba Ria - Viing Tau gop y kién vé
Nhiém vu quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nha o xd hoi so 1, Phwong 12, thanh
phé Ving Tau: Vin bdan so 5368/SXD-QHKT ngay 24/10/2023; Van ban s
6577/SXD-QHKT ngay 15/12/2023 ciia Sé Xdy dung; Vin ban so T454/TNMT-
OLPP ngay 01/11/2023 cua S¢ Tai nguyén va Méi trwong; Vin ban so
3774/SKHPT-TH ngay 13/10/2023; s6 4247/SKHDT-TH ngay 17/11/2023 ciia
S6é Ké hoach va Pau tw; Van ban s6 5059/SGTVT-KHTC ngay 19/10/2023 ciia S¢
Giao thong van tai,

Trén co s¢ cdc phiéu ldy y kién céng dong dan cu vé néi dung Nhiém vu quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & xa hoi so 1, Phwrong 12, thanh phé Viing Tau



diegec UBND Phuwong 12 tong hop két qua ldy y kién tai Van ban sé 2487/UBND-
DC ngay 26/10/2023; sé 2726/UBND-PC ngay 13/11/2023;

Trén co sé phiéu biéu quyét ciia cdc thanh vién UBND thanh phé Viing Tau
theo dé nghi ciia UBND thanh phé Viing Tau tai Vin ban sé6 434/UBND-VP ngay
15/01/2024 vé Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha ¢ xd héi s6 1,
Phuwong 12, thanh phé Viing Tau (két qua 15/15 phiéu biéu quyét dong y, dat ty 1é
100%));

Xét dé ngh_i ciia Ban Qudn 1y dy dn Pau tw xdy dung 1 tai To trinh so 39/TTr-
BQLDAL ngay 05/01/2024 vé viéc dé nghi thcfm dinh, phé duyét Nhiém vu quy
hoach chi tlet ty 16 1/500 Khu nha 6 xa héi sé 1, Phuong 12, thanh pho Ving Tau;
Bdo cdo 56 91/BC-OLDT ngay 10/01/2024 cuia Phong Quan Ly do thi vé viéc tham
dinh Nhiém vu quy hoach chi tiet ty Ié 1/500 Khu nha o xa hoi s6 1, Phuwong 12,
thanh phé Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & x3 hoi
s6 1, Phuong 12, thanh phd Viing Tau voi ndi dung nhu sau:
1. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru 1ap quy hoach:
Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ xa hoi s6
1, Phuong 12, thanh phé Viing Tau c¢6 gii han nhu sau:
Phia Pong Bic giap - dy an Khu nha & cao cap Vuon Xuan;
Phia T4y Béc giap - dy an Khu nha & cao cap Vuon Xuan;
Phia Dong Nam giap  : Puong 3 Thang 2;
Phia Tay Nam giap : Pudng Cau Chay;
Thudc dia phan Phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Pham vi ranh gioi sé dwoc xdc dinh cu thé, chinh xdc trén nén do dac hién
trang khu viee).

2. Quy mé va tinh chat:

- Quy mo dién tich: khoang 5,5 ha.

- Quy md dén sd: khoang 3.980 ngudi.

- Tinh chét: 14 khu nha & xa hoi, bao gém tai dinh cu va cong trinh dich vy
cong cong.

(Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich, dan 56 $€ duwoe xdc dinh cu thé cho phu
hop trong qua trinh nghién cuu ldp do an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500)

3. Quy hoach sir dung dat:

Téng mit bang khu dat nghién ctru lap quy hoach, co ciu quy dat dugc phan
thanh cac loai sau:

- Bat nha o;

- Bt cong trinh ha ting x& hoi;

- Bt cong trinh ha tang k¥ thuat.



. Ty 1€ .
STT Loai dit Y ¢ Ghi chd
i (%)
| | Péatnhaé
. Nha lién ké (tdi dinh cu)
1 | Datnha o 50-60 Nha chung cu (nhd & xd hoi)
I Pit cong trinh ha ting
x4 hoi, ha ting ky thuat
1 | bat gido duc 5.7 Trudng mam non
2 | Pat van hoa Nha sinh hoat cong dong
3 | Pat dudng giao thong 20-23
4 | Dat bai dd xe Pam bao tiéu chuan vé db xe
Pit ca h, thé duc thé :
5 th:locay xanh, the duc the 15-20 Déam bao chi tiéu theo quy chuan
111 | Tong 100

’ (Ty lé cac loai dat sé dwoc xdc dinh cu thé & bude lap do an quy hoach chi
tiet ty ¢ 1/500 trén co so dam bdo tudn thu cac quy hoach do thi cdp trén dwoc
phé duyét).

4. Phan khu chirc nang:

Tong mit bang khu dat 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, dy kién phan thanh
cac khu chirc nang nhu sau:

- Bat xay dung cong trinh gom:

+ Khu nha 6: nha & tai dinh cu, nha ¢ xa hou.

+ Khu c6ng trinh cdng cong: truong mam non, nha sinh hoat cong dong,...

- Pét cong vién cay xanh, thé duc thé thao;

- Pét giao thong, bai dd xe va hé thong ha tang ky thuat.

5. Cac chi tiéu kinh té ky thuat:

- Theo Piéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén ndm 2035 dugc
phé duyét tai Quyet dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng Chinh
phu; Di€u chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing Tau,

thanh pho Viing Tau da dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duy¢t tai Quyét
dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021; Quy chuan va Tiéu chuan hién hanh.

- Chi tiéu str dung dat: Quy mo, mat do xdy dung, tang cao xay dung va hé
s6 sir dung dat du kién d6i vo0i tung loai hinh cong trinh dugc xac dinh cy thé
trong do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dam bao tuan thit Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD), phu hop véi quy hoach
phan khu dugc phé duyet

- Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat: Chi tiéu cap dién, cap nudc, thoat nudc,.
theo Tiéu chuan, Quy chuan.



6. T6 chirc khong gian, kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

—  Tb chuac khdng gian kién tric canh quan hai hoa gitta khu vuc du an véi
canh quan thién nhién va khu vuc 1an can, tao dugc cac diém nhan kién tric tai
C4c Vi tri c6 tAm nhin va trén céc tuyén duong chinh trong khu vuc. Tao khong
gian Kién trdc hién dai, moi truong séng tién nghi, gan giii vai thién nhién.

~  Pua ra quan diém va nguyén tac thiét ké do thi.

- Pé xuét y tuong thiét ké do thi.

- Pua ra cidc muc tiéu chién luoc thiét ké do thi.

- Hudng dan thiét ké do thi cho khu vuc:

+ Truc khong gian kién tric canh quan chu dao va cac ving kiém soat.

+ Hudng dan thiét ké do thi vé khong gian cong cong va cong trinh diém nhan.

+ Hudng dan thiét ké do6 thi vé cong vién ciy xanh va khong gian mo.

+ Hudng dan thiét ké d6 thi vé mat do xay dung.

+ Hudng dan thiét ké d6 thi vé tang cao va hé sd sir dung dat.

~ Huéng dan thiét ké do thi cac ving kiém soat.

~ Huéng dan thiét ké do thi vé tién ich d6 thi.

~ Pé xuat phuong an to chic cac hang muc cong trinh nham dam bao su gan
két va lién hé giita cac chirc nang trong khu vuc va cac khu vue lién ke.

- Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (C&c cdng trinh
ngdm, cdc cong trinh nha o ¢ xay dung tang ham,...)

- Quy dinh vé quan ly kién trac canh quan d6 thi bao gbm chi gioi
duong do, chi gioi xay dung, cot xdy dung nén duong, cot xay dung via hé cho tat
ca cac tuyén dudng; quy dinh chiéu cao t6i da cho cong trinh; quy dinh hinh khéi
kién trac, mit dimg, mai hién, 6 vang, ban cong cua cac cong trinh; quy dinh mau
sdc, anh sang, vat li¢u xay dung cong trinh; quy dinh cu thé gi61 han chiéu cao tﬁng
mot (hodc tang trét) trd xudng, kich thude va cdt cao do ciia cac ban cong, 16 gia,
mai,...

7. Yéu ciu vé két ndi ha ting ky thuit:

- Viéc lap quy hoach uu tién theo hudng tan dung khai thac tiém nang, khai
thac t6i uu nhirng diéu kién tu nhién sin co.

~ Tb chirc khong gian phut hop voi cac phan khu chiic nang cua truc dudng.
Tan dung dia hinh tuy nhién, tranh lam thay doi, anh hudéng nhiéu dén tiém nang
khai thac, dén moi truong sinh thai cua khu vuc.

— B6 tri hé thong k¥ thuat phu hop ddu ndi vao ha tang ki thuat cua Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bic Viing Tau, dat hidu qua cao vé tham
my, vé dau tu va khai thac sir dung.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

- Chuan bi k§ thuat: Xac dinh cot xay dyng di véi ting 6 phd, phi hop véi
quy hoach chung, quy hoach phan khu, thiét ké san nén va tinh toan khéi luong
dao dip. Dé xuat céc giai phap thoat nudc mua: luu vuc va hudéng thoat, nao vet
sudi, ao ho, thiét ké hé thong thoat nudc mua, giai phap giam thiéu anh huong
bién doi khi hau; Tinh toan kinh phi dau tu.



- Giao thong: Xac dinh Mang ludi giao thdng, mit cat, chi giéi duong do va
chi gioi xay dung; xac dinh va cu thé hda quy hoach chung, quy hoach phan khu
vé vi tri, quy mé bén, bai dd xe; hao va tuynel ky thuat; Tinh toan kinh phi dau tu.

- Cap nudc: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va nQUOn cap nudc; vi tri, quy mo
cong trinh nha may, tram bom nu6c; mang ludi duong 6ng CcAp nudc va cac thdng
s6 ky thuat chi tiét; Tinh toan kinh phi dau tu.

- Cap dién va chiéu sang: Xéc dinh chi tiéu, nhu cau sir dung va ngudn cung
cap nang lugng; vi tri, quy md cac tram dién phan phéi; mang luéi duong day
trung the va hé thong chiéu sang d6 thi; Tinh toan kinh phi dau tu.

- Théng tin lién lac - cap truyén hinh: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va mang
lugi thong tin lién lac va cép truyén hinh; Cac giai phap va phuong an thiét ké;
Tinh toan kinh phi dau tu.

- Thoat nudc thai, quan Iy CTR: Xac dinh tong luong nudc thai va rac thai;
mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md cac cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai; Pua
ra cac giai phap gitt nudc mua, ting d6 am dat (nhdat la cho cac thang khd han)
nham cai thién moi trudng, phét trién tham thyc vat; Tinh toan kinh phi dau tu.

- Quy hoach cay xanh: Thiét ké quy hoach cac khu vuc trong cdy xanh; Xac
dinh céc loai cay xanh phu hop v6i quy hoach cdy xanh thanh phé Viing Tau; Xac
dinh chi phi tré)ng cay xanh.

(Ho so ha ting ky thuat drgc thé hién trong cdc bdn vé quy hoach chi tiét 3%
lé 1/500 kem theo Quyet dinh phé duyét va sé duwoc thiét ké cu thé chi tiét trong ho
so dw dan ddu tu, thzet ké co so va thiét ké k thudt thi cong cong trinh, trén co sé
théa thudn ddu néi véi cde co quan qudn 1y chuyén nganh).

9. Panh gia moi truong chién lwgc, tac ddong moi truong:

- Tuan tha quy dinh hién hanh vé danh gia méi trudng chién luoc trong do
an quy hoach chi tiét;

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chat
thai ran, nudc thai, tiéng dn; cac van dé x3 héi, van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudéng dén moi
truong; dé xuat hé thong céac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra céc giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i v6i dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach db thi;

- Lap chuong trinh ké hoach gidm sat moi truong vé ki thuat, quan 1y va
quan tric méi truong;

- Pé xuét cac phuong an ing phé véi bién doi khi hau;

- Trudc khi 1ap thu tuc dau tu xay dung, chu dau tu phai 1ap thu tuc phap ly
vé moi trudng cho du 4n trinh co quan chiic nang c6 tham quyén phé duyét theo
diung quy dinh.



10. Dy kién cac hang muc cong trinh cin dau tw xay dung trong khu vue
1ap quy hoach chi tiét:

— Cong trinh ha tang k¥ thuat: san lap, x@y dung duong giao thong; xay dung
hé thdng cip nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac,..

- Cong trinh nha ¢, ha tang xd hoi: xay dung du an chung cu nha ¢ xa hoi,
nha & lién ké tai dinh cu; truong mam non, cong vién cdy xanh, bai dd xe va cac
cbng trinh khéc.

~ Khai toan tong mirc dau tu; dé xuit giai phap ngudn von va to chire thuc hién.

11. P& xuat quy dinh quén Iy xay dung theo quy hoach:

- Quy dinh chung: Xac dinh déi tegng ap dung, phan cong quan 1y thue hién;
ranh gidi, quy mé dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach; quy dinh vé str dung
dat (quy mé dién tich, chirc ning) va nguyén tic kiém soat khong gian klen trauc
canh quan khu vuc 14p quy hoach; cac quy dinh chii yéu vé hé théng ha tang k¥
thuat (giao thong, cao do nén va thodt mede muwa, cdp nuée, chiéu sing, thodt
nudc thai, thong tin lién lac, xir 1y chdt thdi ran, ...) két ndi v6i hé thong ha ting ky
thuat chung cta toan khu vuc.

- Quy dinh cu thé: Vi tri ranh gidi, chic ning quy mo dién tich, chi tiéu st
dung dat timg 6 quy hoach (mat do xdy dung, hé so sw dung dat chiéu cao xdy
dung ti da va téi thiéu ciia cong trinh), cbt xay dung; yéu cau ha tang k¥ thuat dbi
v6i timg 16 dét trong 6 pho cua khu vyc quy hoach. Quy dinh vé chi gidi dudong do,
chi gioi xay dung va yéu cau ky thuat d6i v6i ting tuyén duong. Quy dinh pham vi
bao v¢, hanh lang an toan d6i voi cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh ngam
(neu cd). Quy dinh vé hinh thuec kién trac va hang rao cong trinh, vat liéu chu dao
xay dung ctia cong trinh. Quy dinh vé vt thé kién trac, t6 chic cdy xanh cong cong,
san vuon, cy xanh dudng phd, mit nude, khong gian mo, diém nhan.

- Quy dinh Vé t6 chic thuc hién: Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach té
chte thuc hién quy hoach chi tiét (Idp thiét ké dé thi, du dn dau tw xdy dung).

12. Ho so san pham:

Yéu cau ndi dung, quy cach va thanh phan hd so theo Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu; Thong tu sb 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua Bo truéng Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd
so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach x4y dung ving huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc ndng va quy hoach néng thon;
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung hudng dan vé
noi dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira
d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
B§ Xay dung.

12.1. Thanh phan ban vé:

a) So d0 vi tri va gii han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu d6 thi dd dugc phé duyét; mbi
quan hé giita khu vuc 14p quy hoach véi cac 6 phd, khu chirc niang khéc trong quy
hoach phan khu db thi (néu c6). Ban vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so



d6 dinh hudng phat trién khong gian do thi cua quy hoach chung d6 thi da duoc
phé duyét; nén ban d6 quy hoach tong mit bing sir dung dat cia quy hoach
phan khu d6 thi dugc duyét.

b) Ban db hién trang st dung dat; kién trac, canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cua cac chirc nang sir dung dat theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu ndy; kién tric canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido duc, y té, van
héa, thwong mai, cdy xanh, nha 6,...); danh gia dat xay dung trén co s cac tiéu
chi v& dia hinh, diéu kién hién trang, dia chat thuy van, st dung dat. Ban vé thé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Céac ban dd hién trang he thdng cong trinh ha tang k¥ thuét va bao vé moi
truong: Giao thong, cung cap nang luong va chiéu sang db thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan ly chat thai
ran, nghia trang va moi tru’O‘ng Ban v& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mé dién tich,
dan s6 va chi tiéu su dung dat quy hoach d6i véi timg 16 dat (hinh thanh béi cac
dwong cdp ndi bg) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh tai Phy luc VI cua
Thong tu nay; khoang lui cong trinh d6i vi cac truc dudng tir cap ndi bo; vi tri, quy
mo cong trinh ngam. Xac dinh cac nhom nha ¢; khu vye xay dung nha ¢ xa hoi (neu
c6); vi tri, quy mo ciia hé théng ha tang xa hdi cap do thi trd 1én va cap don vi & (néu
c6) trong khu virc. Ban vé& thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1& 1/500.

d) So db t6 churc khong gian, kién trac, canh quan: Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1¢ 1/500.

e) Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mdt ddt va ngam) Va
hanh lang bao vé céc tuyén ha ting k§ thuat dén cip dudng ndi bo. Ban vé thé hién
trén nén so do t6 chuc khong gian kién trac canh quan két hop theo ban do dia
hinh ty 1¢ 1/500.

g) Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat theo ting
chuyén nganh: Chuan bi ky thudt, cung cap nang lugng va chiéu sang, thoat nudce
thai, quan 1y chat thai ran, ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha tang ky
thuat khac. Ban vé thé hién trén nén so do t6 chic khong gian kién tric canh quan
két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500.

'h) Ban d6 tong hop duong day, duong ong ky thuat. Ban vé thé hién trén nén
so d6 t6 chic khong gian kién tric canh quan két hop ban d dia hinh ty 1& 1/500.

i) Ban v€ xac dinh cac khu vyc xay dyng cong trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang co xay dung tang ham (neu co),... Ban
v& thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so d6 to chic khong gian kién triic canh
quan két hop ban db dia hinh.

k) Cac ban vé& thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
56 06/2013/TT-BXD.

12.2. Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:



a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 1ap quy hoach. Phan tich vi tri, danh
gia diéu kién ty nhién; hién trang dan s, str dung dat, kién trac canh quan, ha tang
xd hoi, ha tang ky thuat va moi truong. Danh gia hién trang cac du an dau tu phat
trién dang duoc trién khai thyc hién trén dja ban. Xac dinh cac van dé co ban can
gidi quyet

b) Xac dinh myc ti€u lap quy hoach. Danh gia sy phu hop voi chuong trinh,
ké hoach phat trién d6 thi da dugc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phap chu yéu tai quy hoach phan khu d6
thi da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan 1y di dugc ban hanh lién quan dén
v6i khu vue 1ap quy hoach chi tiét.

¢) Lwra chon chi tiéu dat dai, ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat 4 ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dan sO, dat dai, cdc nhu cau vé co sO
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi d6i voi khu vuc 1ap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang su dung dat, quy mo dién tich, dan s, chi tiéu su
dung dat dbi vai timg 16 dat trong khu vuc lap quy hoach; chi gioi xay dung cong
trinh d6i véi timg 16 dat va trén cac truc duong tir cip ndi bo. Xac dinh khu vuc
xay dung nha ¢ xa hoi (neu co).

d) Xac dinh yéu cau to chire khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc quy hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh dbi véi timg 16 dat (Xac
dinh chiéu cao, cot san va tran tang mot; hinh thirc kién triic, hang rdo, mau sdc,
vét liéu chii dao ciia cdc cong trinh va cdc vt thé kién tric khdc cho timg 16 dat);
t6 chirc cdy xanh céng cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va mit nude trong
khu vue quy hoach. Xac dinh vi tri, quy m6 cac cong trinh, khu vie déc trung can
kiém soat, cac ndi dung can thyc hién dé kiém soét va cac quy dinh can thuc hién.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) Xéc dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
céng ngam, cdc céng trinh nha cao tang cé xay dung tang ham,...).

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Bi¢u 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

i) Pé xuat giai phap bao vé moi trudng.

1) Dy kién so bo vé tong murc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn von va to
chirc thuc hién.

Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thong ké, phu
luc tinh todn, hinh anh minh hoa va h¢ thong so do, ban v€ kho A3 vai ky hiéu va
ghi chu rd rang.

12.3. Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi: Noi dung theo

quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 Luét Quy hoach d6 thi va phai c6 cac ban vé kho
A3 kém theo.

12.4. Dy thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db an quy hoach.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-06-2013-tt-bxd-huong-dan-noi-dung-thiet-ke-do-thi-187675.aspx
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12.5. Phy lyc kém theo thuyét minh (cdc gidi trinh, gidi thich, lugn cit bo
sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa, cac so liéu tinh toan). Phu luc dinh kem
van ban phap ly lién quan.

12.6. S6 lugng hd so:

- 07 dia CD bao gdm toan bd ndi dung d6 an quy hoach.

- S6 lwong san pham quy hoach dugc lap: 15 bo.

13. K¢ hoach va tién @9 1ap quy hoach:

Thoi gian lap dd 4n quy hoach chi tiét khong qua 06 thang ké tir ngay nhiém
vu quy hoach duoc phé duyét.

- Quy 111/2023 - 1/2024: Lap, tham dinh va phé duyét nhiém vu quy hoach.

- Quy | - 11/2024: Lap, thim dinh va phé duyét do an quy hoach.

14. Yéu ciu vé ni dung, hinh thirc va ddi twong lay y kién vé do an quy
hoach: Theo quy dinh tai Diéu 20, 21 Luat Quy hoach do thi.

7 Picu 2. Ban Quan ly du an Pau tu xay dung I la chu dau tu c6 trach nhiém
t6 chuc trién khai lap d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 nhu nhiém vu quy hoach
da duoc duyét va dang véi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach xay dung.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND Thanh phé; Trudng cac phong:
Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach; Chu tich UBND
Phuong 12 va Thu truong cac co quan don vi lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

N(TII; nhéno’s TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; §

- UBND tinh BR-VT (b/c); KT. CHU TICH
- Cac S¢: XD, TN&MT, TC, GT-VT, KH&DT; ‘
- TTr. Thanh uy Viing Tau (b/c);

- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Ban bién tap trang thong tin dién tir TPVT;

- Ban Quan 1y du an Pau tu xay dyng 1;

- Luu: VT, TH.
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