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CHUONG 1. PHAN MO DAU

I. LY DO VA SU CAN THIET:
1. Ly do va s can thiét phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach :

Khu dat Mili Nghinh Phong tai Phuong 2, thanh phd Viing Tau, c6 dién tich
khoang 13,84ha dugc UBND Tinh thdng nhat cha truong giao Trung tdm Phat trién
Quy dét Tinh 1am chu dau tu, thuc hién nghién cau lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500;
duoc phé duyét Nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh sé 1611/QD-UBND ngay
01/6/2022 caa UBND Tinh.

Ngay 14/7/2023, UBND Tinh c6 Vin ban s6 9134/UBND-VP vé cong tac lap
quy hoach chi tiét ty 1 1/500 ddi véi cac khu dat dau gia quyén sir dung dat trén dia
ban tinh; Theo d6, UBND Tinh da chi dao:

“I. Trung tam Phat trién Quy dat tinh dirng té chaec nghién cieu cdc dé an
quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 phuc vu céng tac dau gia quyén si dung ddt....;

2. Trén co sé cac théng tin do Trung tdm Phét triéen Quy dat tinh cung cap,
UBND céc huyén, thi x&, thanh phé céin cik tham quyén quy dinh tai Diéu 24 Lugt
Xay dwng va Piéu 19 Ludt Quy hoach dé thi té chirc ldp cdc do an quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 nham phuc Vi céng tdc dau gia quyén sir dung dat néi riéng va phuc
vy cdng tac qudn ly quy hoach xay dung, quy hoach dé thi noi chung.”.

Ngay 23/01/2024, UBND Tinh ¢ Thong bao sé 48/TB-UBND vé Két luan
ctia Pho Chua tich Uy ban nhan dan Tinh L& Ngoc Khénh vé viéc déu gia dat va chap
thuan cha truong dau tu du 4n Khu dich vu du lich, vui choi giai tri, nghi dudng,
chat luong cao 138.389,4m2 tai Phuong 2, thanh phd Viing Tau theo hinh thire dau
gia quyeén sir dung dat; Theo d6, UBND Tinh giao: “...2. Uy ban nhan dan thanh
phé Viing Tau té chirc 1gp quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 khu ddt 138.389,4m? tai
phuong 2, thanh phé Viing Tau theo ding chi dao cia Uy ban nhan dan tinh tgi
Céng van sé6 9134/UBND-VP ngay 14 thing 7 nim 2023

Sau khi ra soat, d6i chiéu cac quy dinh hién hanh, cin cir Quyét dinh s
24/2023/QD-UBND Vé viéc vé bdi bo Quyét dinh sé 29/2017/QD-UBND ngay
10/10/2017 vé quy dinh cac khu vuc va du 4n c6 ¥ nghia quan trong trong cac db thi
trén dia ban tinh; Quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 va khoan 3 Diéu 44 Luit Quy hoach
d6 thi da dugc hop nhat tai Van ban s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Van
phong Quéc hdi; Piém @ Khoan 1 Biéu 31, Vin ban hop nhat sé6 11/VBHN-BXD
ngay 12/9/2023 cua Bo Xay dung thi tham quyén phé duyét Piéu chinh nhiém vu
va d6 &n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu vic Miii Nghinh Phong, Phuong 2,
thanh phd Viing Tau thugc UBND Thanh phé Viing Tau.
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Nhu vay, Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu vire Miii Nghinh Phong
tai Phuong 2, thanh phé Viing Tau can dugc phé duyét diéu chinh nhim dam bao
pht hop vai quy dinh hién hanh, y kién chi dao cia UBND Tinh tai Vian ban sb
9134/UBND-VP ngay 14/7/2023 va tai Thoéng bao sé 48/TB-UBND ngay
23/01/2024.

2. Qua trinh t6 chic lap, phé duyét Nhiém vu quy hoach:

a) Chi truong:

- Ngay 09/7/2021, UBND Tinh c6 Vin ban sé 8297/UBND-VP vé viéc théng
nhét cha truong giao Trung tim Phat trién Quy dat Tinh nghién ctu 1ap quy hoach
chi tiét va 1ap du &n tién kha thi mot s6 khu dat cong trén dia ban tinh.

- Ngay 05/11/2021, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 3618/QD-UBND vé
viéc phé duyét du toan chi phi Iap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat 13,84ha tai
Miii Nghinh Phong , Phuong 2, thanh phé Viing Tau dé phuc vu cong tac dau gia
quyén sir dung dat.

b) Qué trinh thim dinh Nhiém vu quy hoach truée day:

- Ngay 19/01/2022, Trung tam Phat trién Quy dat Tinh c6 To trinh s6 09/TTr-
TTPTQPD d& nghi tham dinh Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat
138.389,2 m? tai Mili Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phd Viing Tau.

- Can ctr biéu 20, Piéu 21 Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Khoan 2,
Diéu 31 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP cuaa Thu tudéng Chinh pha vé viéc ldy y kién
S¢ nganh va cong ddng dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach, S Xay dung c6 Vin
ban sé 416/SXD-QHKT ngay 28/01/2022, Vin ban sé 755/SXD-QHKT ngay
01/3/2022 vé viéc gop y va to chuc lay y kién nhan dan vé noi dung Nhiém vu quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat 138.389,2 m? tai Miii Nghinh Phong, Phuong 2,
thanh phd Viing Tau dé phuc vy cong tac dau gia quyen sir dung dat.

-Ngay 15/3/2022, UBND Phuong 2 da chu tri, phdi hop vaoi Phong Quan ly
d6 thi thanh phé Viing Tau, Trung tdm Phat trién Qu¥y dat Tinh va cac don vi lién
quan t6 chuc hoi nghi lay y kién cong dong dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Ngay 30/3/2022, S¢ Xay dung chu tri to chic cudc hop Hoi dong tham dinh
Nhiém vu quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Khu d4t 138.389,2 m? tai Miii Nghinh Phong,
Phuong 2, thanh phd Viing Tau va c6 Két luan tai Thong bao sé 48/TB-SXD ngay
15/4/2022.

- Sau khi tong hop day du y kién S¢ nganh va cong dong dan cu va y kién cua
Hoi dong tham dinh tai Thdng bao s6 48/TB-SXD ngay 15/4/2022 caa S¢ Xay dyng,
Chu déu tu d3 tiép thu, chinh stra, hoan thién phuong an. Theo d6, ngay 20/4/2022,
Trung tdm Phat trién Quy dat Tinh c6 To trinh s6 53/TTr-TTPTQD vé viéc tham
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dinh, phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu vye Miii Nghinh Phong,
Phuong 2, thanh phé Viing Tau.

- Ngay 05/5/2022, S¢ Xay dung c6 Bao cao sé 57/BC-SXD vé viéc tham
dinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu virc Miii Nghinh Phong, Phudong
2, thanh phé Viing Tau.

c) Phé duyét Nhiém vu:

Ngay 01/6/2022, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh sé 1611/QD-UBND vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu vye Miii Nghinh Phong,
Phuong 2, thanh phé Viing Tau.

3. Muc tiéu ciia P6 an quy hoach:

Db an quy hoach chi tiét phai dép timg cac muc tiéu sau:

-Cu thé hoa dinh hudéng quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035
va quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nti Lén - Nai Nho va diéu chinh cuc bd quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Nuti Lén - Nai Nho dbi voi khu vue Miii Nghinh Phong
da duoc phé duyét.

-Khép nbi dong bd hé thdng ha tang k§ thuat va ha ting x4 hoi trong khu vuc;

-Xac dinh chtc ning st dung dat phu hop voi tinh chat va dinh huéng phat
trién ctia khu vuc.

-Du kién cac hang muyc cong trinh can dau tu xay dyng trong khu vuc quy
hoach.

-Can dbi cac chi tiéu quy hoach kién tric vé ha tang x4 hoi (néu co), ha tang
k¥ thuat phi hop véi Quy hoach chung va Quy hoach phan khu, Quy chuan, tiéu
chuan va cac quy dinh hién hanh;

-Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach, 1am co sé dé quan 1y dau
tu va quan ly trat tu xay dung theo quy hoach; lam co s& nghién ctru lap cac dy an
dau tu, dé xuit danh muc cac dy 4n wu tién, dé xuét nguén luc thuc hién va quan 1y
do thi.

Il. CAC CAN CU LAP QUY HOACH:

1. Cac van ban phap ly chinh:

Quy dinh Phap luat:

- Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dyng ngay 18/6/2014; Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu caa Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luat Kién tric ngay 13/6/2019;
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- Luat st ddi, b sung mot s6 Biéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh pha vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stra d6i, bo sung
mét s6 diéu caa Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé l1ap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 85/2020/NDB-CP ngay 17/7/2020 caa Chinh phua vé quy dinh chi
tiét mot so diéu cua Luat Kién trdc;

- Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé sira doi, bo
sung maot s6 diéu cua cac Nghi dinh thude linh vuc quan 1y nha nuéc cua Bo Xay
dung;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong Bo Xay dung
huéng dan vé noi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 Vé viéc stra d6i, bo sung mot sé diéu caa Thong tu sé 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 caa Bo truong Bo Xay dung hudng dan vé noi dung Thiét ké do thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 caa Bo truong Bo Xay dung
hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo truong Bo Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xa@y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chtc
nang va quy hoach nong thén;

Cac Vian ban phap ly:

- Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng Chinh pha phé
duyét Biéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035;

- Quyét dinh sb 2367/QD-TTg ngay 17/8/2019 cia UBND Tinh Vvé viéc phé
duyét Quy dinh quéan 1y kém theo do an Biéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing
Tau dén nam 2035;

- Quyét dinh sé 3421/QD-UBND ngay 16/12/2019 cua UBND Tinh vé viéc
phé duyét Diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu ty & 1/2000 NdGi Lén — Ni Nho
d6i vai khu vue Miii Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phd Viing Tau;
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- Quyét dinh s6 1611/QD-UBND ngay 01/6/2022 cia UBND Tinh vé viéc phé
duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu vyc Miii Nghinh Phong, Phuong
2, thanh phé Viing Tau;

- Vin ban s6 9134/UBND-VP ngay 14/7/2023 cia UBND Tinh vé cong tac lap
quy hoach chi tiét ty 1 1/500 ddi véi cac khu dat dau gia quyén sir dung dat trén dia
ban tinh;

- Théng bao sb 48/TB-UBND ngay 23/01/2024 cia UBND Tinh vé Két luan
ctuia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Tinh Lé Ngoc Khéanh vé viéc dau gia dat va chap
thuan cha truong dau tu du &n Khu dich vu du lich, vui choi giai tri, nghi dudng,
chat luong cao 138.389,4m2 tai Phuong 2, thanh phd Viing Tau theo hinh thire dau
gia quyén sir dung dat;

- Théng béo s6 129/TB-UBND ngay 01/3/2024 ctia UBND Tinh vé Két luan
ciia Phé Chu tich Uy ban nhan dan Tinh Nguyén Cong Vinh tai budi hop nghe bao
c4o tién do thuc hién ké hoach dau gia quyén sir dung dat va co s nha dat trén dia
ban tinh;

- Théng béo s6 71/TB-HDTD ngay 18/3/2024 cia UBND thanh phé Viing Tau
vé Két luan cudc hop Hoi dong tham dinh vé Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu vuc Miii Nghinh Phong, thanh phd Viing Tau;

- Vin ban s6 1330/SXD-QHKT ngay 16/3/2024 cta S¢ Xay dung vé viéc y
kién vé ké thira ho so phap 1y ciia d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc Miii
Nghinh Phong, Phuong 2, thanh phé Viing Tau;

- Van ban s6 1600/SXD-QHKT ngay 01/4/2024 ctua S& Xay dung vé viéc gop
y ndi dung nhiém vu Quy hoach chi tiét ty ty 1¢ 1/500 Khu vuc Miii Nghinh Phong,
Phuong 2, thanh phé Viing Tau.

2. Nguon ti liéu, so liéu, ban do:

- Ho so d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035
(Theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/05/2019);

- Ho so dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nui Lon - Nai Nho, thanh phd
Viing Tau (Theo 2283/QD-UB ngay 09/10/2013);

- Hb so dd 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Nai Lén -
Nti Nho dbi véi khu vue Miii Nghinh Phong, Phudng 2, thanh phd Viing Tau (Theo
Quyét dinh s6 3421/QD-UBND ngay 16/12/2019);

- Céc dy an dau tu xay dung da va dang trién khai trong khu vie (néu c6);

- Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500 khu d4t nghién ctru quy hoach;

Cac tai liéu lién quan khac.

I11. CAC YEU CAU NQI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH:



1. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy mo nghién ctru:
a) Vi tri:

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach véi dién tich 13,84ha thudc dia gidi hanh
chinh Phuong 2, thanh phd Viing Tau, thudc pham vi 26,29ha d6 an Piéu chinh cuc
bd quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nui Lén - Nai Nho ddi véi khu vue Mili Nghinh
Phong, Phuong 2, thanh pho Viing Tau.

BAI TRUOC

PHAM VI 26,29 HA

DIEU CHINH cuc BO 1/2000 NUI LON - NUI NHO KHU vuc MUI NGHINH PHONG THEO QP ‘\
342 1/QO-UBND NGAY 16/12/2019

\i TRI QUY HOACH 1/500
DIEN TICH 13,84 HA

MUI NGHINH

b) Pham vi va ranh giéi nghién ciru:
-Phia T4y Béc va Pong Bic giap: Puong Ha Long;
-Céc phia con lai giap: Bién DPong;
Quy mo di¢n tich k,hu dat diéu chinh quy hoach khoang 13,84ha; thuoc dia
phan Phuong 2, thanh phd Viing Tau



Vi tri tir Google Map

So dd ranh gidi va vi tri khu dét tir Google Map:Quy md nghién ciéu

- Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: khoang 13,84 ha;

- Quy md du lich: du kién tdi da 3000 nguoi (gém du khach va phuc vu).

(Quy mo di¢n tich, quy mo6 phuc vu du lich, ranh gi¢i khu dét s& dugc xac dinh
cu thé trong qua trinh 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, phu hop véi dinh huéng
quy hoach chung thanh phé Viing Tau, quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Nui Lén -
Ni Nho va didu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Nui Lén - Nai Nho
dbi v6i khu vuee Mui Nghinh Phong, phudng 2, thanh phd Viing Tau da duoc phé
duyét).

2. Khai quat tinh hinh hién trang ctia khu vuc nghién ciru:

a) Hién trang dan cu va lao dong: Khu vuc nghién ctru khong c6 dan cu sinh
song.

b) So bd hién trang tu nhién:

- Dia hinh: khu dét hién trang 1a dai dit thudc khu vuc bd bién c6 dia hinh dbc
tir phia Tay 1a dudong Ha Long sang phia Dong 13 bo bién, dai dat bd bién nay trai
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dai khoang gan 900m, bé ngang rong khoang 300, c6 khoang 100 gan b 14 phan bo
dbc c6 do chénh cao tir khoang 20m (mép dudng Ha Long) dén khoang 1m (mép bo
cat), con lai khoang 200 m 1a mat nudce bién c6 cao do tir 0,5m dén -3.5m.

- Khi hau: khu vuc nghién ctru mang dac diém cua khi hau gi6 mua, chiu anh
huong cua dai duong. Khu vuc ¢6 hai mua ro rét 1a mua mua va mua kho.

¢) Hién trang sir dung dat:

- Khu dit hién trang gom b dét, bai da, bai bién va mit nude bién ty nhién.

d) Hién trang kién trac canh quan

- Khu dit hién trang la dai dat bo bién tu nhién thoang rong, co tdm nhin ra
bién khu vuc Bai Sau thanh phd Viing Tau.

e) Hién trang ha tang k¥ thuat

- Hé théng giao thong va cac ha tang khac gom cap dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, cAp thoat nude déu da co trén tuyén dudng Ha Long hién hitu. (tuyén dudng
c6 chiéu rong theo quy hoach 13 32m)

- Hé théng giao thong, ha tang ki thuat ciia khu vuc quy hoach chi tiét s& dugc
dau ndi vao duong Ha Long.

f) Panh gia chung (Xéac dinh nhimg van d¢, ndi dung co ban can giai quyét
trong d6 an quy hoach chi tiét):

- Vé mit thuan loi:

Vi tri khu vuc nghién ctru l1a khu vuc phat trién vé du lich, c6 loi thé vé canh
quan bd bién dep, khi hau ven bién gié mat quanh nim, c6 diém du lich dao Hon Ba
ndi tiéng da thu hat rat nhiéu khach du lich dén day hang nam, vi tri tiép can bang
duong Ha Long 13 con duong dep bac nhat Viing Tau két ndi thuan tién vé giao
thong va dich vu du lich sin c6 v&i khu vuc 14n can ciia thanh phd Viing Tau.

- V& nhiing kho khan:

Khu vyc 12 bo bién ty nhién, c6 dia hinh kha doc va phan 16n dién tich hién
trang 1a mat nudc bién c6 cao do tir Om dén -3.5m, khong c6 mat b?mg thuén loi dé
xay dung; nudc bién, gié bién ciing nhu khi hau am w6t s& an mon va pha v cac
loai vat liéu, két cAu thong thudng.

- Co hoi:

Vi diéu kién ha tﬁng khu vuc hién cé, cung vé1 nhu cau phat trién do thi du
lich nghi dudng cua thanh phd Viing Tau va diéu kién ty nhién dic trung thi day 1a
thuén 1oi tao ra co hoi cho viéc du tu hinh thanh mot khu d6 thi du lich dich vu giai
tri méi dong bo, hién dai, va tao diém nhan, diém thu hat khach du lich méi cua
thanh phd.
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- Thach thuec:

Viéc dau tu xay dung ¢ ddy can cac giai phap thi cong dic biét dé c6 thé xay
dung cac cong trinh dich vu du lich déng thoi dam bao thich ung véi khi hau ven
bién.

* Nhu vay, dbi voi quy hoach chi tiét nay can dua ra duoc cac giai phap vé ki
thuat d6i voi viée két ndi ha ting k¥ thuét (san nén, giao thong...) va cac giai phap
vé b tri cong trinh, bo tri khong gian dé tao ra mot khu hdn hop du lich, dich vu,
vui chot gidi tri va nghi dudng c6 gia tri cao thu hat khach du lich trong va ngoai
nude. Véi tam nhin cia do an quy hoach chi tiét s& 1a diéu kién thu hit cac nha dau
tu dén dé thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat khu vuc nay.

3. Tinh chit va chite ning cia khu vuc quy hoach:

a) Tinh chat:

Tinh chat khu vuc 1ap quy hoach s& 1a mot khu hon hop dich vu du lich, vui
choi giai tri, nghi dudng quy mo, chét luong cao, dam bao phat trién hai hoa véi
canh quan, méi truong khu vuc xung quanh.

b) Chirc nang:

- Chirc nang ctia khu quy hoach dam bao phu hop véi d6 an Diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035 va d6 an diéu chinh cuc b quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Nui Lon - Nti Nho ddi véi khu vue Mii Nghinh Phong,
phuong 2, thanh phb Viing Tau.

- Phan khu chirc nang:

+ Khu dich vu du lich, vui choi giai tri cao tang (T6 hop cong trinh khéch san,
nghi dudng, dich vu, vui choi giai tri, ha ting k¥ thuat, san vuon canh quan, giao
thdng noi bo);

+ Khu dich vu du lich, vui choi giai tri thdp tang (Cong trinh dich vu, nghi
dudng, dich vu vui choi giai tri, ha ting k¥ thuat, san vuon canh quan, giao théng
noi bo);

+ Dat giao thong, quang truong theo diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu.
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4.

Céc chi tieu quy hoach kién tric cia khu veec Idp quy hoach theo dé dn diéu

chinh cuc bé quy hoach phan kha ty 1¢ 1/2000 Nui Lén - NGi Nhé déi véi khu
viee Miii Nghinh Phong, phwong 2, thanh phé Viing TauCac chi tiéu kinh té
ky thuat:

a) Céc chi tiéu sur dung dat:

- Mat do xay dung gop toan khu: ti da 25%;

- Khu ¢dng trinh dich vu du lich cao tang: Cao tdi da 28 ting; Hé sb sir dung dét thi
da 7 1an;

- Khu cdng trinh dich vu du lich thap tang: Cao tdi da 03 tang; Hé s6 sir dung dat
toi da 0,75 1an;
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(Cac chi tiéu sir dung dat nay can ct Quyét dinh sé 3421/QD-UBND ngay
16/12/2019 cia UBND Tinh. C4c chi tiéu cu thé s& dugc xac dinh trong qué trinh
nghién ctru d6 &4n quy hoach)

b) Céc chi tiéu ha tang xa hoi:

Pam bao tuan thi theo d6 an Diéu chinh quy hoach phan khu dwoc duyét va
Quy chuan Viét Nam QCVN 01:2021.

¢) C4c chi tiéu ha tang ky thuat:

Chi tiéu dé xuat diéu chinh

TT Hang muc Pon vi
(theo QCVN 01:2021)

1 | Ty lé dat giao théng % >18% (tinh dén dwong phan khu virc)
2 | Cap nudc sinh hoat l/ng-ngd > 100

Thoat nuéc ban sinh .

> o a

3 hoat Q > 80% Q cap
4 | Rac thai sinh hoat kg/ng-ngd >0,8
5 Céip dién sinh hoat Kwh/ng/nam 5 -2100

5. Yéu ciu vé quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

a) Giao thong:

Xac dinh céc tiéu chuan, mang ludi, t6 chiic giao théng, phan loai duong, mat
cat. Giai phap giao théng cong cong, giao théng xanh phuc vu du lich va bao vé moi
truong. Két ndi giao thdng thuan tién véi cac khu vuc 1an can khac.

b) San nén, thoat nudc mua:

- San nén: x4c dinh cét khéng ché xay dung trén co sé dia hinh tu nhién, gii
gin canh quan moéi trudng. Nghién cau giai phap phong chéng ngap dng, kha ning
chbng ngap lut do bién ddi khi hau nudc bién dang, tinh toan khéi luong dao dap.

- Thoét nuéc mua: xac dinh giai phap thoat nudc mua tong thé, mang ludi thoét
nudc mua trong ranh gidi quy hoach va cac diém dau ndi ngoai ranh gisi. Pé xuat
giai phap phong tranh va giam nhe thiét hai do thién tai (bdo, nudc bién dang, gio
bay...).

¢) Cap nuéc:

- Tiéu chuan cip nude: can cir theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu cu thé cho
tung loai hinh cong trinh sir dung nudc.

- Xac dinh cac giai phap cip nudc bao gom ngudn nudc.

- Xac dinh nhu cau va tiéu chuin dung nuéc cho ting loai hinh chirc niang va
toan khu. Thiét ké mang duong dng cip nudce tir cong trinh dau mdi vé tirng cum
cong trinh.
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d) Thoat nuéc thai, quan ly chat thai rin:

- Xac dinh chi tiéu, dy bao tong luong nudc thai, chat thai ran.

-Dé xuat thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mé hinh thoat nudc riéng;
phuong 4n cu thé cho hé théng cong, tram bom, tram xu ly, cac cong trinh dich vu,
cong trinh quan ly, nha vé sinh cdng cong.

- Nghién ctru giai phap thu gom va xt Iy chat thai ran va vé sinh méi truong.

e) Cap dién va chiéu sang d6 thi:

- X4c dinh nguédn cap dién. Chi tiéu cap dién ap dung theo ting loai hinh st dung
dién. Tinh toan nhu cau sir dung dién cho toan khu vuc va ting nhdém céng trinh.

- Quy hoach mang lugi cip dién; Dé xuat cac giai phap quy hoach tiét kiém
nang luong, cac giai phap khai thac stir dung nang luong sach.

- Pé xuat ludi ha thé va chiéu sang do thi.

(H6 so ha tang k¥ thuat duoc thé hién trong cac ban vé& diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 kém theo Quyét dinh phé duyét va s& duoc thiét ké cu thé chi tiét trong
hd so dur an dau tu, thiét ké co s va thiét ké ki thuat thi cdng cong trinh, trén co s&
thoa thuan dau néi véi cac co quan quan Iy chuy@n nganh).

9. T6 chikc khong gian kién truc canh va thiét ké dé thi:

- Nghién ctru ¥ tudng khong gian dé phat trién cac khu chic niang do thi;

- Pé xuat bé cuc khong gian kién triic canh quan theo tirng khu vuc chic nang;

- Xac dinh nguyén tac, yéu cau to chiic khdng gian, kién tric canh quan dbi voi
tirng khu chic nang, truc duong chinh, khu vuc khéng gian ma, khu vuce diém nhan,...

-Pé xuit phuong an to chirc cac hang muc céng trinh nham dam bao sy gan
két va lién hé gitra cac chirc nang trong khu vuc va cac khu vuc lién ké;

- Pua ra md hinh cu thé va giai phap d6i véi cac cong trinh xay dung mang tinh
dac thu, tao hinh anh dac trung cho khu vuc.

10. Dy kién cac duw an dau tw va to chirc thuc hién:

- Khai toan kinh phi dau tu xay dung.

- X4c dinh va danh gia cac ngudn dong luc chinh, nhu cau phat trién.

-Dé xuat 16 trinh, phan ky dau tu va xay dung cac khu vuc d thi, cac du &n
theo ting giai doan, dam bao phu hop vai dinh hudng cua quy hoach chung, quy
hoach phan khu va muc tiéu, nhu cau phat trién caa khu vuc trong tuong lai.

11. Pé xuat quy dinh quan ly xay dwng theo quy hoach:

- Ranh gidi, pham vi va tinh chét, chuc nang khu quy hoach.

- Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy mé cac 16 dat trong khu quy hoach.

- Xac dinh céc chi tiéu vé mat do xay dung, hé s str dung dat, cot xay dung doi
vé6i timg 16 dat; chiéu cao cong trinh, ¢t san va chiéu cao ting mot hoic phan dé
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cdng trinh cao tang, hinh thic kién trdc va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung
ctia cac cong trinh; Chi gigi duong do, chi gidi xay dung va cac yéu cau cu thé vé
ky thuat déi vai ting tuyén duong noi bo; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuat.

- Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an toan ddi voi cong trinh c¢6 chirc
nang dic thi, cong trinh ngam.

- Danh muc va quy dinh vé béo ton, cai tao, chinh trang cac cong trinh kién
truc, di tich lich str, van h6a, danh lam théng canh, dia hinh canh quan.

- Quy dinh V& t6 chirc thuc hién: cac quy dinh vé tinh phéap ly, ké hoach t6 chirc
thue hién quy hoach chi tiét (1ap thiét ké do thi, dy an dau tu xay dung).

IV. THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO NHIEM VU:

1. HO so' san pham:

a) Y&u cau ndi dung, quy céch va thanh phan hd so:

Can ct theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu dugc
hop nhét tai Van ban hop nhat s 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 caa B Xay dung:
Thong tu sd 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy dinh vé ho
so nhiém vy va hd so do an quy hoach xay dyng ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
huéng dan vé noi dung thiét ké d6 thi va Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 stra doi, b sung mot sé diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua B Xay dung.

b) Sb lwong ho so:

- 15 dia CD bao gém toan bd noi dung dd an quy hoach.

- Sb lugng san pham quy hoach duoc I1ap: 15 bo.

2. Kinh phi thuc hién:

Kinh phi lap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu vire Miii Nghinh Phong, Phuong
2, thanh phd Viing Tau duoc xac dinh theo Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cua B Xay dung huéng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach db thi, cu thé:

- Chi phi 1ap quy hoach chi tiét (kém hd so quy hoach theo hé théng thdng tin

dia ly GIS) :610.202.000 dong;
- Chi phi tham dinh d6 &n quy hoach chi tiét :52.418.000 ddng;
- Chi phi quan ly nghiép vu do an :51.912.000 dong:

- Chi phi c6ng bd quy hoach chi tiét :18.360.000 dong;
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- Chi phi t6 chic 1y y kién cong dong :12.204.000 d6ng;
- Chi phi lap HSMT va danh gia HSDT :9.978.000 ddng;
+ Chi phi Idp HSMT va dénh giéd HSDT :4.978.000dong;
+ Chi phi thdm dinh HSMT va KQLCNT :5.000.000 dong;
- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan :2.151.000d6ng;
- Chi phi kiém toan +7.828.000 ddng;

Téng kinh phi du toan d6i véi viée 1ap dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
vuc Miii Nghinh Phong, Phudng 2, thanh phd Viing Tau 13 764.999.000 dong (Bang
chir: Bay trdam sau muwoi tw triéu, chin tram chin mwoi chin nghin dong)

(Chi tiét theo Phu luc dinh kém)

(Céac ngi dung cong viéc khac gom: khdo sdt dia hinh phuc vu ldp quy hogch,
lép nhigm v quy hogch chi tiét, thdm dinh nhigm va quy hogch chi tiét da duwroc
hoan tdt trieéc khi ban giao nhiém vu 1dp quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 vé dia
phuong; Chi tiét theo Dy toan kinh phi ldp dé &n Quy hoach chi tiét dinh kem)

Ngudn kinh phi thuc hién: Vén ngan sach thanh phé Viing Tau.

V.TIEN PQ THUC HIEN:

1. Tién @9 thwc hién do an:

Thoi gian lap do an quy hoach: 06 thang ké tir ngay diéu chinh Nhiém vu quy
hoach dugc duyét (thoi gian 1ap quy hoach khéng bao gom thoi gian cac co quan
tham quyén xem xét tham dinh, phé duyét hoic céc ly do bat kha khang).

2. T6 chirc thuc hién:

Co quan phé duyét: UBND thanh phé Viing Tau;
Co quan tham dinh: Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau;
Co quan lap quy hoach: Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau.

VI.KET LUAN VA KIEN NGHI:

Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc Miii Nghinh Phong, Phuong
2, thanh phé Viing Tau dé phuc vu cong tac ddu gia quyén sir dung dat dugc nghién
ctru va 1ap theo céc chi tiéu, yéu cau va quy dinh ciia Quy hoach chung xiy dung,
Quy hoach phan khu va cac Quy chuén, Tiéu chuan Viét Nam.

Phong Quan 1y d6 thi kinh trinh UBND thanh phd Viing Tau xem xét va phé
duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vyc Miii Nghinh
Phong, Phudng 2, thanh phd Viing Tau dé 1ap Quy hoach chi tiét 1/500 phuc vu cong
tac dau gia quyén sir dung dat, 1am co sé thuc hién cac bude tiép theo dung quy dinh
hién hanh./.
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